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1. CONSIDERACOES INICIAIS

1.1. ldentificacdo dos servicos
Assunto: Laudo de Vistoria Técnica

Objetivo: Avaliar o atual estado de conservacgao de um imovel localizado no centro da cidade.

1.2. Realizagdo do laudo
Responsavel técnico: Enga. Solange Pereira da Silva Mendonga, CREA-PA: 1519463839

1.3. Objetivo

O presente laudo tem como objetivo fornecer informacdes acerca das atuais condi¢des da
edificacdo citada acima, bem como suas condi¢des estruturais, elétricas e hidrossanitarios,
pisos, revestimentos, vedacgdo e cobertura; relatar as patologias ou manifestacdes patologicas
encontradas. Tendo em vista alguns reparos para gque assim possa ser alugado pela Secretaria
Municipal de Assisténcia Social.

1.4. Finalidade:

Prédio Temporéario do Centro de Referéncia de Assisténcia Social (CRAS).
1.5. Proprietario(a) do Imovel:

Rosa Maria Furtado de Andrade; CPF: 863.126.262-53.

1.6. Data da vistoria
A visita técnica foi realizada do dia 07 de novembro de 2022.

1.7. DescrigOes Gerais

Trata-se de uma edificacdo simples no térreo, construida em alvenaria; possui forro de
material PVVC e cobertura em telha de fibrocimento. Com uma &rea total de aproximadamente
136,35m2, o prédio fica localizado na Travessa Joaquim Boulhosa, préximo a Assembleia de
Deus, com seus limites: na lateral esquerda faz divisa com um imdvel do Sr. Mecias Rodrigues
Ferreira, na lateral direita faz divisa com um imovel do Sr. Nailton Barbosa Pamplona e aos
fundos faz divisa com a propriedade do Sr. Reginaldo Furtado Andrade. Suas coordenadas:
latitude: 01°23°36” Sul e longitude 48°52°14” Oeste — ver planta de localizagédo (anexo 01),
n°® 287, CEP: 68830-000, bairro Centro, cidade de Ponta de Pedras, estado do Para.

1.8. Considerac6es Preliminares

Esta vistoria fundamenta-se no que determinam as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de
Bens, como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais), também baseia -se na NBR
5674:2012 — Manutengéo de edificages.
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2. METODOLOGIA

O método empregado para a avaliacdo do ponto comercial seguiu as etapas:

a) Levantamento arquitetonico da edificacdo a fim de gerar um croqui do local, executando
conjuntamente uma identificacdo visual dos seus ambientes;

b) Inspecdo visual preliminar, a partir de exame visual e mapeamento das manifestagdes
patoldgicas a fim de identificar de forma geral os danos existentes e o estado da edificacao,
auxiliando no planejamento dos servicos de inspecdo detalhada;

c) Elaboracéo e apresentacdo do laudo técnico.

3. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Com a entrada de acesso feita pela Travessa Joaquim Boulhosa, a edificacdo possui 01
sala de estar, 02 quartos, 01 cozinha, 02 banheiros (lavabo e area de banho), patio, area de
servico e area externa. Sua vedacéo € de tijolo ceramico, forro em PVC, suas janelas sdo de
madeira e possuem grade de ferro e tela para protecdo, suas portas séo de materiais ferro e
madeira, todo o piso € revestido em lajota ceramica, de cores e tamanhos variados; também
h& a presenca de revestimento de parede em algumas areas da edificacdo; sua area esta
estimada em 134,67m2, como mostra a planta baixa do prédio (Anexo 02).

4. VISTORIA

Em atencdo a solicitagdo da Secretaria Municipal de Assisténcia Social de Ponta de
Pedras, foi realizada a vistoria técnica ao local detalhado acima e se verificou o que mostram
abaixo.

No geral, o imdvel encontra-se em boas condicdes, tanto em sua parte estrutural quanto
em sua vedacdo, apresentando algumas inconformidades, mas nada que comprometa a vida
util do prédio. Notou-se a existéncia de fissuras na area da cozinha do imovel, préximo aos
banheiros, como mostram as imagens 07 e 08, devido a auséncia de elementos estruturais
naquele local.

Observou-se que todos os ambientes do imével possuem revestimento ceramico de
variadas cores e tamanhos nos pisos e paredes. Foi observado também a presenca de manchas
em algumas paredes da edificacao (imagem 06), decorrentes de infiltracdo e sujo.

Os banheiros do imovel ficam localizados na cozinha e 0s mesmos encontra-se em boas
condicdes para o uso (imagens 07, 09, 10). O reservatdrio de dgua que faz a distribuicdo para
a edificacdo encontra-se nos fundos do imovel (imagem 12); a ligacao de &gua é feita direto
darua. Segundo informag6es da proprietaria, os sistemas hidraulicos e hidrossanitarios estdo
em bom funcionamento.

End: Praca Ant6énio Malato, 30. Centro - Ponta de Pedras/Pa. CEP 68.830-000
CNPJ: 05.132.436/0001-58

projetosprefeiturapp@gmail.com
|



mailto:projetosprefeiturapp@gmail.com

ESTADO DO PARA
PREFEITURA DE PONTA DE PEDRAS
SETOR DE ENGENHARIA

As instalacBes elétricas estdo em bom funcionamento, tendo iluminacdo em alguns
compartimentos, auséncia em outros, tomadas e interruptores nos ambientes. Observou-se
também a auséncia de ventilagdo em algumas areas do imdvel, deixando 0s mesmos pouco
abafados.

A edificagdo possui forro em material PVC e cobertura em telha de fibrocimento e
demostram estar em bom estado de conservacao; devido o pé direito da residéncia ser um
pouco abaixo do padrdo e também ndo possuir areas de ventilacdo nas laterais, o imovel
como um todo, torna-se um pouco quente e abafante, principalmente no periodo da tarde.

5. CONCLUSAO

Diante da avaliagdo feita no imovel, concluimos que 0 mesmo apresenta estar em boas
condigdes estruturais, assim como suas instalagdes complementares. Mas para que nao haja
problemas ou surgimento de outras manifestacdes patologicas, recomendamos que seja
realizado servigcos de manutencéo preventiva e corretiva nos ambientes.

E recomendavel que seja realizado obras de manutencdo corretiva no mesmo,
principalmente estes: Refor¢o estrutural no local onde ha a presenca de fissuras para que a
mesma ndo cause preocupacdes maiores no futuro; solucéo para a falta de arejamento em
alguns ambientes e tratamento nas areas em que ha a presenca de infiltragdes.

Também recomendamos obras de manutencao preventiva nos pontos elétricos, sistema
hidraulico e hidrossanitario, orientamos também que seja feita a limpeza do forro no local e
revisdo na cobertura do imével.

6. CONSIDERACOES FINAIS

De acordo com o pardgrafo X do artigo 24° da Lei n° 8.666/93, para a licitacdo
indispensavel de um imovel é necessario que: “para a compra ou locagdo de imovel destinado
ao atendimento das finalidades precipuas da administracdo, cujas necessidades de instalacéo
e localizacdo condicionem a sua escolha, desde que o0 preco seja compativel com o valor de
mercado, segundo avaliagdo prévia”.

Todavia, a proposta de locacdo de imével feita pela proprietaria no valor é de R$ 1.000,00
(Um mil reais) mensais.

Este laudo de vistoria técnica relata a situacdo do que foi observado na edificacdo
supracitada na data da visita de 07/11/22 e possui o total de 09 paginas.

Ponta de Pedras, 07 de novembro de 2022.
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7. ANEXOS
7.1. PLANTA DE LOCALIZACAO

Imagem 01. Fonte: Google Earth, 2022.
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7.3. RELATORIO FOTOGRAFICO

Imagem 01: Sala de estar. Imagem 02: Corredor.

Imagem 05: Janelas com grade de protec&o; Imagem 06: Cozinha do imdvel.
corredor.
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Imagem 08: Fissura existente em

cima da porta de um dos
hanheirns.

Imagem 10: Banheiro 02, area de banho.

~ S5

Imagem 11: Area de servigo. Imagem 12: Estrutura Reservatorio de dgua.
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