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LAUDO DE AVALIAGAO N°: 03/2022 - SEMPOF

PROCEDENCIA: SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
SOCIAL.

INTERESSADO: SEMDES

O oficio n® 047/2022/ADMRHSEMDES, protocolo n? 2401 0077/2022, solicita
deste setor a Elaboragdo de Laudo de Avaliagao de um Prédio Localizado na Rua D,
s/n, Bairro do Perpétuo Socorro, visando instruir o processo de locagdo para
servicos da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social.

1. OBJETIVO:

O presente Laudo de Avaliagao tem por finalidade a determinagao do valor de
mercado com base em pesquisa no mercado imobiliario da regiao geoecondmica do
imoével avaliado.

2. PRINCIPIOS E RESSALVAS:

A. Nao foram efetuadas investigacdes especificas no que concerne a
descricao detalhada do imével, caracteristicas da regiao, por nao integrarem ao
objetivo deste relatério.

B. No relatorio apresentado presume-se que as dimensdes constantes
das documentagdes oferecidas estdo corretas.

C. Todas as opinides, analises e conclusdes emitidas neste relatorio,
foram baseadas nas informagées colhidas através de documentos, visitas “in
loco” e registros fotograficos.

3. DESCRICAO DO IMOVEL
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ferente ao aluguel, contém uma edificacio mista,
comercial e residencial com 01 pavimento, sendo os seguintes compartimentos:
Salao Comercial 1; Salao Comercial 2; Sala; Corredor: Quarto 1; Quarto 2;
Circulagao interna, Banheiro, Cozinha/Jantar: Area de Servigo; Banheiro Coletivo;
Area externa (Terreno). O imovel possui estrutura em concreto armado
convencional, pilares e vigas, paredes em alvenaria de tijolo de barro, estrutura do
telhado em madeira de lei, cobertura em telha de fibrocimento, possui forro em PVC,
piso em lajota cerdmica, revestimento ceramico nas paredes do banheiro,
esquadrias em madeira e metalica (rolo) e Portao, pintura PVA interna e externa
com acabamento popular, instalagdes elétricas e hidraulicas.
O imével encontra-se em bom estado, porém precisara passar por adaptacoes
para funcionamento dos ambientes que a Secretaria necessita, e retoques na
pintura. A rampa de acesso devera ser adaptada para melhor atender o publico.

4. CARACTERIZACAO DA REGIAO

O imobvel esta localizagdo na Rua D, s/n, Bairro do Perpetuo Socorro -
Obidos PA. A via é contemplada com imdveis residenciais e Comerciais. A
regiao possui infraestrutura minima é servida pelos seguintes servigos urbanos:

¢ Energia Elétrica;
» Abastecimento de Agua;
* lluminagéo Publica:

¢ Rede Telefénica;

s Internet;
* |grejas;
e Creche:

e Prédios Publicos.

5. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
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A NBR 14.653-2:2011, em seu item 9 —
apresenta a seguinte redacao:

Especificagbes da

9.1.1 — A especificagdo de uma avaliagéo esta relacionada tanto com o
empenho dos engenheiros de avaliagdo, como com o mercado e as
informagdes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento inicial pelo
contratante do grau de funcionamento desejado tem por objetivo a
determinagdo do empenho do trabalho avaliatorio, mas ndo representa a
garantia de alcance de graus elevados de fundamentago. Quanto ac grau
de precisao, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e
da amostra coletada e, por isso, néo é possivel de fixacdo a priori. *
Em funcdo da particularidade do imével avaliado e do comportamento do
mercado imobiliario da regido, e em conformidade com a NBR 14.653-2:2011, item
9.2.1 — Tabela 1 e Tabela 2, item 9.2.3 ~ Tabela 6, o presente laudo de avaliagao

possui grau de fundamentacao Il e grau de precisao Il

6. METODOLOGIA

Sera tomado como base o valor médio executado pelo mercado na
comunidade de localizagdo do imével alugado. Tal valor foi encontrado por meio de
levantamento junto a imobiliarias e por pesquisa de mercado

O valor maximo sera determinado de acordo com 0 enquadramento do imovel
em alguns fatores.

Séao eles:

a. PADRAO CONSTRUTIVO

BAIXO 1,00
MEDIO 1,15
ALTO 1,40

b. ESTADO DE CONSERVAGCAO

RUIM 0,75
MEDIO 0,90
'BOM 115
"OTIMO 1.40
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c. LOCALIZAGAO

PERIFERIA 0,70

MEDIA 0,90

BOA i 1,20 ,
EXCELENTE 1,50 B |

7. VALOR MEDIO DE MERCADO

Adotou-se o Método Comparativo de Dados de Mercado para o calculo do
VALOR MEDIO LOCATICIO praticado na regido geoecondmica préxima ao imovel
avaliado, cujos calculos foram elaborados com base na metodologia de
TRATAMENTO POR FATORES, neste tratamento, os atributos dos iméveis
comparativos (exemplo: &rea, padrio construtivo, localizagdo, etc.) sao

homogeneizados para representar a situagdo do imével paradigma (referéncia de
uma determinada regi&o).

Vv = R$ 2500,00

8. FATORES DO IMOVEL AVALIADO

PADRAO ESTADO DE | LOCALIZACAO 7[
CONSTRUTIVO CONSERVACAO |
| MEDIO BOM lf MEDIO
j 1,15 1,15 | 0,90

9. VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO

Vm=Vmm x Pc x Ec x LOc

Vm = Valor Maximo

Vumm = Valor médio de Mercado
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Pc Padrao construtwo

Ec- Estado de conservagao

LOc = Localizag@o do Imovel

Vm=2500x 1,15 x 1,15 x 0,90
Vu=R$ 2975,63

10. ENCERRAMENTO

O valor destinado ao aluguel do imével objeto desde laudo deve
invariavelmente ser determinado entre 0 VALOR MEDIO DE MERCADO (tem7)e o
VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO (item 9).

Portanto:
R$ 2500,00 = Valor do aluguel < R$ 2975,63

Encerra-se o trabalho composto por 6 (seis) folhas, todas impressas de

anverso, sendo esta folha datada e assinada pelo autor do presente trabalho, e as
demais rubricadas.

Anexos:
Relatério Fotografico

Obidos, 10 de fevereiro de 2022

Eng.* Cil
CREA-PA: 1516420853

—_—

Tarcisio Ribeiro Cativo
Engenheiro Civil
CREA PA 151642085-3
Responsavel Técnico da PMO.
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Foto 01 - Fachada Frontal Foto 02 - Fachada Frontal

Foto 03 — Fachada lateral esquerda Foto 04 — Fachada lateral esquerda
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Foto 05 - Fachada lateral direita Foto 06 — Fachada lateral direita

Foto 07 - Fachada dos fundos Foto 08 - Fachada dos fundos
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Rua DeputaQo _Raimundo Chavs;s, 338 Centro ~

Foto 09 - Terreno

Foto 11 - Terreno

Foto 13 — Salao
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Foto 14 - Sala

L TR R R




ESTADO DO PARL
PREFEITURA MUNICIPAL DE OBIDOS
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLAK EJAMENTO, ORCAMENTC B FINANCAS
CNPJ NO, 05,131.180/0001-64
Rua Deputado Raimundo Chaves, 338 Centro - CER: 68.25!3-000_

Y

Foto 15 — Sala/Baicao

b

Foto 16 — Sala

Foto 17 - Banheiro Fote 18 — Corredor

Foto 19 - Area externa (Fundos)
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Foto 21 — Area externa (Fundos). Foto 22 - Area externa (Lateral).

Foto 25 - Acesso banheiro Foto 26 — Chuveiro
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Foto 27 -Lavatorios Foto 28 - Vaso Sanitario




- Edificagao -
326,00 m? "

LOCAGAO
e

4.

“a

= tArea com -
_-calgamento - :
109,00 m?. .

PROPRIETARIO Wallace Souza
END Rua D com Travessa 4. sin - P. Socorro - Obidos - PA

DESENHO Jander Canto

AREA' 326,00 m?



WeD JopuR; \OHNISEA | AU 00'9TE vawy

Vd - SCPIQQ - 010708 ' - W/S ' BSSOARI| WOI C ENY [ONJ
EZnos adejiep Oy LIHJOHd

-

L 4 -

: ¢ b o i
.

/, B e e e e e —" . oy D e T ]
+ - - _-
3 . b it
W i ]

'

AT s SR AN 1 TR B N S BEATE T A A M AN M T e 1 BB

|
1
|
|
=
|
|
|
.

-

s T ey fere——

COM
A27629 m

e ——— _' g - - T IR, - =

]
.

R 2t A o 4

{1 —— ! YNUILNI OVHVINOUD kD

flll.."llhu.ol[
llﬂ“"uvlll.l.
l.ll-jl':l’

5 4 - - e P Lo . e .

: S i ol M | - . ..,.m|..-l!.. A O



		2022-11-23T12:11:13-0300
	MUNICIPIO DE OBIDOS:05131180000164


		2023-03-31T18:50:27-0300
	JAIME BARBOSA DA SILVA:12055085204




