
IETATX) DIO PÁRI
PNEFETfl'NA IT'TICIPA! DE ôBIDÕ§

sEcRlTAn!.â rurrcrpAl DE ttlILrAllúm. oEçáxErTo E FIrÁf,ç a
cNPl No. 05. 131. r80/000r-64

ô
,)

l{'

Rua De Rarmundo 338 Centro 'CEP: 68.250-000

LAUDO DE AVALTAçÃO LOCATíCIA

IMÓVEL EM ÁREA URBANA

END: RUA D, S/N - BAIRRO DP PERPÉTUO SOCORRO . OBIDOS PA,

UOCADOR: WALLACE SOUZA
RG: NÃO INFORTIAOO
DESTTNAÇÃO: lMóvEL A DtSpOStÇÃO oA §ECRETARTA MUNtCtpAL DE

DESENVOLVIMENTO SOCIAL PARA FUNCIONAMENTO DO NUCLEO DE
CONVIVÊNCN VINCULADO AO CENTRO DE REFERÊNCIA DE ASISTÊNCA
socrAL - cRAs t.
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EATADO DO PATÁ
PNEFEITI'BA II'IICIP/IL Dr óBIDOA

SECRET Rt IUXrcIpÀr DE PLAII1,^IDrTO, ORÇAIETTO E rr!^rç sc Pl No. 05.I3r.180/000r_64
Ruô De Rarmundo 338 Centro - CEP: -000

LAUDO DE AVALTAÇÃO No: 03/2022 - SEMPOF

PROCEDÊNClA: SECRETARIA
SOCIAL.

MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO

INTERESSADO: SEMDES

o oíício no o4Trzo2ztAoMRHSEMDES, protocolo na 24o1oo7tt2oz2, solicita
deste setor a Elaboração de Laudo de Avaliaçáo de um prédio Localizado na Rua D,
s/n, Bairro do Perpétuo Socono, visando instruir o processo de locaçáo para
serviços da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social.

1. OBJETIVO:

o presente Laudo de Avariaçáo tem por finaridede a detêrminaçáo do varor de
mercado com base em pesguisa no mercado imobiliário da região geoeconômica do
imóvel avaliado.

2. PRINCíPIOS E RESSALVAS:

A. Não foram efetuadas investigaçÕes específicas no quê concerne a
descriçáo detarhada do imóver, caracteristicas da região, por não integrarem ao
objetivo deste rêlatôrio.

B No reratório apresentado presurxg-se que as dimensÕes constantês
das documentaçôes oferecidas estâo corretas.

c. Todas as opiniÕes, anárises e concrusôes emitidas neste reratório,
foram baseadas nas informaçôes corhidas através de documentos, visitas,,in
loco" e registros fotográÍicos.

3. DESCRIÇÃo Do tMovEL
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TATADO Do PÂD,Á
PNTTET?T'RA trT'XICt"áI. DE ÓBIDOS

aEcnErARtA It itctp t DE PLAiETAIETTO, ORçAIErm E FrrArçAS
cr,lPl No. c5. 1 31.r80/0001_64

RUà De utado Ralmundo 338 - CEP: 68.2 -000

A área total no imóvel referente ao aluguel, contém uma edificaÉo mista,

comercial e residencial com 01 pavimento, sendo os seguintes compartirnentos:
Salão Comercial 1 ; Salão Comercial 2; Sala; Corredor; euarto ,l ; euarto 2;

circulação interna, Banheiro, cozinha/Jantar; Area de serviço; Banheiro coletivo;
Área eíerna (Terreno). o imóver possui estrutura em concreto armado
convencionar, pilares e vigas, paredes em alvenaria de tijolo de bano, estrutura do
telhado em madeira de lei, cobertura em telha de fibrocimento, possui forro em pVC,

piso em lajota cerâmice, revestimento cerâmico nas paredes do banheiro.
esquadrias em madeira e nretálica (rolo) e portão, pintura pVA interna e externa
com acabamento popular, instalaçôes elétricas e hidráulicas.

O imóvel encontra-se em bom êstado, porém precisará passar por adaptações
para funcionamento dos ambientes que a secreraria necessita, e retoques na
pintura. A rampa de acesso deverá ser adaptada para melhor atender o público.

4. CARACTERTZAÇÃO DA REGIÃO

O imóvel está localização na Rua D, s/n, Bairro do perpetuo Socono _

Óbidos PA. A via é contemplada com imóveis residenciais e comerciais. A
região possui infraestÍutura mínima é servida peros seguintes serviços urbanos:

. Energia Elétrica;

. Abastecimento de Água;

. lluminação Pública;

o Rede Telefônica;

. lnternet;

. lgrejas;

. Creche:

o Prédios Públicos.

ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO5
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EATADO tx) PAIÁ
PTE EIII'RÀ IUXTCIPAL t'E óAIr'O8

aECRETTAIA XUltCtP^L DE ptáiE AXEf,llO, ORç^f,ErTO E FrI.ArÇrS
cIP) Nô. 05.131.180/0001-64

RUô Ráimundo Charês 338 Centro - CÊP: 68.250-000

A NBR 14.653-2:201 1 , em seu item 9 - EspecÍficaçôes das avaliaçoes,
apresenta a seguinte redação:

"9.1.1 - A especificaçáo de uÍna avdiaçáo está relacionada tanto com o
empenho dos engenheiros de avaliaçáo, coíno com o mercedo e as
infonnaçóes quê possam ser dele extraidas. O estabelêcirnento rniciaf pefà
contralante do grau de Íuncionamento dêsejado tem por objetivo a
dêtêrminâÉo do empenho do trabalho avaliatório, ,as nao ,epr"iénÉ ãgarentia de alcânce dê graus elevados de fundaÍÍEntaçáo. euanto ao graú
de prêcisáo' este dêp€nde exclusivarnente das caraclêristicas do rtar""ão 

"da amostra coletada e, por isso, náo é possível de fxaÉo a pÍioíi.

Em função da Éarticuraridade do imóver avariado e do comportarnento do
rnercado imobiliário da região, e em conformidade com a NBR 14.653-2:zo1i, item
9.2.1 - Tabela í e Tabera 2, item 9.2.3 - Tabera 6, o presente raudo de âvariação
possui grau de fundamentação ll e grau de precisâo lll.

6. METODOLOGIA

Será tomado como base o valor nÉdio executado pelo mercado na
comunidade de rocarização do imóver arugado. Tar varor íoi encontrado por nreio de
levantamento junto a imobiliárias e por pesquisa de mercado

o varor máxirno será determinado de acordo com o enquadramento do imóver
em alguns fatores

São eles:

A. PADRÃO CONSTRUTIVO

BAIXO í,00
Dto 1,15

ALTO 1,40

b. ESTADO OE CONSERVAÇÃO

RUIM o.75
M Dro 0,90
BOM 1,15

TIMO 1,40
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EA"ADO DO PANÁ
PNEFEI"URÂ MI'I| ICIPA! DE ÓBIDO{I

ADCRETARIA XI'XICIPAL DE PLUTE.JAXTTTO, oRç^IEI{TO E Flx^rç^"s
cxPr No. 05.r3r.180/0001 -64
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Rira De Raimundo Chaves 338 Centro - CEP: 68.250-000

c. LOCALTZAçÃO

PERIFERIA 0,70
M DIA 0,90
BOA 1,20
EXCELENTE 1,50

7. VALOR T'JiÉDIO OE MERCADO

Adolou-se o irátodo cornparativo dê DadGs de i/rercado para o cálcuro do
VALOR MED|O LOCATiCTO praticado na regiáo geoeconômica próxima ao imóvel
avaliado, cujos cárcuros foram eraborados com base na metodorogia de
TRATAMENTO pOR FATORES, neste tratarnento, os atributos dos imóveis
comparativos (exemplo: área, padrão construtivo, localização, etc.) são
homogeneizados para reprêsentar a situaçáo do imóver paradigma (reÍerência de
uma determinada regíão).

Vuu = R$ 250O,OO

8. FATORES DO IMÓVEL AVALIADO

9. VALOR MÁXIMO PARA O I}IOVEL AVALIADO

Vu - Vr"ra,r x Pc x E" , LOc

Vr,r = Valor Máximo

Vr,au = Valor rnédio de Mêrcado

PADRAO
CONSTRUTIVO

ESTADO DE
CONSERVAÇÃO

LOCALTZAÇ o

M Dto BOM M Dto
1,15 1 1 Ã 0,90
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DSTAI'O DO PAXÁ
PREFEÍTUE.À ÚUTICIPAI. DE ÓBIDOE

SECRETARIA UUIíICIPAL DE PI,iI{E.,I.â^IETI fi), oRç.auENTO E FrXArçAS
CNPJ No. 05.13r.r80/ooo 1-64

Ruà fado Rôrmundo 338 Cenlro - CEP 250-000

Pc = Padrâo construtivo

Ec = Estado de conservação

LOc = LocalizaÇáo do lmóvel

10. ENCERRAi,IENTo

Vu=2500 x 1,15 x 1,15 x 0,90

Vra = R$ 2975,63

O valor destinado ao aluguel do imóvel objeto desde laudo deve
invariavermente ser determinado entre o VALoR MÉDro DE MERCADO (item 7) e o
VALOR MÁX|MO PARA O tMóvEL AVALTADO (ilem 9).

Porlanto:

R$ 2500,00 à Vator do atuguet S R$ 2975,63

Encería-se o trabalho composto por 6 (seis) folhas, todas impressas de
anverso, sendo esta forha datada e assinada pero autor do presente trabarho, e as
demais rubricadas.

Anexos:
Relatório Fotográfico

Óbidos, íO de fevereiro de 2OZ2

.&t
L&tuoc.nh

Tarclsio Ribeiro Cattyo
Enganhêito Civit

CREA PA 15.1642085-3
Rêsponsárret Técrúco dâ pMO.
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PnEFEt?t RA ut rlclP .L DE óBrDos

SDCREÍÁRIA llrlfrcrpAl DE plárÀrÀxEf,m, oRç.ataEtno E FrrArçAn
Olpl tro. 0S. tlr,180/0001-64
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Ruâ De utôdo Raamundo Chô 338 Cêntro - CEP: 68.250-000

RELATORIO FOT tco

Foto 01 - F8chads Êíonta,

Foto 03 - Fachada lateral 6squerda Foto 04 - Fachada tat6.al êsquerda
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Foto 02 - Fachada FÍontat
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Foto 05 - Fachâda tatêrat direita Foto 06 - Fachada lsleral dirâita
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Foto 08 - Fâchada dos fundos
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IITADO Do PANI
InlFlrN'RA II'IICIPÁ! DD ÓBIDOA

AECNETARIA II,IICI TL DE PIáTE'AIDrT,O, ORçAEf,AO E Frr/trÇAS
cl{Pl No, 05. I 31. 180/0Í}or-64

-" *.*",",§rl-?:gÍl*g§lcglto.9."*,u., ggr-qe1q I crn, 68. 250-000
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Folo 07 - Fachada dos fundos
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BSTADO DO p^R i

PR.EFEITURÀ }TUl{ICIPÂI DE ÓBIDOSSEcRETÁRIA MUxrcrpAL DE pI,rÍyaJr"lnro ôni-ei'Br,tro E FJr{ArvcAs,.Í\, .r : : .: tL, 1.,L!..4iti,n Õepurôcc t1à nrtri,ro Cirê\es, t.ifi CFni:o CÊr 68 2Sú I c:l

lj')uY- rerrerô Folo.O_TeÍ.êno

Foto 13 - Sâtáo

Foto 12 - Salâo
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Fototl-Terrâno

Foto í4 - Sâta
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r
ESTÂI.O DÔ PAL{,

FR§FEIÍURA }ÍU ICIPÂL DD ÓBIDOSsEcRErÁRrá .(Ír_-yicrr,4l. 
DE pLÁf .r;il.;r6;;Êô;"úNrü E Frx^ríc,â§_rJ: ,lv ..5 : l:,: -. / í\.1.6i

'r(râ ,-orirraiu R.irrlunro ath..ei, 1.t6 ae":ic-_ Ctp r58.r!i-i0C

roro 15-SaralBâlcâo 
, Foto 16-Sala
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Foto 17 - Eanheiro

Foto l9 - Árêa êxiêrna (Fundos)

Foi.c l8 - CoÍr€doÍ

Folo 20 - Árêa extemâ (Lâtêral)
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EA?ADO tX) PARÁ
PIEFE|ÍIURA II'TICTPAT DE óBIDOA

SECRETÂ.RI^ rurrctpâl DD pu.trBrârE To, oRçr.[ExTo E FtxâIçáa
cr.tPt No. 05,1 31. 180/0001-64

Foto 23 - Área oxtema (Fundos) Foto 24 - Arâe eÍêrnâ (Lâtêral

Foto 25 - Acesso bânhêiÍo Foto 26 - Chuveiro
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EAIADO DO PANI
PNEFEITÜRI, II,IICIP/II DE óBIDOS

aEcEET RI^ ElrftctptJ, DE pL IEr^IEíTO, ORçÁ.IErto E Ftx.ârÇas
cr\rpl No. 05. I 31. 180/0001-64

Rua De utado Rármundo Chôves a Cêntro - CEP: 68.250-000

Foto 28 - Vâso Sanitário

I

Foto 27 -Lavatónos
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