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TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBIJETO

1.1. Contratacdo de pessoa fisica visando a locagdo de imdvel para sediar a Centro de Testagem

Andnima do Municipio de Tucurui, assim como descrever o conjunto de caracteristicas e condic8es

necessarias ao desenvolvimento das atividades dos servidores e usudrios dos servigos prestados por esta

por esse Centrc, especificando a funcionalidade do imdvel, discriminando a compartimentalizagdo, o

dimensionamento dos ambientes.

2, JUSTIFICATIVA

A referida solicitagdo de locagdo do imovel, é justificada, sendo de natureza imprescindivel para o
ﬂ atendimento dos usuarios do SUS no municipio de Tucurui. Neste entendimento a Secretaria Municipal de

Saude tem como competéncia. Tendo em vista também que a Prefeitura Municipal nao dispde de imével

de sua propriedade que possa abrigar os servigos e atividades realizados pela Secretaria Municipal de

Saude através do Centro de Testagem e Aconselhamento CTA , justifica-se a escotha do imével a ser

locado, posto que o mesmo € capaz de atender as necessidades da presente secretaria, em virtude de

suas instalag¢des (acessibilidade), espago e devido a sua localizagéo e ao prego compativel com o que €

praticado no mercado conforme laudo de a\/aliagéo. Assim a locagéo do Imdvel é essencial e a sua nao

contratagéo podera causar transtornos para Administragdo Publica que necessita do funcionamento do

Centro de Testagem e Aconselhamento-CTA.

O imével residencial conta com 240m?, contanto com area garagem; recepgao; coordenagio; circulagao;

consultério 1; 2 e 3 ; almoxarifado; arquivo; administracdo; cozinha; are de servigcos; laboratorio; banheiros

e farmacia.
ﬂ 3. DA CLASSIFICACGAO DO OBJETO, REGIME DE FORNECIMENTO E CRITERIO DE
JULGAMENTO
3.1. O servico é classificado como Servigo de Engenharia Comum;
3.2. Empreitada por preco unitario (prego certo de unidades determinadas), com pagamento
mensal;
3.3. O critério de julgamento das propostas serd o menor prego.
4. DO RECEBIMENTO
4.1. O imdvel serd recebido provisoriamente, pelos responsaveis pelo acompanhamento e

fiscalizacdo, mediante Laudo de Vistoria de Entrada (LVE) e Termode Recebimento assinado pelas partes,
quando verificado o cumprimento das exigéncias de cardter técnico, apds a comunicagdo da LOCADORA,
para fins de verificagdo de sua conformidade com as especificagdes constantes neste documento.
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4.2, O imovel serd recebido definitivamente, imediato, porservidor ou comissio designada pela
autoridade competente, mediante termo detalhado que comprove o atendimento das exigéncias
contratuais;

4.3, A locadora devera corrigir, refazer ou substituir o objeto que apresentar quaisquer
divergéncias com as especificagBes fornecidas, bem como realizar possiveisadequac®des necessarias, sem
énus para a LOCATARIA.

5. DA VIGENCIA CONTRATUAL

5.1. O prazo da presente locagdo sera de 12 (doze) meses, excluido o dltimo dia,contado da data
de publicagdo deste contrato no Didrio Eletrénico, prorrogavel por periodo inferior, igual ou superior ao
inicialmenteestabelecido, na forma do artigo 23 da Resolugdo DPG n°® 313/2022 e demais disposi¢des
legais aplicaveis.

5.2. Findo o prazo contratual, inicial ou prorrogado, é facultada a celebragdo de novocontrato de
locagdo do mesmo imovel.

5.3. Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR devera enviar comunicagdo escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias do vencimento contratual. A
auséncia de tal comunicagdo, no prazo estipulado, implica presungdo de aquiescéncia com a prorrogacio.
5.4. O imdvel somente podera ser ocupado pelo LOCATARIO quando o LOCADOR concluir todas

as obras e adaptacdes necessarias a utilizagdo do imdvel, conforme vistoria realizada e apresentacdo do

HABITE-SE.
5.5. O regime de execuc¢do do contrato é o de execugdo indireta, por preco global.
6. DO VALOR E PAGAMETO DO ALUGUEL
6.1. O aluguel serd de R$4.000,00 (quatro mil reais)e devido por més vencido esera pago até o
ﬂ 30¢ (trigésimo) dia subsequente ao vencimento, via depdsito na conta-
(especificar se corrente/poupanga) n? , agéncia n? ,
Banco , de titularidade de (CNPJ/CPF ne¢

}, mediante a emissao de nota de débito pelo LOCADOR, sem prejuizo

da apresentagdo das necessarias certiddes mencionadas neste contrato.

6.2. O pagamento do aluguel somente ocorrera a partir da efetiva entrega das chavese emissdo do
termo correspondente e de laudo circunstanciado de vistoria atestando que o layout proposto (anexo |
do contrato) foi executado, bem como apds a apresentagdo do HABITE-SE, atestando a viabilidade de
ocupacdo do imdvel.

6.3. O primeiro aluguel serd devido proporcionalmente da data de recebimento do imodvel pela
LOCATARIA e o ultimo dia do més. Pagamento este que deverd ocorrer atéo 302 (trigesimo) dia do més

posterior.
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6.4. Nos dois primeiros meses de cada exercicio orgamentario, em virtude da possibilidade de

atraso na distribuigdo do orgamento ou de outras providéncias de ordem administrativa, ndo ocorrera
mora e nem corre¢do monetdria da LOCATARIA, sendo-lhe facultado a pagar os aluguéis vencidos durante
0 3° (terceiro) més.
6.5. Os comprovantes de depésito servirdo como recibos de pagamentos.
6.6. Fica autorizada a LOCATARIA a promover a retengdo dos tributos e/ou contribuicdes devidas
pelo LOCADOR nas hipéteses legalmente previstas;
6.7. O atraso no pagamento, salvo se houver participagdo do LOCADOR, poderd acarretar a
incidéncia de juros moratérios sobre a parcela devida, fixados em 0,5% (meio por cento) ao més,
desconsiderado o critério pro rata die, bem como a incidéncia de corre¢do monetaria por més de atraso,
utilizando-se o IGP-DI/FGV, ou se for extinto, outro indice que o substitua, a critério da LOCATARIA.
6.8. O aluguel (e outros valores eventualmente em aberto) correspondente ao Gltimomés de
locagdo é proporcional ao periodo entre o primeiro dia do més e o dia de encerramento do contrato e
serd devido até a entrega das chaves (mediante prévia vistoria de devolug¢do do imdvel).
6.9. Havendo erro ou apresenta¢do incompleta do documento de cobranga o pagamento ficara
pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras.
Nesta hipdtese, o prazo para pagamento serd interrompido, iniciando-se novamente apds a regularizacio.
6.10. Em caso de alteracdo dos dados bancarios constantes nesta clausula, caberd ao LOCADOR
informa-los 8 LOCATARIA, mediante oficio (assinado pelo locador ou seurepresentante com poderes para
tanto, e, em qualquer caso, que seja possivel de se aferir a validade e autenticidade do documento).
6.11. Eventual necessidade de reforma para que o imdvel retorne ao estado em que se encontrava
no inicio da locagdo (considerando as eventuais adaptagdes realizadas)ndo constitui dbice para a entrega
ﬂ do imével e encerramento da locagdo.

6.12. Eventuais despesas relativas a vicios ocultos, ndo constataveis quando da vistoria realizada

pela LOCATARIA, serdo compensadas, mediante abatimento do valordo aluguel.

7. DO REAJUSTE CONTRATUAL E DO REEQUILIBRIO ECONOMICO-
FINANCEIRO
7.1. O aluguel serd reajustado a cada 12 (doze) meses, considerando a data em queo LOCADOR

apresentou a proposta comercial mais recente e incidindo sobre o valor mensal do préximo aluguel que
se iniciar, com base no indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna - IGP-DI, da Fundagdo Getulio
Vargas, ou se for extinto, outro indice que o substitua, a critério da LOCATARIA.

7.2. O pedido de reajuste devera ser enderecado a Secretaria Municipal de Saude.

7.2.1. O pedido do item supra somente sera considerado, apds confirmagdo de recebimento

enviado pela LOCATARIA.
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7.3. O reajuste do prego contratual deverd ser requerido pelo LOCADOR em até 12 (doze) meses
contados de cada aniversario de publicagdo do contrato. Transcorrido esse periodo, ocorrerd a
caducidade do direito.
7.4. Caso, na data da prorrogagdo contratual, ainda n3o tenha sido possivel 3 LOCATARIA
proceder aos calculos devidos (ou aferir os realizados pelo LOCADOR), deverd ser inserida cldusula no
termo aditivo de prorrogagdo para resguardar o direito futuro ao reajuste, a ser exercido tdo logo se
disponha dos valores reajustados, scb pena de caducidade ao direito.
7.5. Quando, antes da data do reajuste, ja tiver ocorrido a revisdo do contrato para manutengao
do seu equilibrio econémico financeiro, sera a revisdo considerada a ocasido do reajuste, para evitar
acumulag3o injustificada. '
7.6. Os valores resultantes de reajuste terdo sempre, no maximo, quatro casas decimais.
7.7. O presente instrumento contratuai podera ser alterado, com as devidas justificativas, por
acordo entre as partes, para restabelecer o equilibric econémico- financeiro inicial do contrato em caso
de forga maior, caso fortuito ou fato do principe ouem decorréncia de fatos imprevisiveis ou previsiveis de
consequéncias incalculdveis, que inviabilizem a execu¢do do contrato tal como pactuado, respeitada, em
qualquer caso, a reparti¢do objetiva de risco estabelecida no contrato, nos termos do artigo 124,11, “d” da
Lei n? 14.133/2021.
7.8. Para os fins descritos no item anterior, o LOCADOR devera encaminhar requerimento por
escrito, juntamente com documentos comprobatdrios ('laudo de avaliagdo elaborado de acordo com as
normas técnicas pertinentes), os quais serdo analisados pela LOCATARIA.
7.9. O prazo é de até 180 (cento e oitenta) dias para resposta da LOCATARIA aos pedidos de
restabelecimento do equilibrio econémico-financeiro e reajuste tem inicio quando os elementos
m necessarios tiverem sido apresentados pelo LOCADOR.
7.9.1. Caso em qualquer momento se fizer necessério solicitar complementag¢do documental
do LOCADOR, o prazo do item 9.9 fica interrompido.
8. DOS IMPOSTOS, TAXAS, CONTRIBUICOES (INCLUSIVE SOCIAIS E DEMELHORIA) E
SEGURO DO IMOVEL
8.1. Os impostos, taxas, contribui¢des (inclusive de melhoria e sociais) e seguro do imovel que
incidirem sobre o imovel, ainda que resultantes de lei nova promulgada na vigéncia do contrato ou de

suas prorrogacdes, correrdo exclusivamente por conta do LOCADOR.

9. DOS REPAROS NECESSARIOS E BENFEITORIAS
9.1. DOS REPAROS NECESSARIOS
9.1.1. Ficam a cargo do LOCADOR as obras de manutengdo estrutural, de reformaou de

acréscimos que interessem e sejam necessarias a integridade estrutural do imovel.
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9.1.2, A necessidade dos reparos tipificados no item anterior sera comunicada porescrito ao
LOCADOR, que devera iniciar a execugdo dos servicos de

corregdo em até 10 dias corridos. Inerte o LOCADOR apds este prazo, a LOCATARIA fica desde ja autorizada
a mandar executar os servigos, mediante cotagdo com trés orcamentos, descontando do aluguel, pela
tercaparte, até a quitagdo integral do débito.

9.1.2.1. Constituem o débito, os valores desembolsados para execucdo dosreparos e multa
de 20% (vinte por cento) sobre esses.

9.1.3. Em caso de obras de carater urgente, o prazo mencionado no paragrafo anterior é
reduzido para 36h.

9.1.4. Na hipdtese de inviabilizagdo do uso do imdvel em virtude das obras mencionadas nos
itens 11.1 e 11.2 por prazo superior a 3 (trés) dias, a LOCATARIA fica autorizada a descontar do valor do
alugue! o montante proporcional aos dias de inutilizagdo do imdvel, sem prejuizo da possibilidade de
rescisdo (mediante prévia oportunidade de manifestagdo da LOCADOR).

9.1.5. Na hipotese dos reparos mencionados nos itens 11.1 e 11.2 supra, que ndoimpliqguem na
inviabilidade do uso do bem, durarem mais de 10 (dez) dias, aLOCATARIA tera direito ao abatimento do

aluguel, proporcional ao periodo excedente; se mais de trinta dias, podera resilir o contrato.

9.2 DAS BENFEITORIAS
9.2.1. A LOCATARIA podera realizar benfeitorias Gteis, necessarias e voluptudriasno imével.
9.2.2. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, bem como as Uteis, estas

desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengao.

9.2.3. As benfeitorias voluptuarias introduzidas pela LOCATARIA, finda a locagio,podem ser
levantadas, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével, nos termos do art. 36
da Lei Federal 8.245/91.

10. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

10.1. Caberd ao LOCADOR, além do cumprimento das obrigacSes especificadas no artigo 22 da Lei
n° 8.245/1991.:

Informar (e manter atualizado), no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contado da publicagdo do presente
instrumento, preposto(s) para representd-lo (caso n3o seja o proprio locador) na execugdo e gestdo
contratual, contendo, no minimo, nome completo, RG, CPF, telefone e endereco eletrénico (e-mail). Em
caso de alteragdo desses dados, deverd o LOCADOR comunicar

imediatamente a LOCATARIA para os devidos registros, sob pena de ser considerado valido qualquer
eventual ato dirigido aquele.

10.1.1. Entregar o imdvel nas condi¢Oes e prazos estabelecidos neste contrato e seuanexo |, e no

Termo de Referéncia, sendo de sua obrigac¢do a obtencdo dasnecessarias aprovagdes e de licengas, alvards
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e assemelhados perante os drgdos competentes (por exemplo, HABITE-SE e o Laudo de Corpo de
Bombeiros), bem como apresentar a atualizagdo desses laudos/certificados,licencas e alvaras sempre que
necessario.

10.1.2. Fornecer mensalmente e quando solicitado pela LOCATARIA certiddes de regularidade
fiscal federal, estadual e municipal, certiddo de regularidade doFGTS e da certiddo de regularidade
trabalhista (CNDT). Esta exigéncia refere-se tanto ao proprietdrio do imével quanto a eventual imobiliaria
que intermedeia o presente negdcio;

10.1.3. Manter-se durante a vigéncia do contrato as condi¢bes de habilitacio e qualificacio
exigidas no processo de contratacio;

10.1.4. Fornecer declaragdo, quando requerido, atestando ndc haver impedimento em
contratar com a Administragao Publica, bem como de atendimento a norma do inciso XXXIii do artigo 7°

da Constituicio Federal;

10.1.5. Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imével;

10.1.6. Manter, durante a locac¢do, a forma e o destino do imdvel;

10.1.7. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagio;

10.1.8. Pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houverem, e de intermediacdes, nestas

compreendidas as despesas necessériés a aferi¢doda idoneidade do pretendente;

10.1.9. Pagar as eventuais despesas extraordindrias de condominio, entendidas como

aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutengdo do imdvel. Os eventuais vaiores relativos

a drea comum do imdvel (despesas condominiais ordinarias) deverdo ser apresentados 3 LOCATARIA,

instruidos com planilha demonstrativa de custos e com comprovantes discriminados das despesas da

cota-parte correspondente a drea utilizada pela LOCATARIA. Ocorrendo divida ou divergéncia
ﬂ relacionada a planilha demonstrativa e/ou aos comprovantes das despesas, o pagamento ficarad pendente

« até que sejam apresentados, pelo LOCADOR, os documentos correspondentes. Nesta hipdtese, o prazo

para pagamento, que coincide

com o prazo para pagamento do aluguel, serd interrompido, iniciando-se apds a regularizagdo;

10.1.10. Pagar os impostos, taxas e contribuigdes incidentes sobre o imdvel;

10.1.11. Contratar e pagar o prémio de seguro complementar para o imdvel, no minimo,

contra incéndio e vendaval, no prazo de até 30 dias da publicacdc do contrato, bem como providenciar

sua renovagdo durante toda a vigéncia do presente contrato, encaminhando cépia da‘ renovacao a

LOCATARIA, noprazo de 30 (trinta) dias de sua efetivacio;

10.1.12. Entregar em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de combatea incéndio,

hidraulico, elétrico etc., de acordo com o previsto no ANEXO | deste contrato;

10.1.13. Informar a LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imével, apresentando
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a documentagdo correspondente;

10.1.14. Efetuar a cobranga dos valores dos aluguéis mensais;

10.1.15. Apresentar a matricula atualizada do imdvel, bem como providenciar a averbagio do
presente instrumento na referida matricula, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da sua publicagio,
constituindo essa providéncia e os respectivos énus financeiros, obrigacdo do LOCADOR.

10.1.16. Atender, nas condigdes e no prazo estabelecido, aos requerimentos e determinacdes
regulares emitidas pela autoridade designada para gerir, acompanhar e fiscalizar sua execugdo ou por
autoridade superior.

11. DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

11.1. Cabera a LOCATARIA, além do cumprimento das obrigacGes especificadas noartigo 23 da Lei
n° 8.245/1991:

™ 11.1.1.

mediante Laudo de Vistoria de Entrada e Termo de Recebimento assinado pelas partes, desde que

Receber o imdvel, apds comunicacdo do LOCADOR, dentro do prazo estabelecido e

cumpridas as condi¢bes estabelecidas neste instrumento e seu anexo |, bem como no Termo de
Referéncia.
11.1.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
11.1.3. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo (inclusive as eventuais despesasordinarias de
condominio, estas pagas diretamente a administragdo do
condominio — nesvte caso, fica o LOCADOR obrigado a apresentar os calculos e indices que fundamentem
eventuais correcdes ao final de cada 12meses contados da data do termo de recebimento do imadvel pela
LOCATARIA);

ﬁ 11.1.4. Indenizar e Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu,
conforme vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragGes decorrentes do uso normal;
11.1.5. Realizar Laudo de Vistoria de Entrada e Laudo de Vistoria de Saida do imovel, nos prazos
e condigbes estabelecidas;
11.1.6. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem
como as eventuais turbacdes de terceiros;
11.1.7. Consentir com a realiza¢3o de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR;
11.1.8. Realizar o reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagées,provocados
por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;
11.1.9. N3o modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio do
LOCADOR, dispensado o consentimento deste para a colocagdo de divisdrias, redes e peliculas de

protecdo nas janelas, instalagdo deequipamentos de ar-condicionado e instala¢do de persianas.
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11.1.10. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo,bem como qualquer intimagdo, multa
ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada & LOCATARIA;

11.1.11. Pagar as despesas ordindrias de limpeza, fornecimento de energia elétrica, dgua,
telefone, internet, manuteng¢do dos equipamentos de combatea incéndio e aparelhos de ar-condicionado
instalados no imdvel, assim comoeventuais encargos vinculados a estes itens.

11.1.12. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n2 8.245/1991;

11.1.13. O LOCATARIO podera, nas partes externas do imével, afixar cartazes, letreiros,
painéis ou luminosos, de modo a demonstrar sua atividade no local,desde que nao danifique o imdvel e
n3o afronte as diretrizes do Coédigo de Postura Municipal ou legislagdo assemelhada.

12. DA EXTINCAO CONTRATUAL

12.1. Sera rescindido o presente contrato, independentemente de comunicacdo prévia ou
indenizacdo por ambas as partes, nos seguintes casos:

a. Ocorréncia de qualquer sinistro, incéndio ou fato que impossibilite o uso doimovel para

os fins a que se destina a presente locagao.

b. Desapropriagdo do imodvel.
C. Demais previsdes legats.
d. Inadimplemento das condi¢des contratuais, aplicando-se, para tal fim, osprincipios

do contraditério e da ampla defesa.

12.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipdteses
: f\ enumeradas no art. 137 da Lei n? 14.133/2021, que sejam aplicdveis a relagdo locaticia, garantida a prévia

defesa.

12.3. O LOCADOR nio tera direito a reclamagdo, indenizagdo ou rescisdo do contratose, por

gualquer motivo, inclusive por impedimento decorrente de lei, regulamento ou conveng¢do, houver
restricdes a perfeita utilizacdo do imdvel locado, especialmente se houver impossibilidade de concessdo
de alvara de funcionamento pelo Municipio.

12.4. A parte interessada em rescindir o contrato consensualmente devera notificar a outra com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

13. DO TERMO DE VISTORIA E DA ENTREGA DAS CHAVES

13.1. O Laudo de Vistoria de Entrada no imdvel sera elaborado pela LOCATARIA (através de
servidor, membro ou comissdo designada), mediante agendamento prévio com o LOCADOR, imediato.

13.2. O Termo de Recebimento de Chaves pela LOCATARIA, no inicio da locagdo, somente devera
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ocorrer apds a elaboragdo do laudo de vistoria, e serad assinado conjuntamente por representante da
LOCATARIA e do LOCADOR.

13.3. O LOCATARIO obriga-se a manter e restituir o imével, ao término da locagdo, nas condicdes
previstas no Laudo de Vistoria de Entrada, ressalvados os desgastes e deteriora¢des decorrentes do uso
normal, e resguardadas as hipdteses de modificacdoregulamentadas por acordo entre as partes e o direito

de indenizar os eventuais danos.

13.4. A extin¢do do contrato de locagdo dependera da aprovacgdo prévia do Termo deVistoria de
Saida.
13.5. O Laudo de Vistoria de Saida do imével serd realizado pela LOCATARIA em até5 (cinco) dias

apods a comunicacdo ao LOCADOR. Caso o LOCADOR ndo compareca

na data agendada, prevalecerd para fins de verificagdo de eventuais danos o laudoexarado pela
LOCATARIA.

13.6. Realizada a vistoria de saida, o LOCADOR serd noticiado com prazo de 03 (trés)dias para a
entrega das chaves do imdvel, mediante a assinatura de termo de entrega,ato que pde fim a loca¢do. O
ndo comparecimento do LOCADOR importara no recebimento tacito das chaves.

13.7. Eventual necessidade de apuragdo dos valores para indeniza¢do dos reparos para que o
imdvel retorne ao estado em que se encontrava no inicio da locagdo, ndo constitui ébice para a entrega
do imével e encerramento da locagdo. N3o havendo acordo quanto a valores, podera a LOCATARIA
efetuar o pagamento do valor incontroverso da indenizagdo, discutindo apenas o saldo.

13.8. A LOCATARIA obrigar-se-a a pagar os danos/reparos apontados na vistoria de saida (sem
prejuizo de eventual negocia¢do entre as partes), sendo que o0 orgamento para esses reparos devera ser
apresentado pelo LOCADOR, que sera aferido pela LOCATARIA, mediante pesquisa de mercado. Nio
havendo a apresenta¢do do orgamento, cabera a LOCATARIA tal providéncia, com posterior pagamento
ao LOCADOR do valor obtido.

13.9. A LOCATARIA deverd entregar todas as chaves, internas e/ou externas, bem como os
comprovantes de pagamento por meio de contra recibo, do consumo final da luz, do desligamento do
telefone e das eventuais taxas, caso o LOCADOR, sendo possivel, ndo pretenda manter quaisquer desses
servicos em funcionamento, devera ser realizada a transferéncia imediata.

14. DA SEGURANCA DA LOCACAO

14.1. O LOCADOR, obriga-se, por si e seus sucessores, a garantir 3 LOCATARIA, durante o prazo do
contrato e de suas eventuais prorrogacdes, o uso pacifico do imdvel,e, no caso de venda, a fazer constar
da escritura expressamente a obrigagdo de seremintegralmente respeitadas pelo comprador as condicbes
deste instrumento, constituindo essa providéncia e os respectivos &nus financeiros, obrigagdo do

LOCADOR.
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14.2. A alteracdo do iocador em caso de alteragdo subjetiva na propriedade do imévellocado serd
efetuada por termo aditivo.

15. DAS INFRAGCOES E SANGOES ADMINISTRATIVAS

15.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dosdeveres
elencados no contrato, sujeitard o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade
civil e criminal, as penalidades de:

| - adverténcia por faitas leves, assim entendidas como aquelas que n3o acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratacio;

Il - multa moratodria de até 1% {um por cento) por dia de atraso injustificado sobreo valor
mensal da contratagdo, até o limite de 30 {trinta) dias;

Ml - multa compensatdria de até 20% {vinte por cento) sobre o valor total do contrato, no

6 caso de inexecugao total ou parcial da obrigagdo assumida, podendo ser cumulada com a multa moratéria;
v - suspensdo de licitar e impedimento de contratar com a Defensoria Publica do Estado do
Paran3, pelo prazo de até dois anos;
\Y - declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja promovida a reabilitacdo
perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida sempre que o LOCADOR
ressarcir a Administragdo pelos prejuizos causados;
15.2. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais san¢&es.
15.3. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de contratar e
de declaragdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou profissionais que, em razdo do presente
contrato:

ﬁ a. tenham sofrido condenaéées definitivas por praticarem, por meio dolosos,fraude fiscal

no recolhimento de tributos;

b. tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagao;

C. demonstrem n3o possuir idoneidade para contratar com a Administragdo emvirtude de
atos ilicitos praticados.

15.4. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo
gue assegurara o contraditério e 2 ampla defesa observando-se oprocedimento previsto na Lei n®
14.133/2021.

15.5. A autoridade competente, na aplicagdo das sangdes, levara em consideragdo agravidade da
conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a Administragdo, observado
o principio da proporcionalidade.

15.6. As multas devidas e/ou prejuizos causados 3 LOCATARIA serdo deduzidos dosvalores a serem
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pagos, ou recolhidos em favor da Defensoria Publica do Estado do Parand, ou ainda, quando for o caso,
cobrados judicialmente.

15.7. Caso a LOCATARIA determine, a multa deverd ser recolhida no prazo maximo de 10 (dez)
dias, a contar da data do recebimento da comunicag&o enviada.

15.8. As sangOes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no
caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

16. DA FACULDADE DA LOCATARIA EM ADIANTAR O PAGAMENTO DEALUGUEL

16.1. As partes convencionam que a LOCATARIA terd a faculdade de adiantar 12 (doze) meses de
aluguéis, quando for de interesse publico, o pagamento desse periodoocorrera no ano anterior ac que se
pretende adiantar, mediante conveniéncia da locataria. Ocorrendo essa hipdtese, havera negociacdo de
desconto junto ao locador em valor que demonstre a vantajosidade econémica da medida.

ﬂ 16.2. Como garantia fica cbnvencionada, .em favor da LOCATARIA, e sem prejuizo das demais
medidas cabiveis, o depdsito em conta-seguro, no valor de uma mensalidade integral, sem recélcuio de
desconto. Garantia que poderd ser executada, nos termos legais, no caso de inércia do LOCADOR na
devolugdo de valores referentesao periodo de aluguel nio utilizado em hipdtese de necessidade de
devolugdo do imdvelantes de transcorridos todos os meses cujos pagamentos foram adiantados.

16.3. Em caso de reparos no imovel, de acordo com o estipulado na Clausula Sexta, deverd o
LOCADOR devolver & LOCATARIA, proporcionalmente, o aluguel adiantado por esta Gltima, sem prejuizo
das demais disposi¢des previstas na referida cléus-ulla.

17. DA FISCALIZAGAO

17.1. A fiscaliza¢do do presenté contrato sera exercida por um representante da Administragao,
indicado em ato especifico, ao qual competira dirimir as ddvidas que surgirem no curso da execucdo do
ﬁ contrato e de tudo dara ciéncia a Administrag3do.

17.2. A fiscalizacdo de que trata esta cldusula ndao exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade,ainda que resultante de imperfeigcdes
técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia
desta, ndo implica em corresponsabilidade da LOCATARIA ou de seus agentes e prepostos, de
conformidadecom o art. 120 da Lei n? 14.133/2021.

O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugdo do
contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nomedas pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando
0s apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

17.3. As decisBes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo

ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogdo das medidas convenientes.
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17.4. O LOCADOR deverd, no prazo de 5 (cinco} dias Uteis, contados da publica¢dc do presente
instrumento, indicar preposto para representa-la na execugdo do contrato,caso ndo seja o préprio
LOCADOR.

18. 'DAS PRERROGATIVAS DA LOCATARIA

18.1. Constituem prerrogativas da LOCATARIA em relacdo ao presente instrumento:

I Mecdificd-lo, unilateralmente, para melhor adequacic 3s finalidades de interesse publico,
respeitados os direitos do LOCADOR;

I Extingui-los, unilateralmente, nos casos especificados na Lei n® 14.133/2021, observada a
clausula de extingdo descrita neste contrato;

M. Fiscalizar sua execugdo; - -

IV, Aplicar sangGes motivadas pela inexecucgdo total ou parcial do ajuste;

V. Nos casos de interesse publico e nas hipétleses de ﬁecessidade de acautelar a apuragdo
administrativa de infrégées contratuais pelo ILOCADOR, inclusive apds a extingdo do contrato, pode,

provisoriamente, ocupar bens madveis e imdveis e utilizar pessoal e servigos vinculados ao objeto do

contrato.
19. DO FORO
19.1. Fica eleito o Foro de Tucurui/PA, para dirimir as ques‘tées oriundas deste ajuste, com exclusdo

de outro qualquer, ainda que privilegiado.

Tucurui/PA, 02 de Fevereiro de 2024
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