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CONTRATO N° 051/2023 - SEMEC.

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL CONSTITUIDO
PARA FINS NAO RESIDENCIAIS, QUE ENTRE SI
CELEBRAM O MUNICIPIO DE BELEM, POR INTERMEDIO
DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO - SEMEC,
ROMULO SALDANHA ARAUJO MIRALHA E RAFAELA
SALDANHA ARAUJO MIRALHA, PARA FUNCIONAMENTO
DA ESCOLA ANEXA SUZETE PERES MAXWELL (DASAC).
PROCESSO N° 9846/2022 - SEMEC

O MUNICIPIO DE BELEM, neste ato representado pela SECRETARIA MUNICIPAL DE
EDUCAGAO, sediada nesta cidade na Avenida Governador José Malcher, n° 1291, Bairro de
Nazaré, CEP: 66.060-230, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 05.055.033/0001-52, doravante
denominada LOCATARIA, neste ato representada pela sua Sra. Secretaria Municipal de
Educagdo, ARACELI MARIA PEREIRA LEMOS, brasileira, divorciada, licenciada plena
em Histéria, inscrita no CPF/MF sob o n°. 082.381.702-49 e portadora da Carteira de
Identidade n°. 1304173 — SSP/PA, nomeada pelo Decreto Municipal n® 106.414/2023 —
PMB, de 01 de Margo de 2023, residente e domiciliada nesta capital e, de outro lado, o Sr.
ROMULO SALDANHA ARAUJO MIRALHA, brasileiro, portador da carteira de identidade n°
25599 — OAB/PA, inscrito no CPF/MF sob o n° 009.587.532-88 e a Sra. RAFAELA SALDANHA
ARAUJO MIRALHA, brasileira, portadora da carteira de identidade n° 5264310 — SSP/PA,
inscrita no CPF sob o n® 015.425.372-31, doravante denominados LOCADORES, acordam em
firmar o presente CONTRATO DE LOCAGAO PARA FINS NAO RESIDENCIAIS, consoante
Processo n° 9846/2022-SEMEC, Lei Federal n° 14.133/21 e clausulas e condigdes seguintes,

que aceitam, ratificam e outorgam por sl @ por seus sucessores:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO
1.1. Este instrumento tem por objeto a locagdo de imével para fins ndo residenciais, siluado

nesta cidade, na Passagem Jardim das Ponclanas, n° 349, Bairro da Sacramenta, CEP: 66.120-030,

Distrito DASAC.

CLAUSULA SEGUNDA - DA DESTINAGAO DO IMOVEL
2.1. O imével serd destinado ao funcionamento da ESCOLA ANEXA SUZETE PERES

MAXWELL (Sede EME!I ERE).

CLAUSULA TERCEIRA ~ DA VIGENCIA
3.1. O presente contrato tem vigénela de 2 (dols) anos a contar da data do sun assinatura,
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ou seja, de 03/04/2023 a 03/04/2025, em conformidade com as disposigdes da Lei Federal n°
14.133/2021,

3.2. E necessario que as recomendagdes propostas no Laudo de Avaliagdo do Imével de
autoria do Departamento de Manutengédo - DEMA/SEMEC, datado de 30/01/2023, constante do
Processo n° 9846/22, sejam regularmente atendidas pelos LOCADORES em até 60
(sessenta) dias apés iniciada a vigéncia do presente ajuste, sob pena de rescisdo
contratual,

3.3. Apds atendidas as recomendagdes, sera realizada vistoria para emissdo de RELATORIO

DE VISTORIA TECNICA - DEMA/SEMEC ou pelo Fiscal do Contrato objetivando atestar as
condigdes do imével.

CLAUSULA QUARTA - DA FUNDAMENTAGAO JURIDICA

4.1. Fundamenta-se o presente contrato no disposto do o Art. 74, V, da Lei Federal n°
14.133, de 1° de abril de 2021.

CLAUSULA QUINTA-DO VALOR i
5.1. O valor do aluguel mensal do imével descrito na Clausula Primeira sera de R$ 4.500,00

(quatro mil e quinhentos reais), totalizando importe total de R$ 108.000,00 (cento e oito mil
reais).

5.2. Os alugueis serdo pagos até dia 15 (quinze) do més subsequente ao do vencimento por
meio de depédsito na conta bancérla a ser Informada pelos LOCADORES ao Departamento de
Finangas desta Secretaria Municipal de Educagdo.

5.3. A entrega das chaves do referido Imoével serd imediatamente apos assinatura do Contralo,
mediante assinatura do Termo de Recebimento de Chaves.,

CLAUSULA SEXTA - DO REAJUSTE

6.1, Serad admitido o reajuste do prego do aluguel da locagéo com prazo de vigéncia igual ou
superior a 12 (doze) meses, mediante a aplicagdo do Indice de Pregos para o Consumidor Amplo
- IPCA, medido mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, desde
que tenha se passado 1 (um) ano da data da sua assinatura,

6.2. Se a variagdo do Indexador adotado Implicar em reajuste desproporcional 0o prego médio de
mercado para a presente locagho, os LOCADORES aceltarfio negoclar a adogho do prego
compativel ao mercado de locagho do municiplo em que se situa o Imdvel,
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6.3. O reajuste serd realizado preferencialmento por apostilamento,

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIA

7.1. A LOCATARIA declara ter recebido o imével, objeto da presente locagdo, de conformidade
com vistoria previamente realizada, ressalvadas as conslderagdes apontadas no item 3.2, e se
obriga a destina-lo a fins ndo residencials para o funcionamento do ESCOLA ANEXA SUZETE
PERES MAXWELL (Sede EMEI ERE), assim como realizar os reparos de danos decorrentes
do uso ordindrio do imével, quando da devolugdo aos LOCADORES.

7.2. A LOCATARIA deverd comunicar por escrito aos LOCADORES, ou aos seus
procuradores, quaisquer intengdes de alteragdes na estrutura do imével pelo menos 10 (dez)
dias antes da execug¢ado do servigo.

7.3. Findo o contrato por decurso do prazo ou por qualquer hipétese de rescisdo prevista na
Clausula Décima Quarta deste instrumento, os LOCADORES, desde ja, autorizam a
LOCATARIA a efetuar os reparos necessarios para devolver o imével no estado de
conservagao mais préximo ao do inicio da locagdo, sem nenhum 6nus para os LOCADORES.
Alternativamente, podera repassar aos LOCADORES, desde que aceito por estes, a
importdncia correspondente ao orgamento elaborado pelo setor técnico da
Administragdao (DEMA-SEMEC), para fazer face aos reparos e reformas ali especificadas.
7.4.Fica ao encargo da LOCATARIA, a partir da vigéncia deste Contrato e até o seu término,
os valores correspondentes da utilizagao de energia elétrica, bem como do consumo de &gua,
inerentes ao imével objeto deste Contrato.

7.5.A LOCATARIA utilizara o imével exclusivamente para fins ndo residenciais.

7.6.A LOCATARIA ndo podera sublocar o imével, tampouco cedé-lo, no todo ou em parte,
onerosa ou gratuitamente, ainda que temporarlamente.

7.7. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo dos LOCADORES,
assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGAGOES DO LOCADORES

8.1. Os LOCADORES se comprometem a permitir 0 uso do imével para o fim estabelecido na
Clausula Segunda deste Contrato, ndo podendo rescindi-lo, a néio ser nos casos previstos em
lei, conforme estabelece a Clausula Décima Quarta,

8.2. Compete aos LOCADORES o pagamento do IPTU durante a vigéncia deste ajuste.

8.3. Os LOCADORES séio responsavels por apresentar & LOCATARIA comprovante atualizado

\
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8.3. Os LOCADORES sio responsévels por apresentar & LOCATARIA comprovante atualizado
de Seguro COMERCIAL contra Incéndio do imével ora locado no prazo de até 30 dias apos a
assinatura do contrato, sob pena de rescisdo contratual.

8.4. Os LOCADORES sio responsivels pelos reparos descritos no Laudo Técnico de
Avaliagéo do Imével (DEMA/SEMEC), que faz parte integrante do Processo P 18.562/22.

8.5. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina.

8.6. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locagéo,

8.7. Responder pelos danos ao patrimdnio da LOCATARIA decorrentes de seus atos, bem
como de vicios e defeitos anteriores a locagdo, como desabamentos advindos de vicios
redibitérios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalagdo elétrica, ou de carater
estrutural, etc., hipéteses nas quais seus reparos serdo de exclusiva responsabilidade do

proprietario.
8.8. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo e qualificagdo

exigidas para a contratagao.
8.9. Providenciar a atualizagao do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, se for o caso.
8.10. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a

apresentagao da documentagdo correspondente.

CLAUSULA NONA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

9.1. O LOCATARIO poderé realizar todas as obras, modificagées ou benfeitorias sem prévia
autorizagdo ou conhecimento dos LOCADORES, sempre que a utilizagdo do imével estiver
comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagéo do presente
contrato, denominadas benfeitorias necesséarias, sendo que as que forem execuladas nessas
situagbes serdo posteriormente indenizadas pelos LOCADORES ou abatidas do valor do

aluguel,
9.2. As benfeitorias Gtels, desde que autorizadas, seréo Indenizéaveis e permitern o exercicio do

direito de retengéo,
9.2.1. Na impossibilidade da obtengdo da prévia anudncia dos LOCADORES, é facultado

a0 LOCATARIO a realizagdo da benfeitoria Gtil sempre que assim determinar o interesse pablico

devidamente motivado;
9.2.2. As benfeitorias Gtels ndo autorizadas pelos LOCADORES poderfio ser levantadas

pelo LOCATARIO, desde que sua retirada néio afeto a ostrutura e a substancia do Imével. ‘
9.3. As benfeltorlas voluptudrlas serfio Indenizdvels caso haja prévia concorddncla do

LOCADORES;
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9.3.1. Caso ndo haja concorddncia da Indenizagfio, poderiio ser levantadas pelo
LOCATARIO, finda a locagdio, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do
imével.
9.4. O valor de toda e qualquer indenlzagdo poderé ser abatido dos alugueis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.
9.5. Caso as modificagdes ou adaptagdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum dano
ao imdvel durante o perfodo de locagdo, este dano deve ser sanado &s expensas do
LOCATARIO,
9.6. Finda a locagdo, sera o imével devolvido ao LOCADORES, nas condigdes em que foi
recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descrigdo minuciosa elaborado

quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso
normal.

CLAUSULA DECIMA - DA VISTORIA DO IMOVEL T e

10.1. Os LOCADORES poderdo inspecionar ou vistoriar o imével ora locado, pessoalmente ou
por meio de representantes, desde que por eles devidamente autorizado.

10.2. Os LOCADORES procederao a inspegdo do imével, antes do término da locagdo e ou em
caso de possivel prorrogacao contratual, a fim de verificarem a fiel observéancia das obrigagdes
assumidas pela LOCATARIA no presente contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

11.1. A despesa com a execugdo deste contrato ser4 atendida com as dotagdes orgamentarias
alocadas no orgamento programa anual do exerclcio 2023, nas seguintes classificagdes desta
Secretaria:

Orgio: 2.08 - Secretaria Municipal de Educagéo;

Unidade: 21 - Secretaria Municipal de Educagéo;

Fungdo: 12 - Educagdo;

Sub Fungdo: 365 - Educagdo Infantil,

Programa: 0001 - Saude, Educagio o Seqguranga,

Projeto / Atividade: 2194 - Acesso @ Permanéncia para Educagéo Infantil;

Sub Agdo: 002 - Efetivagéo de Contratos Administrativos; | K\\’
Tarefa: 001 - Locagdo de Imdvel - Pessoa Flsica . \:,)\ W
Categorla Despesa: 3390360000 - Outros Servigos de Terceiros - Possoa Fisica; - (R’ '

Fonte: 1500100100 = Identificagio das Despesas com Manutenghio o Desenvolvimento do
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Ensino;

Fundo Financeiro: 7 - Fundo Municipal de Educagio,

Valor da despesa referente ao exerciclo de 2023;: R$ 40.200,00
Valor da despesa referente ao exerciclo de 2024: R$ 54.000,00
Valor da despesa referente ao exerciclo de 2025: R$ 13.800,00

Paragrafo Unico: A rubrica orgamentaria referente ao saldo contratual de competéncia dos
exercicios de 2024 e 2025 serdo feitos oportunamente mediante apostilamento.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZAGAO

12.1. A fiscalizagao deste contrato sera designada pela LOCATARIA, a quem competiré dirimir
as duvidas que surgirem durante sua execugdo e de tudo dara ciéncia a Administragdo aos
LOCADORES.

12.2. O fiscal do contrato anotara, em registro préprio, todas as ocorréncias relacionadas com
a execucdo do presente ajuste, determinando o que for necessario a regularizagao de faltas ou
defeitos observados e sugerindo aplicagdo de multa ou rescisdo do contrato, caso os
LOCADORES descumpram quaisquer clausulas estabelecidas neste Contrato.

12.3. A fiscalizagdo pela LOCATARIA ndo exclui a responsabilidade dos LOCADORES por
qualquer inobservancia ou omissdo a legislagdo vigente e as clausulas contratuais do objeto
do Contrato.

12.4. Os LOCADORES sdo obrigadas a assegurar e faciltar o acompanhamento pela
LOCATARIA, bem como permitirem o acesso a informagbes consideradas necessarias,
conforme as disposigdes da Lei n® 14,133/21,

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA DESAPROPRIAGAO DO IMOVEL

13.1. Na interdigdo ou desapropriagéo do Imével locado, por necessidade pablica, a indenizagao
pertencera unicamente aos LOCADORES, ficando a locagéio rescindida para todos os fins de

direito, sem qualquer Indenizagfo ou compensagho & LOCATARIA,

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA EXTINGAO CONTRATUAL

14.1, A LOCATARIA, no seu justo interesse, poderd exlinguir este contrato, sem qualquer onus,
em caso de descumprimento total ou parclal de qualquer cldusula contratual ou obrigagio
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IMposta ao LOCADORES, sem prejulzo da aplicago das penalidades cabiveis.
1411, A extingdo por descumprimento das clausulas e obrigagbes contratuais
acarretara a execugdo dos valores das multas e indenizagdes devidos a LOCATARIA,
bem como a retengiio dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejulzos
causados, além das sangdes previstas neste instrumento.
14.2. Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipdteses enumeradas no artigo 137 da Lei n° 14.133, de 2021 que sejam aplicaveis a esta
relagdo locaticia.
14.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imével, tais como incéndio,
desapropriagao, caso fortuito ou forga maior etc., a LOCATARIA poderé considerar o contrato
rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagdo, ou multa,
desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situagao.
14.4. Em caso de defeitos ocultos do imdvel que venham impedir a utilizagdo para finalidade que
se destina, sendo de inteira responsabilidade dos LOCADORES o reparo, conforme item 8.7.
deste contrato, sem nenhum tipo de énus para a administragéo publica.
14.5. O procedimento formal de extingdo contratual tera inicio mediante notificagao escrita,
entregue diretamente aos LOCADORES, preferencialmente por enderego eletronico ou por via
postal, com aviso de recebimento.
14.6. Os casos da rescisdo contratual serdao formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.
14.7. O termo de rescisdo deveré indicar, conforme o caso:
14.7.1 Balango dos eventos contratuais j4 cumpridos ou parcialmente cumpridos;
14.7.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos,
14.7.3. Indenizagdes e multas.
14.8. O contrato pode ser extinto por interesse da administragdo publica a qualquer tempo, desde
que os LOCADORES seja notificado com 30 (trinta) dias de antecedéncia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO REGISTRO E DA PUBLICAGAO
15.1. O presente Contrato serd resumido em extrato e publicado no Didrio Oficial do Municipio de
Belém e posteriormente encaminhado ao Tribunal de Contas dos Municlpios, para efeito de

reqistro,

CLAUSULA DECIMA SEXTA -~ DAS INFRAGOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

16.1. A inoxscugho total ou parcial do contrato, ou o descumprimento do qualquor dos davoroes
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33/2021,sem prejulzo da responsabilidade civil e criminal garantidos o contraditbrio e @
ampla defesa,,,

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO
17.1. Fica eleito o Foro de Belém, capital do Estado do Pard, para dirimir toda © qualquer
questdo que derivar deste contrato.

E por estarem justas e contratadas, assinam o presente contrato em 03 (irés) vias e igual teor 6
forma na presenca de 02 (duas) testemunhas, para que produzam os efeitos legais pretendidos.

Belém(Pa), 03 de abril de 2023.
ARACELI MARIA PEREIRA haacer, mnun penemn *-"

LEMOS:08238170249 ~ LEMOS08238170249
Dados: 2023.04.03 15:55:53 -03'00'

ARACELI MARIA PEREIRA LEMOS
Secretaria Municipal de Educagéo de Belém — SEMEC

ROMULO SALDANHA AﬁUJO ﬁiRALHA 3

LOCADOR
RAFAELA SA%DANHA ARAUJO ﬁ%LHA
LOCADORA
TESTEMUNHAS:
1. 2,
CPF: CPF:

Avenida Governador Jusé Malcher, 01291 = CEP 66 060-230 - Nazaré ~ Belém/I'A
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