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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL

1.0 - PRELIMINARES

1.1 - Objeto: Avaliacdo de Imével urbano para procedimentos de locacdo pela
Secretaria Municipal de Educacéo — SEMEC.

1.2 -Endereco do imével: PASSAGEM COMENDADOR JOSE PINHO, 153 -

Sacramenta - Belém-Pa.

2.0 - OBJETIVO

Avaliar o imdvel a fim de definir seu valor de mercado para locacao e condi¢cdes
técnicas do prédio para sediar a Escola Enexo Suzete Peres Maxwell.
2.1 - Interessado: Secretaria Municipal de Educacdo — SEMEC.

2.2 - Proprietéario: Elaine Cristina Alves Barreiros.

3.0 - CARACTERIZACAO DO IMOVEL
3.1 - Zoneamento

O imovel faz parte da Zona de Uso Misto — ZUM 5, caracterizada pela
predominancia do uso residencial, atividades econdmicas instaladas nos principais
eixos viarios e infraestrutura consolidada.
3.2 — Parametros urbanisticos

De acordo com o Plano Diretor da cidade, o imovel avaliando esté classificado
como modelo urbanistico 01 — MO1 e dessa forma atende a todos os parametros
urbanisticos (coeficiente de aproveitamento, gabarito de altura, taxa de
permeabilizacdo, afastamentos e taxa de ocupacgao).
3.3 — Infraestrutura

A éarea de localizacdo do imoOvel apresenta abastecimento de agua potavel,
coleta de residuos solidos, energia elétrica, drenagem de aguas pluviais, sistema de
transporte coletivo e rede de telefone e dados.
3.4 - Terreno

O terreno possui formato retangular, com 5,00m de testada e 19,00m de
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profundidade, perfazendo uma area de 98,00mz; confrontando-se pelas laterais e
fundos com quem de direito. Apresenta topografia plana e acesso por via
pavimentada.

3.5 - Benfeitoria

Imével com &rea construida de 400,00m2, em excelente estado de conservacao
com caracteristica residencial, em estrutura de alvenaria, constituido de térreo e mais
dois pavimentos contando com 01 pétio, 01 sala, 04 quartos, 01 cozinha, 05 banheiros,
01 area externa e 0ldepdsito.

O imével encontra-se em estado excelente, necessitando realizar algumas

adaptacdes para pleno funcionamento da unidade.

Aspectos legais
O imovel avaliando encontra-se documentalmente legalizado, apresentando o

registro de imével e a escritura publica.

4.0 — CRITERIO DE AVALIAGCAO
4.1 — Legislacao
ABNT NBR 14653-1 — Avaliagéo de bens. Parte 1: Procedimentos gerais;
ABNT NBR 14653-2 — Avaliacao de bens. Parte 2: Imdveis urbanos.
4.2 — Procedimentos metodoldgicos
Do terreno: método comparativo de dados mercado e variacdes imobiliarias para o

logradouro em questao.

Da benfeitoria: Serao feitas as reproducdes construtivas, levando em consideracéo a

area construida do imével, prédio sem elevador, padrao médio.

5.0 - VALOR DO TERRENO (VT)
VT =VO X AT
VO = R$ 1.600,00 (Valor médio por m2 do terreno na area de interesse)
AT =161m2 (Area do terreno)
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VT =2.500,00 x 98,00
VT = R$ 257.600,00

6.0 - VALOR DA BENFEITORIA (VB)
VB1=Vblx Aclxdlx Fcl
Vb1 = 2.159,97 (valor basico para construcdo — CUB ABR/2025)
Ac1 = 400,00m? (Area construida)
d1 = 0,84 (depreciagéo)
Fcl = 1,10 (fator de comercializacao)
VB1 =2159,97 x 400 x 0,84 x 1,10
VB1 = R$ 798.324,91

7.0 - VANTAGEM DA COISA FEITA (Vfc)
Vcf =10,50% de VB1
Vcf =10,50% de R$ 798.324,91
Vcf = R$ 79.832,49

8.0 — VALOR DO IMOVEL (VI)
VI =VT+VB1 + Vcf
VI =257.600,00 + 798.324,91+ 79.832,49
= R$ 1.135.757,40

9.0 - VALOR ESTIMADO DO ALUGUEL (VE)
VE = 1% do VI
VE = 1% de 1.135.757,40
VE = R$ 11.357,57

10.0 - CONCLUSAO
Fica definido, para efeito de aluguel mensal do imével, objeto desta avaliacdo, o valor

de R$ 11.357,57 (onze mil, trezentos e cinquenta e sete reais e cinquenta e sete
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centavos).

11.0 - RECOMENDACOES

Recomendo adequacdes no referido imével com imediato reparos e modificagfes na
edificacdo para serem executados de acordo necessidades da escola dos servicos
correspondentes aos ambientes:

. Reviséo geral das instala¢des elétricas; (proprietario)

. Revisdo das instala¢gBes de esgoto e agua fria; (proprietario)

. Instalagéo de corrimdo na escada de acesso ao pavimento superior;(proprietario);

. Instalacéo de tela de protecao nas areas da escada; (SEMEC)

. Instalacdo de divisorias para uso de salas de aula; (SEMEC)

o O A WON P

. Placa de identificacdo da escola (SEMEC);

NOTA: Prazo de execucédo dos servicos recomendados é de 60 (sessenta) dias.
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RELATORIO FOTOGRAFICO

Figura 2: garagem
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Figura 3: cozinha

Figura 4: sala de estar
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Figura 6: banheiro 1 térreo
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Figura 7: banheiro 2 térreo

Figura 8: quarto 2 térreo
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Figura 9: quintal

12.0 - ENCERRAMENTO
Este laudo contém 09 (nove) folhas, todas rubricadas, e a ultima assinada pelo

técnico responsavel pela avaliacéo.

Belém, 02 de junho de 2025.

Documento assinado digitalmente
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Adailson Soares Dantas
Arquiteto e urbanista
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