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PARECER JURIDICO - PROCESSO DISPENSA N° 032/2019-PMI
ASSUNTO: LOCAGAO DE IMOVEL
INTERESSADO: COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO

EMENTA: LiCITACAO0. DISPENSA. LocAGAO DE
IMOVEL. PREENcHIDOS Os REQuisiTos Do
ART. 24, X, DA LEl 8.666/93. REGULAR

PROSSEGUIMENTO.

RELATORIO:

Foi encaminhado pela comissdo permanente de licitagao para esta procuradoria, o processo
Licitatério de n® 032/2019 PMI-D, na modalidade de Dispensa de licitagdo para locagdo de
imével para o funcionamento DA CASA DOS PROFESSORES DA ESCOLA SAO JOSE, localizado no

Rio Pindobal, zona Rural, neste municipio.

A necessidade de contratagio de tal servigo foi justificado no sentido de atender a demanda da
Secretaria de Educagio, tendo em vista a instalagdo da Casa do Professores Sdo José, e o imovel
locado conforme laudo de avaliagdo mercadolégica possui caracteristicas necessarias para

referida locagao.

Compulsando tais documentos que vieram em anexo aos autos, verifica-se que foram acostados
todos os documentos essenciais para a legalidade do contrato, respeitando as regras impostas
na lei 8.666/93.

Constam nos autos, oficio da SEMED solicitando o processo licitatorio, proposta para locagdo de
imovel, declaragdo de que ndo possui vinculo com o municipio, laudo de avaliagdo
mercadolégica, dotagdo or¢amentaria ao exercicio do ano corrente, autorizacdo do Prefeito para
a realizacdo de despesa piiblica para locagdo do imé6vel, e documentos do proprietario do
imével, ou seja, todos os documentos necessarios para o procedimento administrativo, nos
moldes do ar. 38 da lei 8.666/93.

E importa relatar. Passe-se a opinar.
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DA FUNDAMENTAGCAO
1- DA FUNDAMENTACAO LEGAL

2.1- Da Dispensa De Licitagdo Para Locagao do Imoével.

Analisando as Justificativas apresentadas, fica patente que existe de fato motivagoes legais para
a contratagdo pretendida, em especial as previstas no inciso X do artigo 24 da Lei Federal n?

8.666/1993, qual seja:

Art. 24. E dispensavel a licitagdo: - para a compra ou locagdo de imével destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da administragdo, cujas necessidades de instalagdo e
localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de

mercado, segundo avaliagdo prévia;" (grifamos)

Como pode ser observado acima, é possivel verificar a imposigdo de determinados requisitos
que devem ser assinalados visando conferir regularidade a contratagao pretendida, quais sejam:
a) instalagdes que comportem o aparato Administrativo; b) localizagdo; ) compatibilidade dos

valores praticados no mercado, através de avaliagdo prévia.

A escolha recaiu sobre o imével pertencente a Sr2. Manoel Maria Tenério, por ser o tnico imével
que apresenta caracteristicas que atendem aos interesses da Administragdo Publica, e em razao
dos motivos aduzidos pela Prefeitura Municipal de Igarapé-Miri e neste mesmo teor, Margal

Justem Filho leciona que:

"A auséncia de licitagdo deriva da impossibilidade de o interesse publico ser satisfeito através
de outro imével, que ndo aquele selecionado. As caracteristicas do imovel (tais como
localizagdo, dimensdo, edificagdo, destinagdo etc.) sdo relevantes, de modo que a administragao
ndo tem outra escolha. Quando a Administragdo necessita de imével para destinagao peculiar ou
com localizagio determinada, ndo se torna possivel a competi¢do entre particulares”. (JUSTEN
FILHO, Margal. (Comentarios a lei de licitagées e contratos administrativos. 8ed. Sdo Paulo:
Dialética, 2000.p.252)

Nesta trilha, a Administragdo Publica, visando satisfazer seus interesses, bem como observando

condi¢des minimas (instalagdes e localidade) inerentes a fungdo desempenhada, encontrando
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apenas um imével apropriado, e, desde que seu valor seja compativel com os praticados no

mercado, podera efetivar a Dispensa de Licitagdo com fulcro no dispositivo legal mencionado.

Nesse sentido, dispde o ilustre doutrinador Jessé Torres:

“Em principio, a Administragao compra ou loca mediante licitagdo.., tais e tantas podem ser as
contingéncias do mercado, variaveis no tempo e no espago, a viabilizarem a competigdo. Mas se
a operagdo tiver por alvo imével que atenda a necessidades especificas cumuladas de instalacao
e localizagdo do servigo, a area de competigao pode estreitar-se de modo a ensejar a dispensa....
Nestas circunstancias, e somente nelas, a Administragdo comprara ou locard diretamente,

inclusive para que ndo se frustre a finalidade a acudir” (grifamos).

(Comentarios a Lei das Licitagoes e Contrata¢des da Administragéo Piblica, 5a Edicéo, pag. 277)

No presente caso e conforme Laudo de Vistoria e Avaliagdo, firmado por funcionarios da
Prefeitura, o imével possui excelente localizagdo, as suas estruturas prediais, hidraulicas e
elétricas atendem plenamente as finalidades locativas e o valor de locagdo esta compativel com
o valor de mercado,

Solicitamos somente a inclusdo ao processo administrativo da indicagdo de um fiscal para o
devido acompanhamento do presente Contrato, devendo ser exercido por um representante da
Administragio Ptblica, ao qual competira dirimir as dividas que surgirem no curso de sua

execugio, conforme dita o art. ° 67 da lei 8666/93.

"Art. 67. A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada por um representante da
Administragio especialmente designado, permitida a contratagdo de terceiros para assisti-lo e

subsidia-lo de informagdes pertinentes a essa atribui¢do.”

Ademais cabe ressaltar ainda que falta juntar a este processo administrativo a documentagao
completa da proprietaria do imé6vel para que comprove seu estado civil e a titularidade do

imével, assim como o titulo de traspasse do referido prédio.

Assim, com fundamento nos artigos supracitados da Lei n°. 8.666/93, esta Procuradoria
apresenta a justificativa para ratificacdo e demais consideragdes que por ventura se fizerem

necessarias.
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2- CONCLUSAO

Restam demonstradas as condigdes favoraveis a realizagdo de contratagdo direta, sob a forma
de dispensa de licitagdo, da locagdo do imével em questdo com base no inciso X, do artigo 24, da
Lei 8.666/93, haja vista a premente necessidade de locagdo do imével para o funcionamento das

atividades.

Desta forma, Ex positis, em face das interpretagdes acima e invocando os principios basicos
norteadores dos atos administrativos, em especial o da supremacia do interesse piblico, bem
como pela inviabilidade de competi¢do a vista da inexisténcia de outros iméveis capazes de
atender a finalidade almejada pelo Municipio, e apés realizada a solicitagdo apontada, opinamos
FAVORAVELMENTE pela realizacdo da locagdo direta do referido imével por ser cabivel a
aplicagdio da hipétese de dispensa de licitagdo prevista no inciso X, do artigo 24, da Lei n.°

8.666/93.

E o parecer, salvo melhor juizo. Igarapé- Miri, 11 De Margo de 2019
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