ESTADO DO PARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CANAA DOS CARAJAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO

LAUDO DE AVALIACAO E VISTORIA TECNICA 0010

LOCADOR: NILO GOMES DE SA
LOCATARIA: SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO

OBJETO DO PRESENTE LAUDO: Vistoria de um imoével de locagdo que servira como casa

de apoio para utilizagdo do IFPA

ENDERECO DO IMOVEL: Rua Sio José, N° 210, Bairro Novo Paraiso, em Canai dos Carajas-

PA

DATA DA VISTORIA: 14 de janeiro de 2025
IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Residencial e Comercial
CLASSIFICACAO DO IMOVEL: Bom estado de conservacio

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

QUANT. DESCRICAO
01 SUITE
02 QUARTO
02 SALA
03 BANHEIRO SOCIAL
02 SACADA
01 COZINHA
SALAO PRINCIPAL COM SALA DE
01 APOIO
01 GARAGEM

1) PINTURA: Bom estado de conservagio
2) TRINCOS. FECHADURAS: Estdo em bom estado de conservagdo ¢ funcionamento.
3) PARTE HIDRAULIC A Esta em bom estado de conservagio e funcionamento.
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MUNICIPAL DE g&ﬁAJAS

EDUCAQAO © futuro nasce todo dia

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO - SEMED
Rua Itamarati s/n - Bairro Novo Horizonte - CEP: 68.356-103 - Canaa dos Carajas - PA
Telefone: (94) 99293-4500
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ESTADO DO PARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CANAA DOS CARAJAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGCAO

4) PISOS E AZULEJOS: Os pisos e ceramica estdo em estado regular de conservagdo.
5) PARTE ELETRICA: Esta em bom estado de conservacio e funcionamento.
6) VIDRACAS: Esta em bom estado de conservagdo e funcionamento.

O presente laudo € parte integrante do contrato de locagéo celebrado entre o locador e a locataria.
Qualquer restri¢ao ao presente laudo, ou qualquer irregularidade encontrada no imovel que ndo
conste neste laudo, devera ser comunicado ao locador por escrito, dentro de 15 (quinze) dias, a
contar do dia da assinatura do contrato.

CONSIDERACOES GERAIS: Vistoriado o imével acima descrito. foi constatado que o mesmo
se encontra em bom estado de funcionamento e conservagdo, assim a locataria se compromete a

devolvé-lo, findo o prazo contratual. independente de vistoria final.

VALOR PARA LOCACAO: Considerando a localizagio do imoével. o estado geral de
conservagdo. o valor locativo inicial, estimado no mercado local ¢ de R$ 6.833.93 (seis mil
oitocentos e trinta e trés reais e noventa e trés centavos). Vale ressaltar, que o valor fixado no
presente laudo ¢ provisorio e sujeitos a alteragdo futura. sendo oportuno lembrar que devido a

variag¢do constante da populagdo no municipio, os valores tendem a sofrer oscilagoes.
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SECRETARIA KAUNICH(A\L DE EDUCACAO
CNPJ(MF): 28.559.363/0001-80
LOCATARIO

RESP. TEC. PELO LAUDO

SECRETARIA CANAA
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Rua Itamarati s/n - Bairro Novo Horizonte - CEP: 68.356-103 - Canaé dos Carajas - PA
Telefone: (94) 99293-4500
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- PREFEITURA MUNICIPAL DE CANAA DOS CARAJAS =g
ST, SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO
@ LAUDO DE AVALIACAO TECNICA
SINTESE DA AVALIACAO TECNICA - "AVAL-R* BENEFICIARIOC—) IFPA ]

Enderego "Rua S3o José, N° 210 Bairo Novo Paraiso =L
Canaa dos Carajas , - urPA
202,76 m Areac 35700

DESCRICAQ DO IMOVEL

IMOVEL URBANO RESIDENCIAL AMPLO, COMPOSTO POR DIVERSOS AMBIENTES (QUARTOS, SALAS, COZINHA, AREA DE SERVICO ETC)

TITULC DE PROPRIEDADH

il

OFICIO Ly FL

Reg Imével

FINALIDADE LAELIACAO DE BENFEITORIA SOBRE TERRENO

VALOR ENCONTRADG R$663.393.01

RS

V otal por extensc)
0 VALOR ESTIMADO DO IMOVEL PARA FINS DE LOCACAQ E DE SEIS MIL E OITOCENTOS E TRINTA E TRES REAISE NOVENTA E TRES
CENTAVOS

cuia

KEYLA SATURNINO DE SOUZA - N 1517890241 ______ NAoPOSSsU!

LOCAL E DATA CANAA DOS CARAJAS, 14 DE JANEIRO 4_

RESPONSAVEL TECNICO

CREAM® 1517890241 - PA
DE ACORDO.

PORTARIA __009/2021 SEMED /GS
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CANAA DOS CARAJAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAD
LAUDO DE AVALIACAQ TECNICA

CARACTERISTICAS DO TERRENO PROCESSO: IFPA
CARACTERISTICAS DO TERRENO
= 2 Fe 'RETANGULAR

Frente 11.-50m‘ L,.-Dir‘ 18,20m; L. Esq. 18,30m; FL;ndo 11,50m

Perimetrc 59,50 Area 202,76 m* Fi 1 Prof 18.20 Test 11,50

CONFRONTACGES

Frente: Se limita com a Rua Presidente Medice
L. Direita: Se limita com a Rua Sao José
?E;E;‘ : Se limita com Loter Visinho

Fundo: Se limita com Lote Visinho

SITUACAD
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CANAA DOS CARAJAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO
LAUDO DE AVALIAGAO TECNICA

CARACTERIZACAC DAS BENFEITORIAS PROCESSO: IFPA

DESCRICAC SINTETICA

Imével com Pavimento Térreo e Pavimento Superior, estrutura de concreto armado e fechamento em alvenaria de tijolos ceramicos
em fundacéo rasa. Pintura interna em reboco, fachada pintada em reboco, cobertura em telha plan sobre estrutura de ma-delra;com
forro em PVC e piso em ceramico. Instalagoes hidrossanitarias em PVC embutidos nas paredes e pisos Banheiros em loucas.
Instalagdes elétricas em PVC embutidos em paredes, iluminacéo em dispositivos tipo convencional.

Concreto DF.-‘Ie!ah-:a
Laje E?eina B

Aito E Normat
boco/Pint D’?esa"‘ co
Cimentado E‘;Em:mcn
Laje DMa-&eua
Fermro D;‘;‘aa-jﬁ-ére

O00E0 DE

ESTADO DE CONSERVAGAD Jeor
DRep im
IDADE dade Apar _20 anos 10
N. PAVIMENTOS 2
N° VAGAS GARAGEM

ESTADO DE CONSERV




0015

I S e e —
PREFEITURA MUNICIPAL DE CANAA DOS CARAJAS

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO

LAUDO DE AVALIAGAQ TECNICA

PESQUISA PROCESSQ: IFPA

01 Fator de ':-»’e;‘a Data . 15.'12:'2022____ testim). _ ) 12

Area do Terre (m2) 300,00 25

Rua Jodo Batista Figueiredo FONTE: MERCADO

0 H00 B0

PRECO GLOBAL A VISTA R$70.000,00 R$m2 R$233.33 Rest Legal NAO POSSUI

02 Fator de C.‘-"Ef".a Cata: _ 15/12/2022 testim i 12

Area do Terre (m?2 3QO,QG profim - 25

ENDERECO:  Rua Jodo Batista Figueiredo FONTE. MERCADO

Requer corte

PRECC GLOBAL A VISTA R$60.000,00 R$/m2 R$200.00

03 Fator de srer'.; Data _ 22/01/2021 testtm) 12

Area do Terre (m2 o _3EPE profim:} B .30

ENDERECO:  Ruadas Tulipas ) FONTE MERCADO

Aml = 2 _ D*‘ tag
il: ot D-'?%?;:L
D.-’-r;,: DZ_‘EIIL
Di?ﬁf Ve Iz]’-;aua R
PRECO GLOBAL A VISTA Rest Legal NA )



PREFEITURA MUNICIPAL DE CANAA DOS CARAJAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO
LAUDO DE AVALIAGAO TECNICA

PESQUISA

PROCESSO: IFPA

04

Data: _ 22/01/2021 testirr 12

Areado Terre (m2) 3607.99 profim} o 30

FONTE: MERCADO

nundave

R/m2 R3$250,00 REST LEGAL NAO POSSLH

Datar  22/01/2021 12

o Terre  (m2 300,00 profim 25

FONTE: MERCADO

PRECO GLOBAL A VISTA R$100.000,00 R/mZ R$333,33 REST. LEGAL NAQ POS o
06 tor de ofer -
1374 e s on et

PRECO GLOBAL A VISTA

R$0,00

R'm2 R$0,00 REST. LEGAL NAD POSSU!
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CANAA DOS CARAJAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO
LAUDO DE AVALIAGAO TECNICA

(92]

MEMORIA DE CALCULO / INFORMAGOES COMPLEMENTARES PROCESSO A° IFPA
Benfeitoria Principal Benfeitoria Secundaria
357,00 [idade 2 ~ 0,00]x 0
2.300,34|vid 0,00} Y]
1,05[¢ 1,00 .
1,05 1,23 0
0,90 __0sop

2 1

Estado 2 ==> 2

Conserv. 3 3

4= 4

Tipo 2 == 2
Estrut. ==

1 P
i
i
o2
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CANAA DOS CARAJAS

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO
LAUDO DE AVALIACAO TECNICA

MEMORIA DE CALCULO/ ESTATISTICA

PROCESSO

TESTE 1

N° DE ELEMENTOS: 502

(Xi -

01|

{Xi - p)* {Xi -uy*

02

03

| 04

05

06

07

08

09

10

11

12

13

14

) 00

15

o an
O

00

Somatorio

PAD.AMOSTRA

ja3| <15 xa3 OK

o4 Uh 0.5

Eiemento Extremo

CAMPO DE ARBITRIO

Lc=

Xixiiag 25
Ewste elemento a ser rejeitado ? Nie Easee !
T" de Student =I 1.53 I
Superior :>
248 0G 4 4223
infenor |:>

280,23

205,77




PREFEITURA MUNICIPAL DE CANAA DOS CARAJAS - 9b
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAOQ
LAUDO DE AVALIAGAO TECNICA

IMEMOR!A DE CALCULO DO FATOR DEPRECIACAQO PROCESSO N°: IFPA

BENFEITORIA Principal Secundaria Fator Deprec. Se

Idade Aparente: 20

(=] [=]
b3
1

Vida Util : 100

Estado Conservagio 2 o] Fa=| 0

1 4 3

Idade “JBom idade idade
2 1.02 2 2
5 208 2 4
6 3.18 & 8
8 8
10 10 2
52 12 23:¢ 12
14 t4 14 24
6 18 16 2 16
12 2l -
18 8 26 1f
2 12,00 20 2790 20
22 13,40 22 22 2 22
24 14,90 24 24 24
26 ( 26 26 26
28 28 28 28
30 30 30 30
32 32 32 32
34 34 2 34 34
36 38 2640 36 36
38 3g 28 38 38
40 40 40
42 42 42
de 44 44
46 48 45
48 48 48
50 Q 50
52 52

<h
N

w

5 na
5 60
62

& 5 >
72 72 ;
" 74 74
by - 7
78 78
80 80 &0
82 82 2
34 84 84
86 85 85
88 83 88
42 2 92
04 4 94

DWW W W
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CANAA DOS CARAJAS

SECRETARIA MUNICIFAL DE EDUCACAO
LAUDO DE AVALIACAO TECNICA

COMPOSICAOQ DO "KP"/ TABELA DO "KCF”

iFPA

TABELA DO KCF (VANTAGEM DA COISA FEITA)

Tipo Construcdo Nova Ate 10 anos 10/ 20 anos | Mais 20 anos
1} Grande Estrutura 125 1.25] 1.210] 1.21 1,1 .
2} Pequena estruturz e residencial de luxo 1.15 1.15] 1.125] 1.125 1 o
3} Industrial e residencial medio 1.10 1.1] 1,084| 4 1 -
43 Residencial modesto ou popular 1.05 1.05] 1.042] 1.042 B
BENFEITORIA PRINCIPAL BENFEITORIA SECUNDARIA
COMPOSICAQ %  Fator COMPOSICAQO
Elevadores 0.00 Elevadores
Administracao 0.00 Administragio
1% Subtotal 1.00 12 Subtotal
Despesas Legais 3 0,03 Despesas Legais
Despesas de Seguro 0.00 Despesas de Seguro
Despesas Financeiras 0.00 Despesas Financeiras
27 Subtotal 1.0 22 Subtotal
Despesas Eventuais 2 002 Despesas Eventuais 0.00
Despesas de Comercializacao 0.00 Despesas de Comercializacac
3° Subtotal 102 3° Subtotal
CUSTO UNITARIO TOTAL (Cut) = 7105 Cub CUSTO UNITARIO TOTAL (Cut} = 00
Kp= 105 Kp= 100
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CANAA DOS CARAJAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO
LAUDO DE AVALIACAD TECNICA

TABELAS PROCESSO N° IFPA

N® Grau Conf. Critério Exclusdo de Chauvenet I
i 1.89 3
4 1.64 4
<] 53| 5 5
6 1,48| )
7 1.44
8 1 4_*4 :
8 A( g
10 38| 10
12 36| 2 2
13 5 2
4| 35 4 2.10
5| 34] 5] 2
16 34 | 6! 2
7 s | | 2
iR 8 2.20
3 3 9 223
20 3] ) 224
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CANAA DOS CARAJAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO
LAUDO DE AVALIAGCAO TECNICA

MEMORIA DE CALCULO/ ESTATISTICA PROCESSO N° IFPA
5,00
| RS N 8n RE Al Pt
PES( o |
Ftr | Fat | Ftm | Frl | ]
‘ t 1,00/ 1,00 1,00/ 1,00] _ 1.00
| 2 1,000 1,00 1,00 1,00] )
3| 1.00] 1,00 1,00/ 1,00] i
| 4] 1,00] 1,00 1,00] 1,00
—t T
| 5] 1,00, 100/ 1.00] 1.00
e
g i |
g | |
- ——-
| 10 |- ¥ |
| 11 | | 3
12 [ | O
15 0.00 | ‘ [
IMOVEL AVALIANDO 1,00/ 1,00/ 1,00/ 1,00 0

VALORES UNIT. HOMOGENEIZADOS

CUSTO REPRODUGCAO DAS BENFEITORIAS

R$im ELEM. TESTE 2
COMPONENTES SECUNDA
HOMOG. | TESTE 2
2 |Rsim
: 1
F— [ R::{ "
T 40|
3 i {total parciai - B} RS g7}
4 ) ]
15] 0.00 |JTOTAL BENFEITORIAS RS 478 84) |
248,00 0,00 5.00
55,20 0.00 0.00
o CRIT 1,65 0.00 0.00 at=| 20276
sUP 290,23 0,00 0,00 290,23
e 205.77 0,00 5,00 FAT Fkj= 0,90

VALOR TOTAL DO IMOVEL (R$)

VALOR TOTAL DO IMOVEL

R$683.393,01




PREFEITURA MUNICIPAL DE CANAA DOS CARAJAS .
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO
LAUDO DE AVALIACAO TECNICA

INFORMACOES COMPLEMENTARES PROCESSO AP il ana 2,

UUie
1 - O imovel, objeto da presente avaliagao, trata-se de uma edificacdo com pavimento térreo e superior,
ofertado para avaliagcio de benfeitoria para a Prefeitura Municipal de Canaé dos Carajas. A edificagao
dispbe das seguintes caracteristicas: alvenaria de tijolos ceramicos, cobertura com estrutura de madeira
coberta com telhas ceramica, paredes internas pintadas, piso ceramico e forro PVC.
Fachada rebocada e pintada.

2 - Para a elaboragéo da presente avaliagao este profissional utilizou planilhas para elaboracéo

de calculo de avaliagéo.

Para o calculo do prego do metro quadrado do imével avaliando, este profissional junto a PMCC
pesquisaram compra e venda de iméveis locais, os valores das ofertas dos terrenos semelhantes
ao avaliando, cujo resultado das pesquisas encontra-se perfeitamente identificado no corpo deste
laudo.

Para o célculo do valor da benfeitoria, tomou-se por base o Custo Unitario Basico - CUB, constante
no site do SINDUSCON - PA do més vigente, usado para o valor da

benfeitoria principal.

3 - A presente avaliagdo encontra-se dentro do que preconiza a ABNT - ASSOCIACAO BRASILEIRA
DE NORMAS TECNICAS, sendo o nivel de rigor o normal.

KEYLA SATUR
CREA N 1517890241 - PA

LEONARDO DE Assinado de forma
OLIVEIRA digital por LEONARDO

DE OLIVEIRA
CRUZ:27410788828 (Ryz:27410788828
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