CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL URBANO

Vendedora: RAIMUNDA ELIANA FARIAS DE SOUZA, brasileira, viliva, aposentada,
portadora da carteira de identidade RG 1402599, PC/PA, devidamente inscrita no CPF
n® 126.502.342-53, residente e domiciliada a Avenida Barao do Rio Branco, s/n, Bairro
da Vila Alta, CEP 68730-000, Cidade de Nova Timboteua, Estado do Para.

Comprador: JOSE BRUNO FARIAS DE SOUZA, brasileiro, solteiro, empresario,
portador da Carteira de Identidade RG 3523226 PC/PA, devidamente inscrito no CPF
n°® 718.643.002-30, residente e domiciliado a Avenida Bardo do Rio Branco, s/n, Bairro
da Vila Alta, CEP 68730-000, Cidade de Nova Timboteua, Estado do Para.

SECAO | - DO OBJETO

CLAUSULA PRIMEIRA — Que a PROMITENTE VENDEDORA, na qualidade de
proprietaria e legitima possuidora, a justo titulo, de um imével urbano, sendo ele:

| — Area urbana localizada na Avenida Bardo do Rio Branco, s/n, Bairro da Vila Alta,
CEP 68730-000, Cidade de Nova Timboteua, Estado do Para, com a seguinte
medicao: ;
- 14m (quatorze metros), de frente, para a Avenida Bardo do Rio branco;
- 87m (oitenta e sete metros) pela lateral esquerda, confinando com imével da
Sra. Raimunda Eliana Farias de Souza;
- 89m (oitenta e nove metros) em diagonal direita, fechando o terreno do
donatario, confinandc com imével do Sr. Antdnic Marcos da Costa Santos;
- 10m (dez metros) paralela a8 Avenida Bardo do Rio Branco, fazendo fundos
com imével do Sr. Antdnio Marcos as Costa Santos;
- 26,30m (vinte e seis metros, trinta centimetros), peia lateral direita, confinando
com imével do Sr. Manoel de Jesus Alexandre da Silva;
- 14m {quatorze metros) de fundos, confinando com imével da Sra. Raimunda
Eliana Farias de Souza;
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SECAOQ Il - DO PRECO:

CLAUSULA SEGUNDA - Fica estipulado o preco certo e ajustado de R$ 100.000,00
(cem mil reais), o qual sera pago da seguinte forma:

1) O valor total do bem imével, no montante de R$ 100.000,00 (cem mil reais), a
ser pago no momento da assinatura do presente contrato, onde oc PROMITENTE
- COMPRADOR, deve pagar a PROMITENTE VENDEDORA;

CLAUSULA TERCEIRA - O recibo de pagamento da parcela serd emitida pela
PROMITENTE VENDEDORA, ap6s o pagamento do valor acordado pela
PROMITENTE VENDEDORA.

SECAO il - PACTO COMISSORIO

CLAUSULA QUARTA - Ficando o PROMITENTE COMPRADOR inadimplente por
mais de 60 (sessenta) dias o presente confrato sera rescindido de pleno direito, por
culpa exclusiva do PROMITENTE COMPRADOR, respondendo este por perdas e
danos fixados na cldusula sexta.

CLAUSULA QUINTA - O PROMITENTE COMPRADOR sera constituido em mora
através de notificacdo extrajudicial a qual dara por rescindido o presente contrato,
devendo o PROMITENTE COMPRADOR devolver o imével no prazo de 48 (quarenta
€ oito) horas.

CLAUSULA SEXTA - Havendo a rescisdo do presente por inadimplemento do
PROMITENTE COMPRADOR, devera este, além de restituir a posse do imével que
Ihe foi cedida, pagar 4 PROMITENTE VENDEDORA, a titulo de perdas e danos ja
pré-fixadas, o equivalente a 20% (vinte por cento) do sobre o valor total da transacéo.

Paragrafo Primeiro - Havendo sido pago pelo CESSIONARIO mais do que 20%
(vinte por cento) do sobre o valor total da transacgiio, quando da rescisdo do
contrato, ficara a CEDENTE obrigada a restituir o que receberam a mais do que
este valor.

Paragrafo Segundo - N3o tendo sido pago valores suficientes a cobrir a muita
penal poderd o PROMITENTE VENDEDOR mover a competente agao para receber
o que falta para completa-io.

Paragrafo Terceiro - O montante devido a titulo de custas judiciais e honorarios
advocaticios de 20% sobre o valor da causa n&o estdo compreendidos dentro do
vaior pré-fixado como perdas e danos.

SECAO IV - CONDICOES GERAIS

CLAUSULA SETIMA - A partir da presente data, todos os impostos e taxas, e seus
acréscimos legais, que recairem sobre o imével deste contrato, ainda que lancados
em nome da PROMITENTE VENDEDORA ou de antecessores, serdo de
responsabilidade do PROMITENTE COMPRADOR e por ele deverdo ser pagos, nas
épocas oportunas.

CLAUSULA OITAVA - Que 0 PROMITENTE COMPRADOR entra desde ja na posse
do imovel ora cedido, exercendo em nome propria dita posse, ficando, contudo,



condicionado a transferéncia da propriedade ao pagamento integral do valor
pactuado.

CLAUSULA NONA — A Promitente VENDEDORA, dara total quitagiio do imével, apés
0 pagamento integral do valor pactuado.

CLAUSULA DECIMA - O PROMITENTE COMPRADOR obriga-se a defender o
imével ora vendido de qualquer ato de turbagdio ou esbulho, comunicando 3
vendedora qualquer anormalidade que venha a ocorrer.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - A PROMITENTE VENDEDORA declara sob as
penas da lei, civil e criminalmente, ndo haver sobre o imével objeto deste confrato,
acado em tramite, fundada em direitos real e pessoal.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - O PROMITENTE COMPRADOR declara ter
conhecimento do estado geral do imével, da existéncia ou ndo arrendatarios
assumindo integral responsabilidade perante, e por sua retirada.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - As partes contratantes elegem de comum acordo
o foro da situagdo do imével com rentncia expressa; a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, para solucionar qualquer litigio que porventura origine-se do
presente contrato.
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E por estarem assim justos e contratados, firmam o presenteontrato. 7
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BRUNO FARIAS DE SOUZA
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TEMUNHA 2: NAYANA DO SOCORRO FARIAS DE SOUSA
G: 4765726, PC/PA — CPF: 854.305.522-91
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NUMERQ: 13981428 - 8|



Prefeitura Municipal de Nova Timboteua
Secretaria Municipal de Finangas
Departamento Municipal de Tributos
Certidao Negativa
Cédigo de Verificagao: 00029/2025
Contribuinte
Cédigo: 00003754-2 Nome: JOSE BRUNO FARIAS DE SOUZA

Razé&o Social: JOSE BRUNO FARIAS DE SOUZA CPF/CNPJ: 718.643.002-30

Endereco: AVENIDA AV BARAO DO RIO BRANCO, S/N Complemento:
Bairro: VILAALTA Cidade: Nova Timboteua

Inscrigcdo(des) Municipal(is)

Certificamos para os devidos fins de direito, em atencéo ao requerimento da parte interessada ou a quem possa
interessar, que o contribuinte acima citado, ndo consta nenhum débito municipal sob sua responsabilidade. Portanto ndo
existe débito em aberto de impostos municipais e seus adicionais até a presente data. Ressalvando o direito da Fazenda

Municipal cobrar quaisquer débito, caso venha a ser apurado.
» para constar, firmo a presente Certiddo com validade até 03 de JUNHO de 2025.

imboteua - PA, 03 de JANEIRO de 2025.

(
RAIMUNDA ANA PAULA FERREIRA MENDONGCA
Di A DE TRIBUTOS
Portaria: 034/2025/GP/PMNT
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R PARA
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QR-CODE

Documento assinado com certificado digital em conformidade
com a Medida Proviséria n® 2200-2/2001. Sua validade podera
ser confirmada por meio do programa Assinador Serpro.

As orientacBes para instalar o Assinador Serpro e realizar a

validagdo do documento digital estio disponiveis em:
https://www.serpro.gov.br/assinador-digital.
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