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MUNICIPIO DE wuNIipio DE MUNICIPAL DE - St Ee PO
SANTAREM:05 SANTAREM:05182 ASSISTENCIA  ASSISTENCIA SOCIAL
182233000923 233000923 SOCIAL ;MAS:191370610001
Dados: 2021.07.12 FMAS:19137061 2 o015
14:38:17 -03'00' 000123 14:29:11 -03'00"
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTAREM
SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA - SEMINFRA
C.N.P.J. (MF) N ° 05.182.233/0007-61
PARECER Modelo uso comparativo |
LAUDO DE AVALIAGCAO Solicitante:  |Secretaria Municipal do Trabalho e Assisténcia Social - SEMTRAS
2 - Proprietanc = TPE
SEBASTIAO FRANCISCO DE AGUIAR 023.042.872-04
[Endereco i Complemento
TRAV PROF. CARVALHO 500
[Bairo Municipio |0F CEP_
ALDEIA Santarém |  Pa 68.040-470
4 - IMOVEL
Tipo de Imovel a o o | Conservagao [dade Aparenie
Residencial Médio Reparos Simples 20
Terreno
Area (m") F. Ideal (%) Teslada (m Formato Topograha
400,00 0,94% 10,00 regular plano
Construgéo - Unidade Autdonoma
Autdnoma Area privativa Area comum Area total
Edificagdo | 178,68 «llf ~ TF 1 178,68
Total 178,68 178,68
5 - AVALIAGAO
Valor Adotado
R$ 461.000,00
Estimativa de valor do Aluguel
0 valor de aluguel praticado no mercado gira entre 0,5% e 1,0% do valor avaliado do imével. Para adogéo do
valor a ser utilizado neste intervalo deve-se levar em consideracdo caracteristicas como: idade do imovel,
infraestrutura existente, equipamentos, posigédo do imovel em relagao ao sol, valor de regido e custos de
manutencdo. Para este caso de avaliagéo, adoutou-se 0,65%
R$ 2.996,50 ™
Empresa / CREA /Assinatura e B
e &8 e /f/ﬂ‘ﬁ
Felipe da Rocha Aduiar CREA-151929815-3 Santos Furtado
Engehheiro Civil
iy e C A: 1514701405

J RDCM Agui
Fdlﬂ“ﬁ _
ﬁ sl

-



[6 - COMPOSIGAO E ACABAMENTOS DA UNIDADE

}

COMODO QTDE PAREDES PISOS TETO ESQUADRIAS | |
Patio/garagem 1 Pintura Lajota Sem Forro Aluminio |
Sala 1 1 Pintura Lajota PVC Ferro/vidro
Sala 2 1 Pintura Lajota PVC Ferro/vidro
Hall 1 1 Pintura Lajota PVC Sem Esquadrias
Suite 1 1 Pintura Lajota PVC Madeira
BW Suite 1 1 Ceramico Lajota PVC Ferro/vidro
Corredor de acesso 1 Pintura Lajota PVC Sem Esquadrias
Dispensa interna 1 Pintura Lajota PVC Ferro/vidro
Quarto 1 1 Pintura Lajota PVC Madeira
BW Social 1 Ceramico Lajota PVC Ferrolvidro
Suite 2 1 Pintura Lajota PVC Madeira
BW Suite 2 i} Ceramico Lajota PVC Elementos de concreto| |
Cozinha 1 Ceramico Lajota PVC Ferro/vidro
Area externa fundos 1 Pintura Lajota PVC Ferro
Dispensa externa 1 Pintura Lajota PVC Madeira

| Garagem Coberta 1
Gnmgem Descobert| 1 \
Uso da unidade avalianda: RESIDENCIAL Posigéo (andar}: .
echamento das paredes Alvenaria N° pvios unid auton: 1 .
| ESQUADRIAS | Madeira |
Caracteristicas do Condominio
QTDE Descrigao ESTRUTURA
SUB-SOLO Concreto Armado
TERREO Area comum FECHAMENTO
ANDAR TIPO Numero de aptos por andar | Alvenaria
COBERTURA Cobertura Fibrocimento N° DE ELEVADORE
Uso do Prédio Residencial [Conserv Areas Comuns| | bom |
= Infra Estrutura / Equipamentos (marcar com "X') ] |
Piscina [ Saldo de festas Sauna Depdsito individual
Play Ground Gerador Guarita Vigilancia
Churrasqueira Quadra Esportiva Apto. do zelador Lavanderia
Descrigao suscinta do imével

Matricula:
Ind. Fiscal:
Qutros:

Garagem sem cobertura, Patio/garagem com cobertura, 2 (duas) salas de entrada conjugada, entre as salas um
hall de acesso para a primeira Suite, corredor de acesso & segundo hall, cozinha e deposito intemno, segundo hall
para acesso a uma suite, banheiro social @ um quarto, uma cozinha interna com area externa ligada a outra
dispensa externa, area de servigo externa com patio.

[7 - MICRO-REGIAO

Rede de agua X Aguas pluviais Rede de gas Guias e sargetas
Rede de esgoto Rede telefonica | X Asfalto X Passeio X
Rede elétrica | X lluminagéo publica | X Paralelepipedo Fossa X!
[Ocupacéo predominante] Padréo construtivo Densidade demografica Trafego no trecho 1
residencial | Médio Médio normal .
| Servigos Publicos e Comunitarios: Preencher com "x" caso exista na proximidade do avaliando 11
Coleta de Lixo X Centros de Ensino X Shopping Center X
Transporte Coletivo X Parque Clube Rede de Seguranca
Comeércio Local X Praia Lazer X
Rede Bancaria X Rede de Saude X
8 - PARTIC (marcar com "X") |
risco ambiental favela vista permanente
vista do mar histérico de alagamento rede alta tenséo
corrego feira livre pargue ‘




9 - MEMORIA DE CALCULO

Areas
Compartimento Real Privativa. Equiv. privativa Real comum Equiv. comum Real Total Area p. calculo
Edificacdo 178,68 178,68 - 178,68 178,68
Totais 178,68 | 178,68 - -l 178,68 178,68
As areas cujos padrdo sejam diferentes dos demais deverao ser utilizadas equiv. para o calculo
Avaliacdo ies
Edificagéo | RS 2.580,03 x 17868 m? RS 461.000,00
Estacionamento | R$ - X - m? = RS ) |
[ Total R$ 461.000,00
10 - INFORMAGOES COMPLEMENTARES (marcar com "X caso a resposta seja negativa)
Data da vistoria | 24/06/21 | NAO

Para a avaliagdo, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

As dreas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

O imovel possui vaga de garagem?

Se tem vagas, elas estdo documentadas?

O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

O imovel esta bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

O imével esté inserido em &rea urbana, com principais melhoramentos ptiblicos?

O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?

O imovel possui caracteristicas uni-familiares?

O imével tem um Unico uso (s residencial ou sé comercial)?

O imével constitui boa garantia dentro das atuais condigdes do mercado imobilidrio e sua liquidez?

O imével apresenta condi¢cées de habitalidade ?

alaln]|Zale|e|vo|o|s]w|n]=

O imdvel ndo esta localizado em area classificada como de Risco pela Defesa Civil?

-
w

O imdvel ndo possui suspeitas de contaminagdo?

Havendo uma ou mais respostas negativas ou demais consideragdes, favor justificar abaixo:




ELEMENTOS COMPARATIVOS

Amostra n.® 1 Data jun-21
Empreendimento: Unidade Isolada , 2445
Endereco:  |Rua Silvério Sirotheau Corréa
Bairro: Fatima Cidade: |Santarém [UF: [PA
Tipo: Casa Padréo de construgao: Médio
Estado de conservagao IRe gular Idade Aparente (anos): 10
Area Privativa (m?) 420,00 Area Total (m?) 340,00
N.° dormitérios 3 N.° Suites: 1 |N.° vagas 3
Valor total (R§) |R$ 1.500.000,00 Valor unitario (R$/m?) 3.571,43
Fonte/ telefone: Imobiliaria Duda -Tel.: 93 99175-9400 ]Status: Oferta
asa no Centro da Cidade, Préximo a escolas, igrejas, hospitais, orla da cidade
Amostra n.° 2 Data jun-21
Empreendimento: Unidade Isolada
Enderego:  |Rua Angelim, 780
B [Bairro: Maracana Cidade: |Santarém ~Jur:[PA
A [Tipo: Casa Padréo de construgio: Médio
| |Estado de conservagao |Regular Idade Aparente (anos): 15
Area Privativa (m?) 115,00 Area Total (m?) 350,00
N.° dormitérios 1 | N.° Suites: 1 |N.° vagas 6
Valor total (R$) R$ 300.000,00 Valor unitario (R$/m?) | 2.608,70
Fonte/ telefone: Imobiliaria Coimbra -Tel.: 93 99164-3033 ]Statuar Oferta
Obs.: CASA COM PONTO COMERCIAL ANEXO
TERRENO MEDINDO 12 X 31
Amosfra n.’ 3 Data jun-21
Empreendimento: Unidade Isolada
Endereco: Rua Dom Floriano, S/IN
Bairro: Maracana | Cidade: |Santarém [UF: |PA
Tipo: Casa Padrado de construgéo: Médio
Estado de conservagao |Novo Idade Aparente (anos): 1
Area Privativa (m?) 179,39 Area Total (m?) 160,00
N.° dormitérios 1 | N.° Suites: 1 |N.° vagas 1
Valor total (R$) [R$ 235,000,00 Valor unitario (R$/m?) | 2.960,07
Fonte/ telefone: Imobiliaria Coimbra -Tel: 93 99164-3033 |Status: Oferta
Casa com cerca elétrica, forro em gesso e janela em blindex.
Amostra n.° 4 Data jun-21
Empreendimento. Unidade Isolada
Enderego:  |Avenida Antdnio Simées, 30
|[Bairro: ! Prainha Cidade: |Santarém [UF:  [PA
Tipo: | Casa Padrao de construgao: Médio
Estado de conservagao }Reparos Simples Idade Aparente (anos): 15
Area Privativa (m?) 450,00 Area Total (m?) 590,50
N.° dormitérios 1 | N.°Suites: 4 |N.° vagas 3
Valor total (R$) |R$ 1.500.000,00 Valor unitario (R$/m?) 3.333,33
Fonte/ telefone: Imobiliaria Coimbra -Tel. 93 99164-3033 [Status: Oferta
Obs.: Casa com Pogo Artesiano
Amostra n.® 5 Data jun-21
Empreendimento; Unidade Isclada
Enderegco:  |Rua do Imperador, 822
Bairro: Prainha Cidade: !Santarém IUF: PA
Tipo: Casa Padrao de construgio: Médio
Estado de conservagio !Regular Idade Aparente (anos): 10
Area Privativa (m?) 1_-630,75 Area Total (m?) 516,00
N.® dormitorios 2 N.° Suites: | 2 |N.° vagas 2
Valor total (R$) |R$ 2.500.000,00 Valor unitario (R$/m?) { 3.963,54
Fonte/ telefone: Imobiliaria Coimbra -Tel. 93 99164-3033 |Status: Oferta

Obs.casa com galpao comercial




Area Fafores de Ajustes
Area Total Prago Pedido Uniténa Unit Homg | Unit Saneado
ll - ‘@,,"'""' 7o s il e (R3) (R3m?) | Oferta | Local | Ares ,& Padrdo | Andar | Vege | (R&Mm9 | (RS
Aval | TRAV PROF. CARVALHO, 500 178,68 17868 2 1 1 - - 1.0 1.0 1.0 0,65 1.0 10 1.0 - -
Rua Siverio Sirathesu Corméa R 3.5M1 .00 Rl X .00 01
i 115,00 300.000,00 | 260870 | 080 | 100 | 095 | 078 b0 qa_ﬁ i
[Rea Dom Flarano, A1 1 235.000,00 | 286007 | 090 00 | 090 85 N T.01 1.00 ;
T [Ausside Aribnio Gimien, 30 ] . 1mtmu (080 | 100 | 112 | o083 00 [ 068 1.00 043,46 | 3
s do o 530, 16,0 2 I ! 863,54 | 090 00| 147 .73 00 0,95 100 [ 2
860 | 378741 (238197
Tabela 3 - Graus de fundamentagio no caso de utilizagho do tratamento por fatores [ABNT NBR 14653-2:2011) [REm)|Z381.
Limite Superior (RS/m) (+30%)|3.095,
ftem Descricio Resultado Pontos Limite Inferior (R§/m’) (-30%)| 1.666.82
1 = gdo do imével avaliand Completa quanto a todog os fatore analisados 3
- b Fol atendida a quantidade minima de dados de mercado
2 Quantidade minima de dados de marcado efetivaments utilizados para atingir grau W - 5 amost 2
3 Identificagdo dos dados de mercado e et . |
; g : Os ajustes utilizados se encontram dentro do intervalo
4 Intervalo admissivel de ajuste para cada fator e para o conjunto de fatores admissivel pera jr grai - 0.4 2 2.5 1 ;
Total| 7 Cimite Supeniar (RS auas;az’ 0,1950
B, Limite Inferior (R&¥m?)] 2.078,85 -0,1850
Tabela 4 - Enquads do laudo segundo seu grau de fund; no caso de utilizagio de por fatores [l o de C de|39,00%
Graus n 1] 1
Pontos Minimos 10 [ 4
itens obrigatdrios 2 0.4 ne Grau B gom o8 demais ne minime no grau il | 2 ¢ 4 ne minimo ne grau Il todas, no minimo no grau | aquivalents [m?)) 178,68
QUANTO A FUNDAMENT, , O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: Grau | Unitario (R&/m?) 2582.24
Valor de Mercado p/ Venda 461.385,00
Tabela § - Graus de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagio de por fatores
Graus 1] 1] 1
CO
varlor cenlral ds aslimalive =30% 30%-50% >50%
I 36.00% ]
- Gl ]
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