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APRESENTACAO

Este trabalho caracteriza-se pela inspec¢éo predial como um “Check-up” da edificacdo,
tendo como escopo um diagnostico geral sobre o imdvel, identificando as anomalias
construtivas e falhas de manutencdo — com a andlise do risco oferecido aos usuarios, ao meio
ambiente e ao patriménio — que interferem e prejudicam a salde e habitabilidade, frente ao
desempenho dos sistemas construtivos e elementos vistoriados da edificacdo, especialmente a
estrutura e instalacdes elétricas e hidrossanitarias.

Neste contexto, a ANOMALIA representa a irregularidade relativa a construgéo e suas
instalagfes, enquanto que a FALHA diz respeito & manutencgdo, operagao e uso.
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1.DATA DA VISITA TECNICA

Arquiteto e Urbanista - Joas Gomes | CAU A138927-0

A visita técnica nas dependéncias do empreendimento localizado na Travessa Pedro
Lima sn®, Bairro Centro, foi realizada no dia 08 de janeiro de 2025, pela parte da manha.

2.0BJETO DA INSPECAO

Arquiteto e Urbanista - Joas Gomes | CAU A138927-0

Objeto exclusivo ao funcionamento da cdmara municipal. O imoével apresenta as
seguintes caracteristicas construtivas: estrutura de concreto, elevacfes em alvenaria de tijolos
ceramicos rebocados, cobertura em estrutura metalica com telhas trapezoidais, pavimentacdo

em piso ceramico e instala¢Ges prediais proprias para a finalidade e tipo edificio.

2.1 OBRAS EM ANDAMENTO
Segundo vistoria, afirmamos que ndo existem obras em andamento.

3.METODOLOGIA
Arquiteto e Urbanista - Joas Gomes | CAU A138927-0

3.1 CRITERIO UTILIZADO
A inspecdo predial esta baseada no “check-up” da obra, que tem como resultado a

analise técnica do fato ou da condicao relativa a habitabilidade, mediante a verifica¢do “in loco”
de cada sistema construtivo, estando a mesma voltada para o enfoque da seguranca e da
manutencédo predial, de acordo com as diretrizes da Norma de Inspecéo Predial do IBAPE e da
Norma de Manutengdo em EdificacOes - NBR 5674, da ABNT.

A inspecdo procede ao diagndstico das anomalias construtivas e falhas de manutencéo
que interferem e prejudicam o estado de utilizacdo do prédio e suas instalagbes, tendo como
objetivo verificar os aspectos de desempenho, vida util, utilizacdo e seguranca que tenham
interface direta com 0s usuarios.

Nota: Ndo foram realizados testes, medicdes ou ensaios por ocasido das vistorias,
consoante o nivel de inspecdo estabelecido como escopo para este trabalho.

3.2 NIVEL DA INSPECAO
Esta inspecao ¢ classificada como “Inspec¢ao de Nivel 17, representada por analise

expedita dos fatos e sistemas construtivos vistoriados, com a identificacdo de suas anomalias e
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falhas aparentes.

Caracteriza-se pela verificacdo isolada ou combinada das condicGes técnicas de uso e
de manutencdo do sistema da edificacdo, de acordo com a Norma de Inspecdo Predial do
IBAPE, respeitado o nivel de inspecdo adotado, com a classificacdo das deficiéncias
encontradas quanto ao grau de risco que representa em relacdo a seguranca dos usuérios, a

habitabilidade e a conservacao do patrimonio edificado.

3.3 GRAU DE RISCO
Conforme a referida Norma de Inspecdo Predial do IBAPE, que classifica as anomalias

e falhas existente na edificacdo, e constatadas em uma inspegédo predial, considerado o risco
oferecido aos usuarios, ao meio ambiente e ao patriménio, dentro dos limites da inspecéo
predial.
A. GRAU DE RISCO CRITICO — Risco de provocar danos contra a saude e
seguranca das pessoas e do meio ambiente; perda excessiva de desempenho e
funcionalidade causando possiveis paralisacGes; aumento excessivo de custo
de manutencéo e recuperacdo; comprometimento sensivel de vida util.
B. GRAU DE RISCO MEDIO —Risco de provocar a perda parcial de desempenho
e funcionalidade da edificacdo sem prejuizo a operacéo direta de sistemas, e
deterioracédo precoce.
C. GRAU DE RISCO MINIMO — Risco de causar pequenos prejuizos a estética
ou atividade programavel e planejada, sem incidéncia ou sem a probabilidade
de ocorréncia dos riscos criticos e regulares, além de baixo ou nenhum

comprometimento do valor imobiliario.

3.4 DOCUMENTACAO ANALISADA
Destacamos que foram disponibilizados os projetos arquitetdnicos devidamente

aprovados pela administracdo publica.

4.SISTEMAS CONSTRUTIVOS INPECIONADOS

Arquiteto e Urbanista - Joas Gomes | CAU A138927-0

Os seguintes sistemas construtivos foram inspecionados em seus elementos
aparentes:
A. Estruturas: Pilares e Vigas;
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. Vedacéo e Alvenarias — Revestimentos e Fachadas;

Instalacdes Elétricas — Entrada de Energia, Equipamentos de Iluminacéo;

Instalagbes Hidrossanitarias — Reservatorios, Sanitarios e Redes de Esgoto;

mo o w

Cobertura e Impermeabilizagéo.

Os sistemas sao relatados genericamente, seguindo-se a descricdo e localizacdo das
anomalias e falhas detectadas, com a classificacdo do grau de risco atribuido a cada sistema:
Grau Critico (C), Grau Médio (M) ou Grau Minimo (MI).

4.1 ESTRUTURA

Entende-se que a concep¢do de uma construcdo duravel implica na adogdo de um
conjunto de decisdes e procedimentos que garantam a estrutura e aos materiais que a compdem
um desempenho satisfatdrio ao longo da vida Util da estrutura de concreto.

De acordo com a NBR 6118/2004, o conceito de vida util aplica-se a estrutura como
um todo ou as suas partes. Dessa forma, a durabilidade das estruturas de concreto requer
cooperacao e esforgos coordenados de todos os envolvidos nos processos de projeto, construcado
e utilizacgdo.

A exposicao da estrutura de concreto, diante da auséncia de manutencdo ao longo de
sua vida util, a agressividade quimica por efeito da carbonatacdo e acdo de cloretos, contribui
para 0 processo de corrosdo da armadura e segregacdo dos componentes do concreto,
caracterizando falha de desempenho e requerendo uma intervencdo técnica de imediato, de
forma de reabilitar a estrutura.

Na vistoria efetuada podemos verificar que o prédio ndo apresenta anomalias aparentes
como fissuras, trincamentos, e evidéncias de infiltracdo de agua em suas estruturas que
indiqguem o comprometimento da estrutura.

E classificado, quanto ao grau de risco, como GRAU DE RISCO MINIIMO (MI).

4.2 VEDAQC)ES E REVESTIMENTOS
As elevacdes de vedacao e painéis de fechamento sdo em alvenaria de tijolos ceramicos
rebocados, os revestimentos das elevacdes dos sanitarios sao cobertos por placas ceramicas até
altura de forro. Na vistoria realizada constatou-se que existem trincas em algumas alvenarias.
Classificamos quanto ao grau de risco como GRAU DE RISCO MEDIO (M).
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4.3 INSTALACOES ELETRICAS

O sistema de instalacGes elétricas inspecionado € composto de entrada de energia, e

circuitos alimentadores de quadros gerais. Na vistoria efetuada, constatou-se a existéncia de
fiacOes expostas, bem como excesso de carga em determinadas tomadas.
Classificamos quanto ao grau de risco como, A. GRAU DE RISCO CRITICO (C).

4.4 INSTALACOES HIDROSSANITARIAS

O sistema de instalacbes hidrossanitarias vistoriado € constituido pelas redes
hidraulicas, sanitarias de esgoto e reservatorios. Na vistoria efetuada, ndo foram verificadas
anomalias ou falhas de manutencao aparentes.

Classificamos quanto ao grau de risco como, GRAU DE RISCO MINIMO (MI).

4.5 ESTRUTURA DE CONCRETO
A estrutura de concreto do imovel é constituida por vigas e pilares de concreto ndo

aparentes. Entende-se que a concepgdo de uma construcdo duravel implica na adocdo de um
conjunto de decisdes e procedimentos que garantam a estrutura e aos materiais que a compdem
um desempenho satisfatério ao longo da vida Gtil da estrutura de concreto.

De acordo com a NBR 6118/2004, o conceito de vida util aplica-se a estrutura como
um todo ou as suas partes. Dessa forma, a durabilidade das estruturas de concreto requer
cooperacéo e esforgos coordenados de todos os envolvidos nos processos de projeto, construcdo
e utilizacgdo.

A exposicdo da estrutura de concreto, diante da auséncia de manutencdo ao longo de
sua vida util, a agressividade quimica por efeito da carbonatacéo e acédo de cloretos, contribui
para 0 processo de corrosdo da armadura e segregagdo dos componentes do concreto,
caracterizando falha de desempenho e requerendo uma intervencdo técnica de imediato, de

forma de reabilitar a estrutura.

Na vistoria efetuada foi constatado que os sistemas ndo apresentam anomalias
aparentes, como fissuras, trincamentos, ou evidéncias de infiltragdo de agua, que indiquem o
comprometimento da estrutura.

Classificado quanto ao grau de risco como, GRAU DE RISCO MINIMO (MI).

Pagina 7 de 13
Trav. Pedro Lima, N°1013 - B. Centro - CEP: 68.145-000 Medicilandia — PA



HD
SOLUTIONS

Servicos de Arquitetura e Engenharia

/
Z
/
z

4. DOS VALORES

Arquiteto e Urbanista - Joas Gomes | CAU A138927-0

Tendo em vista que ndo foram encontradas amostras de imoveis para venda ou locagédo
na regido com caracteristicas e benfeitorias semelhantes as do imdvel edificado, de maneira que
nos possibilite realizar a comparacdo direta, desta forma, empregaremos como base as
consideracdes descritas acima, quanto ao terreno, sua localizacdo, formato, dimensoes, area
construida e condigdes de aproveitamento, caracteristicas da zona, padrdo do logradouro,
situacdo e servicos publicos, seu tipo, idade, distribuicdo das pecas e fins de utilizacdo, materiais
empregados em seu acabamento, estado geral de conservacao. De tal modo avaliamos o imovel
quanto ao valor de locacdo em: R$ 09.500 (nove mil e quinhentos reais) para pagamento a

vista.

5.ENCERRAMENTO

Arquiteto e Urbanista - Joas Gomes | CAU A138927-0

Este Relatorio Técnico de Inspecdo € composto por 15 (quinze) folhas impressas e
numeradas, foi elaborado pelo Arquiteto e Urbanista - Joas de Araijo Gomes - CAU A138927-

0, que subscreve.

Medicilandia, 09 de janeiro de 2025.

JOAS DE ARAUJO ¢ o icr srasir ouzrc soruom
Multipla v5, OU=19943262000118, OU=

GOM ES 00865299 Presencial, OU=Certificado PF A1, CN=JOAS

DE ARAUJO GOMES:00865299277
277 Eu sou o autor deste documento

Arquiteto - Joas de Aradjo Gomes
CAU A138927-0
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6.CONCLUSAO

Arquiteto e Urbanista - Joas Gomes | CAU A138927-0

Diante das constatacGes técnicas e construtivas de desempenho dos sistemas
vistoriados na edificacdo, e frente as suas condi¢des de uso e funcionalidade, agregada aos
servigcos de manutencao periodica. Classificamos o empreendimento de maneira global, como
GRAU DE RISCO MEDIO (M). Risco de provocar a perda parcial de desempenho e

funcionalidade da edificacdo sem prejuizo a operacao direta de sistemas, e deterioragdo precoce.

Obs. Registramos que o0s banheiros ndo possuem acessibilidade.
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7.ANEXO I, RELATORIO FOTOGRAFICO

Arquiteto e Urbanista - Joas Gomes | CAU A138927-0
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Figura 5: Vista Nivel 2 Plenaria. Fonte: Joas Gomes

Figura 6: Vista Plenaria. Fonte: Joas Gomes
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Figura 11: Recepcdo. Fonte: Joas Gomes Figura 12: Recepc¢do. Fonte: Joas Gomes
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Figura 13: Cozinha. Fonte: Jods Gomes Figura 14: Cozinha. Fonte: Jods Gomes
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