
Solicirante: PREFEITURA MUNtCtpAL DE CONCTEÇÃO DO ARAGUAIA
CNPJ : 05.070. 4O4I0OO1 -7 5
Endereço: Rua vereadora virgurina coerho, íi45- são Luiz rt - conceição do
Araguaia- PA;

Proprletárlo: LUCIANA CORDElRO DE OLIVEIRA
cPF-. 012.304.162-77
Tipo de lmóvel: Terrenos Urbano
Endereço: Av. Caiapós, S/N , Centro, Conceição do Araguaia_ pA.

Av. Dr. Paul,o QuaÉtos Berbosr, nc loaa, Sarinh.
Redenção _ pA

Fone: (94) 99203 _ 4SS9
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í - TNFORMAçÕES GERATS

Solicítante PALITUPREFE RA MUNIC DE coNcE DO ARAGUAIÂ

P flo UCL IANA CORDEl RO DE oLtvEIRA

oDA VAoBJ TE o A ALI
Endereço Av. Caiapós, S/N , Centro, Conceição do Araguaia- pA.

Tipo de lmóvel 0íTerreno do Núcleo fase deUrbano lnformal em

Uso Comercial
rea Terreno m"

Construída
Objetivo do valorDetarminação de mercado pâre vee ndacompre

e a uel
Data Base Novem brol2019

2 -VISTORIA
2.1 - CARACTERTZAÇÕES DA REG|ÂO

2.1.1- LOCALTZAÇÃO

Av. Dr. Paulo euaÉins Barbosa , no ,;}24,Serrinha
Redcnção _ pA

Fone: (94) 99203 _ 4559
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2.1.2 - ocup\ÇÃO DA C|RCUNV|ZT.IHANÇA

Residênc ial eComercial
Média

Horizontal
Rede de energia em algumas partes, telefonia

de lixo.
Av. Dr. Paulo Quartins Barbosa, n" 1024, Serrinha

Redenção _ pA
Fonc: (94)99203 _ 4559
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AVALAÇÃO IMOBILÁRA
LYDIA DAIANNY DE SOUSA PAGANI PAVÁO CRECI N. 8249
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2.1.3 - CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO DE SITUAÇÂO

Avenida Bandêarantes
Via nct lem Frente a Rodovia PA287

3 - PRETISSAS E RESSALVAS

EstêPerecerdeavaliaçãoatendeatodososrequisitosdaLei6.530/

78 que regulamêma a profis§âo de conc{oÍÇs dc lmoveis, e a Resoluçáo 1.06ô /

2OO7 do COFECI-Conselho Federal dos Corretores de lmóveis'

A avalhçâo obedece aos critérios mercadológbos da Norma Brasileira

da ABNT - NBR 14.653 - 2 - Avaliacfio de lmÓveis Urbanos'

3.1 - TNFORMAÇÓES GERAIS

Trata-sedeumimóvelcomterrenode400m2(quatrocentosmetros

quadrados),comáreaconstruídade152m2(centoecinquentaedoismetros
quadrados), constituído por 01 (um) salão, O'l (uma) cozinha, 02 (dois) quartos' 03

(três) banheiros, 0,l(uma) garagem e 01 (uma; área de serviço' murada nos fundos

e na latefal csqueída, oonetruírla ern alvenaria, coberta por telhão, in§talações

elétricas e hidráulicas em perÍeitas condiçÔes

Portratar-sedeáreaemfasedeRegularizaçãoFundiáriaUóana,não

foi apresentada a matricula da área.

4-CONTEXTO URBANO

oimóvellocaliza-seemlocal4efâctlacesso,poisestásituedona

avenida principal em frente a Rodovia PA28; '

\
Av. Dr. Paulo QuaÍins Barbosa ,no 1024, Serrinha

Rerlenção - PA
Fone: (e4) 99203 - 4559

",§\-

Denomin o
Características
Fluxo
Pavime

lntenso

Uma
Tem

Quantidade de Pistas
Máo de Di o Du la

Retilíneo
Plana

T o
Comumllumin Publica
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LyDrA DATANN' DE sousA pAcAiyâilffá8ffiil,:,áflâ

s - coNclusÃo

e-avluçÂo

Segund€
ratos, mediante *.";;;: H][]:TttI lf.'" 

é a "constatação rocarde

que constifuem ou influÉ.nciam.. " nos elementos e condiçôes

Vstorio
identiricando *,. ,n,"r],"'"_:jffi:1,:.:::J:j" 

dia 0e de dezembro de 20íe,
urbanos, formato, dimenr _

co nservaçâo e méd a ." 
lrl".:,iff;* "ffi*: r;#il",::"#I:energia elétrica, um poço ertesiano proÍundo, possui

não possui rede de esgotamento sanitário, e possui 

pavimenhção asÍáltica parciar,

baixo paorao e cstado dê conservaçáo, etc. 
características construtiva' de

3gEffi_3tJf ;3,rffi Jit,:T§üi,"ã="Xffi:"%:.,.",T,ãt.05ff 
oã

._,.".,'J[4"'.".ff"É?"y#11"1-1ffi hfl,o?:;Ji.gfi #í?:"351T,§:

RedenÉo-pA, 09 de Dezembro de 20íg

LYDIA DAIA
rpavÂoCorretora de lmóveÍs CRECT no. 8249

Av. Dr. paulo 
euanrns Barbcr

Redenção - 
ia 

' n" I 024' serriúa

Fone: (94) gg213 _ 4SSg



AVALlAçÃ
LYDIA DAIANNY DE SOUSA PAGANI PAVÃO

O IMOBILIÁRIA
CRECI N.8249
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Solicitante: PREFEITURA MUNICIPAL DE GONCEIçÃO OO

ARAGUAIA
CNPJ : 05 -07 0.40410001'75
Endereço: Rua Vereadora Virgulina Coelho, 1145- São Luiz ll -
Conceição do Araguaia- PA;

Proprietário: LUCIANA CORDEIRO DE OLIVEIRA
CPF: 012.304.162-77
Tipo de lmóvel: Terreno Urbano
Endereço:Av.Bandeirante,S/N,esq.c/RuaJoãoCapistranode
Souza , Alacilândia, Distrito de Conceição do Araguaia- PA'

Av. Dr. Paüo Quartins Barbosa, no 1024, Serrinha
Redenção - PA

Fone: (94) 99203 - 4559
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Av. Dr. Paulo Quarúrs Barbosa, n' 1024, Serriúa

Redcnçâo - PA
Fone: (94) 99203 - 4559
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í - INFORMAçÕES GERATS

DO ARAGUAIANGco EIPI DAL EUM tcNITUE RAPREFSolicitante

LUc IANA coRDEIRo oLtvÉ, IRArioP

ooBJ ETo DA

PA.

Av edJoãoRuaclESS/N q
a auodoConce eD d Aragistritodn a çáA GIa tâSouza

Endereço

0í Terreno do Núcleo Urbano lnformal
o

em fase de

ulariza
Tipo de lmóvel

ComercialUso
m2Terreno

Construída
Determinação do valor de mercado Pera compra e venda
e alu uel

Objetivo

Novembro/20'19Data Base

2 _VISTORIA
2.1 - CARACTERIZAÇÕES DA REGIÃO

2.1.1- LOCALIZAÇAO

Av. Dr. Paulo Quartins Barbosa 'n" 1024, Serrinha
Redenção - PA

Fone: (94) 99203 - 4559

STA

AVALIAçÃo lMoBlLlÁRlA
LYDIA DAIANNY DE SOUSA PAGANI PAVÃO CRECI N. 8249
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AVALIAÇÃ
LYDIA DAIANNY DE SOUSA PAGANI PAVÃO

O IMOBILIARIA
CRECI N.8249
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2.1.2- OCUPAçÃO DA CIRCUNVIZINHA

2.1.g - cARAcTER[srlcas Do LoGRADoURo DE slruAÇAo

3 - PREMISSAS E RESSALVAS

Este Parecer de avaliação atende a todos os requisitos da Lei 6'530 /

78 que regulamenta a proÍissão de Corretores de lmÓveis' e a Resolução 1'066 /

2OO7 do COFECI-Conselho Federal dos Corretores de lmÓveis'

AavaliaçãoobedeceaoscritériosmercadológicosdaNormaBrasileira

da ABNT - NBR 14.653 -2 - AvaliaÇÉLo de lmóveis Urbanos'

3.1 - INFORMAçÕES GERAIS

Trata-sedeumimóvelcomterrenode400m2(quatrocentosmetros
quadrados), com área construida de 152 m2 (cento e cinquenta e dois metros

quadrados), constituído por 01 (um) salão, 01 (uma) cozinha' 02 (dois) quartos' 03

em Irc Iacn ei eI ocsRe di eUso Predominante
MédiaáoDensidedê de ocu
BaixoPadrão EconÔmico
Horizontalda OcuDistribui o
Rede de ênêrgÍa em âlgumas Pa

coleta de lixo.
rtes, telefonia

móvel
Melhoramentos Públicos

A.venida BandeirantesDenomina o
lem Frente aPA287nncrVia

lntensoFluxo
TemPavime o
UmaQuantidade de Pistas
Du laaoMão de Di
PlanarafiaT
RetilíneoTra do
Comumo Publicallumina

Av. Dr. Paulo Quartins Barbosa,tf 1024, Serrinha
Redengão - PA

Fone: (94) 99203 - 4559

CaracterÍsticas



AVALIAÇÃO IMOBILIÁRIA
LYDIA DAIANNY DE SOUSA PAGANI PAVÃO CRECI N. 8249

(três) banheiros, 01(uma) garagem e 0í (uma) área de serviço, murada nos fundos

e na lateral esquerda, construída em alvenaria, coberta por telhão, instalações

elétricas e hidráulicas em perfeitas condições

Por tratar-se de área em fase de Regularização Fundiária Urbana, náo

foi âprêsentâdâ a matricula da área.

4 - CONTEXTO URBANO

O imóvel localiza-se em local de fácil acesso, pois está situado na

avenida principal em frente a Rodovia PA287.

5 _ VISTORIA

Segunde e normâ NBR 14653-1, vistoria é a "constatação local de fatos,

mediante observaçÕes oriteriosas em um bem e nos elementos e condiÇÕes quê

constituem ou infl uenciam".

Vistoriou-se o imóvel na manhã do dia 09 de dezembro de 2019,

identificando suas principais caracterÍsticas, tais como: localização, melhoramentos

urbanos, formato,, dimensÕes, qualidade do material de acabamento, estaclo de

consêrvâção e médie de preços dâ rêgião, sêndo que o bairro consta com rede de

energia elétrica, um poço artesiano profundo instalado pela concessionária de água

e esgoto - BRK, possui pavimentação asfáltica parcial, não possui rede de

esgotamento sanitário, e possui características construtivas de baixo padrão e

estado de conservação, etc.

Av. Dr. Paulo Quartins Barbosa , n" 1024, Serrinha
Redenção - PA

Fone: (94) 99203 - 4559

r100023
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AVALIAÇÃo lMoBlLÁRn
LYDIA DAIANNY DE SOUSA PAGANI PAVAO CRECI N. 6249

u ü0024

6 - CONCLUSÃO

Com base nas premissas e metodologias indicadas . para a

avaliação do imÓvel, certiÍicamos os seguintes valores paÍa a data base de

DEZEMBRO/2019.

É do entender do Avaliador que o valor de mercado para o imóvêl

avatiado é: VALOÉ MÉDló ESTIMADO DO IMÓVEL: R$ 120.000'00 (cento e vinte

mii reaisl e o VALOR COMERCTAL DE ALUGUEL MENSAL: R$ 1.200,00 (hum mil

e duzentos reais).
Valor sem honorários de corretagem

LYDIA DAIAN so PAGANI PAVÃO
Corretora de lmóveis CRÊ' PA/AP no.8249

Av. Dr. Paulo Quartins Barbos a , no 1O24, Serrinha

Redenção - PA
Fone: (94) 99203 - 4559

Redençáo-PA, 09 de Dezembro de 2019.
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