AVALIACAO IMOBILIARIY ) 0014

LYDIA DAIANNY DE SOUSA PAGANI PAVAO CRECI N. 8249

Solicitante: PREFEITURA MUNICIPAL DE CONCIEGCAO DO ARAGUAIA

CNPJ: 05.070.404/0001-75

Endereco: Rua Vereadora Virgulina Coelho, 1145- Sio Luiz Il - Conceigio do
Araguaia- PA;

Proprietario: LUCIANA CORDEIRO DE OLIVEIRA

CPF: 012.304.162-77

Tipo de Imével: Terrenos Urbano

Endereco: Av. Caiapés, S/N , Centro, Conceigio do Araguaia- PA.

Av. Dr. Paulo Quartins Barbosa , n° 1024, Serrinha
Redencao - PA
Fone: (94) 99203 - 4559
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AVALIACAO IMOBILIARIAD 015
LYDIA DAIANNY DE SOUSA PAGANI PAVAO CRECI N. 8249

1 - INFORMACOES GERAIS

| Solicitante | PREFEITURA MUNICIPAL DE CONCEICAO DO ARAGUAIA |

| Proprietario | LUCIANA CORDEIRO DE OLIVEIRA j
OBJETO DA AVALIACAO
Endereco Av. Caiapés, S/N, Centro, Conceicao do Araguaia- PA.
Tipo de Imével | 01Terreno do Nucleo Urbano Informal em fase de
Regularizagao
Uso Comercial
w |AreaTerreno | Area m?
Area
Construida
Objetivo Determinagao do valor de mercado para compra e venda
e aluguel
Data Base Novembro/2019 ]
2-VISTORIA

2.1- CARACTERIZACC_}ES DA REGIAO
2.1.1 - LOCALIZACAO

VISTA AEREA

Av. Dr. Paulo Quartins Barbosa + N® 1024, Serrinha )
Redencdo - PA x‘gp)’k
Fone: (94) 99203 - 4559 ﬁ“
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Google Earth
O

2.1.2- OCUPACAO DA CIRCUNVIZINHANCA

Uso Predominante Residencial e Comercia

| Densidade de Ocupacao Média '

| Padrao Econdmico Baixo
Distribuicdo da Ocupacio Horizontal ,
Melhoramentos Publicos ' Rede de energia em algumas partes, telefoniaj

L mével, coleta de lixo. \

Av. Dr. Paulo Quartins Barbosa , n° 1024, Serrinha . ch
Reden¢do — PA RN

Fone: (94) 99203 - 4559 \i
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2.1.3 — CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO DE SITUACAO

Denominagéo Avenida Bandeirantes

Caracteristicas Via principal em Frente a Rodovia PA 287
Fluxo Intenso

Pavimentacao Tem

Quantidade de Pistas Uma

Méao de Diregao Dupla

Topografia Plana

Tragado Retilineo

lluminagédo Publica Comum

3 - PREMISSAS E RESSALVAS

Este Parecer de avaliagdo atende a todos os requisitos da Lei 6.530 /
78 que regulamenta a profisséo de Corretores de Imoéveis, e a Resolugao 1.066 /
2007 do COFECI-Conselho Federal dos Corretores de Imoveis.

A avaliacao obedece aos critérios mercadoiégicos da Norma Brasileira
da ABNT — NBR 14.653 — 2 — Avaliagao de Imoveis Urbanos.

3.1 - INFORMACOES GERAIS

Trata-se de um imével com terreno de 400 m? (quatrocentos metros
quadrados), com érea construida de 152 m? (cento e cinquenta e dois metros
quadrados), constituido por 01 (um) saldo, 01 (uma) cozinha, 02 (dois) quartos, 03
(trés) banheiros, 01(uma) garagem e 01 (uma} area de servigo, murada nos fundos
e na lateral esquerda, construida em alvenaria, coberta por telhdo, instalagbes
elétricas e hidraulicas em perfeitas condigdes

Por tratar-se de area em fase de Regularizagao Fundiaria Urbana, ndo

foi apresentada a matricula da area.

4 — CONTEXTO URBANO
O imével localiza-se em local e facil acesso, pois esta situado na

avenida principal em frente a Rodovia PA 287.
Av. Dr. Paulo Quartins Barbosa , n° 1024, Serrinha O ‘3

Redengdo — PA : \S‘
Fone: (94) 99203 - 4559
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fatos, mediante observagses criteriosas em um bem e nos elementos e condigcbes
que constituem oy influenciam”.

6 — AVALIACAO

Com base nas pPremissas e metodologias indicadas para g
avaliagdo do imével, certificamos 0s seguirtes valores Para a data base de
DEZEMBRO/2019.

E do entender do Avaliador que o VALOR MEDIO DE MERCADO
E DE: R$ 1

ESTIMADO Do IMOVEL 20.000,00 (cento e vinte mil reais). Valor sem
honorarios de Corretagem.

Redencao-PA. 09 de Dezembro de 2019,

‘BN = L)

\ \'-\Q\"kt\;" ' ~
LYDIA DAIANNY DE SOUSA PAGANI PAVAO
Corretora de Iméveis CREC] A/AP n°, 8249

Av. Dr. Paulo Quartins Barbcsz »1° 1024, Serrinha
Redengio — pa
Fone: (94) 992¢3 - 4559
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Solicitante: PREFEITURA MUNICIPAL DE CONCEICAO DO
ARAGUAIA

CNPJ: 05.070.404/0001-75

Endereco: Rua Vereadora Virgulina Coelho, 1145- Sao Luiz Il -
Conceigdo do Araguaia- PA;

Proprietario: LUCIANA CORDEIRO DE OLIVEIRA

CPF: 012.304.162-77

Tipo de Imével: Terreno Urbano

Enderego: Av. Bandeirante, S/N, esq. ¢/ Rua Jodo Capistrano de
Souza , Alacilandia, Distrito de Conceigéo do Araguaia- PA.

Av. Dr. Paulo Quartins Barbosa , n° 1024, Serrinha
Redengdo — PA
Fone: (94) 99203 - 4559
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Av. Dr. Paulo Quartias Barbosa , n° 1024, Serrinha S
Redengdo — PA N
Fone: (94) 99203 - 4559
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1 — INFORMAGOES GERAIS
[ Solicitante PREFEITURA MUNICIPAL DE CONCEICAO DO ARAGUAIA |
[Proprietario | LUCIANA CORDEIRO DE OLIVEIRA ]
OBJETO DA AVALIACAO
Enderego Av. Bandeirante, S/N, esq. ¢/ Rua Jodo Capistrano de
Souza , Alacilandia, Distrito de Conceigdo do Araguaia-
PA.

Tipo de Imével | 01Terreno do Nucleo Urbano Informal em fase de
Regularizacdo

Uso Comercial
rea Terreno | Area m?
Area
Construida
Objetivo Determinacio do valor de mercado para compra e venda
e aluguel
Data Base Novembro/2019
2 -VISTORIA

2.1 - CARACTERIZACOES DA REGIAO
2.1.1 - LOCALIZACAO

VISTA AEREA

L,

Av. Dr. Paulo Quartins Barbosa , n° 1024, Serrinha O
Redeng¢do — PA ﬁu -\
Fone: (94) 99203 - 4559 8
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2.1.2 - OCUPAGAO DA CIRCUNVIZINHA

Uso Predominante Residencial e Comercial

Densidade de Ocupacao Média
Padrao Economico Baixo
Distribuigdo da Ocupagéo Horizontal

Melhoramentos Publicos

Rede de energia em algumas partes, telefonia

movel, coleta de lixo.

2.1.3 — CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO DE SITUACAO

Denominagéo Avenida Bandeirantes
Caracteristicas Via principal em Frente a PA 287
Fluxo Intenso

Pavimentacdo Tem

Quantidade de Pistas Uma

Méao de Diregéo Dupla

Topografia Plana

Tracado Retilineo

lluminagdo Publica Comum

3 — PREMISSAS E RESSALVAS

Este Parecer de avaliagéo atende a todos os requisitos da Lei 6.530 /
78 que regulamenta a profissao de Corretores de Imoveis, e a Resolugao 1.066 /
2007 do COFECI-Conselho Federal dos Corretores de Imoveis.

A avaliagéo obedece aos critérios mercadolégicos da Norma Brasileira

da ABNT — NBR 14.653 — 2 — Avaliagédo de Iméveis Urbanos.

3.1 — INFORMAGOES GERAIS

Trata-se de um imével com terreno de 400 m* (quatrocentos metros
quadrados), com area construida de 152 m? (cento e cinquenta e dois metros
quadrados), constituido por 01 (um) saldo, 01 (uma) cozinha, 02 (dois) quartos, 03

Av. Dr. Paulo Quartins Barbosa , n° 1024, Serrinha
Redengdo — PA U—X -
Fone: (94) 99203 - 4559 .



AVALIACAO IMOBILIARIA
LYDIA DAIANNY DE SOUSA PAGANI PAVAO CRECI N. 8249

Uuou023

(trés) banheiros, 01(uma) garagem e 01 (uma) area de servigo, murada nos fundos
e na lateral esquerda, construida em alvenaria, coberta por telhdo, instalagdes
elétricas e hidraulicas em perfeitas condigdes

Por tratar-se de area em fase de Regularizagdo Fundiaria Urbana, néo

foi apresentada a matricula da area.

4 — CONTEXTO URBANO

O imovel localiza-se em local de facil acesso, pois esta situado na

avenida principal em frente a Rodovia PA 287.

5 - VISTORIA

Segunda a norma NBR 14653-1, vistoria é a “constatagéo local de fatos,
mediante observagOes criteriosas em um bem e nos elementos e condigbes que

constituem ou influenciam”.

Vistoriou-se o imével na manha do dia 09 de dezembro de 2019,
identificando suas principais caracteristicas, tais como: localizagdo, melhoramentos
urbanos, formato,, dimensdes, qualidade do material de acabamento, estado de
conservagio e média de pregos da regido, sendo que o bairro consta com rede de
energia elétrica, um pogo artesiano profundo instalado pela concessionaria de agua
e esgoto — BRK, possui pavimentacdo asfaltica parcial, ndo possui rede de
esgotamento sanitario, e possui caracteristicas construtivas de baixo padrdo e

estado de conservacgéo, etc.

Av. Dr. Paulo Quartins Barbosa , n® 1024, Serrinha ﬁ\&\
Redengdo — PA ~
Fone: (94) 99203 - 4559
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6 — CONCLUSAO

Com base nas premissas e metodologias indicadas para a
avaliagdo do imovel, certificamos os seguintes valores para a data base de
DEZEMBRO/2019.

E do entender do Avaliador que o valor de mercado para o imovel
avaliado & VALOR MEDIO ESTIMADO DO IMOVEL: R$ 120.000,00 (cento e vinte
mil reais) e 0 VALOR COMERCIAL DE ALUGUEL MENSAL: R$ 1.200,00 (hum mil
e duzentos reais).

Valor sem honorarios de corretagem.

Redengado-PA, 09 de Dezembro de 2019.

LYDIA DAIAN PAGANI PAVAO
Corretora de Iméveis CRECI PA/AP n°. 8249

Av. Dr. Paulo Quartins Barbosa , n° 1024, Serrinha
Redengido — PA
Fone: (94) 99203 - 4559

HELOISA MENDES SOUSA
FRANCISCO:01160199132 b
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