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TERMO DE REFERENCIA

1 -OBJETO

1.1 — O presente Termo de Referéncia tem por objeto a eventual Locagéo nao
residencial de Imével destinado ao funcionamento do CONSELHO TUTELAR Vil
DE BELEM - DABEL, localizado na  travessa Ruli Barbosa, n° 2027, Bairro:
Batista Campos, Belém-PA, CEP: 66.035-220, de acordo com OS prazos,

especificagdes e quantitativos discriminados neste Termo.

2 — JUSTIFICATIVA

2.1 A locacao do objeto deste Termo se justifica pela necessidade de se manter 0
funcionamento do Conselho Tutelar VIl de Belém, vinculado a Fundacao Papa
Joao XXIIl, mantendo assim, um Conselho Tutelar VIll de Belém, na esfera
federal de atendimento as criancas e adolescentes, como forma de resguardar
seus direitos, situado no Distrito Administrativo do Batista Campos, onde o imovel a
ser locado atenda satisfatoriamente as necessidades, devido as suas dimensoes e
suas divisdes internas, conforme consta na Resolugao 231 do CONANDA e as
normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas. Menciona-se ainda, que o
contrato do imével em uso pelo érgao supramencionado ja expirou, onde, na
oportunidade, o Conselho Tutelar VIIl, junto a Fundagdo Papa Joao XXIll se
manifestou em um novo contrato.

2.2 Em face da Secdo |l Da Inexigibilidade de Licitagao Inciso V do caput do art.
74 da Lei N° 14.133/2021, bem como a necessidade desta Fundagao em realizar a
locagcdo do imovel para atender e garantir os direitos dos usuarios da Rede
Municipal de Assisténcia Social, e considerando que a Fundagao Papa Joao XX
nao detém em seu patrimdnio iméveis capazes de atender objetos dessa natureza
disponiveis naquela territorialidade, bem como, também n&o possui contratos
vigentes com objeto semelhantes que possam ser disponibilizados em favor do
servico a ser prestado, considerando sua especificacdo, localizagéo, dimensao e

destinacao.
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2.3 Ressaltamos que a presente locacao sera feita na MODALIDADE DE
INEXIGIBILIDADE, sendo inviavel a competicao em es;;ecia| pela sua localizagao
do objeto, suas dimensdes necessarias a Administragdo e em especial pela
inexisténcia de outro imovel localizado na regido capaz de suprir a demanda
esperada, sob o regime de execugao direta, para atender o disposto no Artigo 74,
de Lei n® 14.133/2021.

2.4 — Ressaltamos ainda que a singularidade do objeto nao significa uma escolha
por exclusividade que indica apenas uma solucdo apta a atender a necessidade
disponibilizada no mercado por apenas um particular, a singularidade significa que,
embora possa existir mais de uma solugao potencial, & inviavel definir critérios

objetivos de comparagao e julgamento entre possiveis propostas.

3 — ESPECIFICACOES TECNICAS

3.1 — O objeto desta locagdo devera observar rigorosamente as especificagoes
técnicas constantes no Estudo Técnico Preliminar e no presente Termo de

Referéncia.

4 — ESTIMATIVA DE CUSTO/DOTAGAO

4.1 — A estimativa de custo para a locagéo do objeto deste Termo foi realizada
ap6s a ampla consulta no mercado, devendo obrigatoriamente ser elaborada, com
base na IN n° 73/2020/SLTI/MPOG e suas alteragoes, a fim de permitir a posterior

indicacdo dos recursos orgamentarios em dotacao correta.

5 - APRESENTACOES DA PROPOSTA DE PRECOS

5.1 — Apresentar proposta de precos e documentacdes de forma clara e detalhada,
citando especificacdo e outras caracteristicas que permitam identifica-los, de

acordo com os requisitos indicados nos anexos deste Termo de Referéncia;

5.2 — Indicar o valor mensal e valor anual da proposta que o proponente propde a
fornecer, em algarismo e por extenso, ja incluidas, discriminadamente, todas e
quaisquer despesas tais como IPTU, CONDOMINIO, SEGURAS CONTRA
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INCENDIO, inclusive, observadas as isengbes previstas na legislagao, com

cotagdes em moeda corrente nacional;

5.3 — Indicar a proposta que o prego mensal do objeto ofertado sera fixo ao longo
de 12 (doze) meses e reajustado, se conveniente, ap6s esse periodo, de acordo
com o Art. 182, Ill da Lei 14.133/2021.

5.4 — Indicar o prazo de validade da proposta, que nao podera ser inferior a 90

(noventa) dias contados da data de sua apresentagao;

5.5 — Apresentar na proposta a garantia dos servigos estruturais ao longo da
vigéncia do contrato, néo podendo ser inferior que 12 (doze) meses a contar da

data de entrega;

5.6 — Qualquer opgao oferecida, que ndo atenda as especificagdes contidas no
anexo deste Termo de Referéncia, ndo sera levada em consideragao durante o

julgamento.

6 — PRAZO, LOCAL E CONDIGAO DE ENTREGA '_

6.1 — O imovel a ser entregue devera ser disponibilizado as chaves no dia de
assinatura do CONTRATO com o local devidamente adequado ao uso de acordo
com relatério preliminar do DOM quando, entao, apresentara o RECIBO

correspondente, que depois de USO e atestada sera paga apos 30 dias;

6.1.1 O setor de CONTRATOS em data e o horario previsto para assinatura do
contrato de locacédo e entrega de chaves a Fundagao Papa Jodo XXIIl, no horario

de expediente, com no minimo 48 (quarenta e oito) horas de antecedéncia;

6.2 — A aceitagao do imovel estd condicionada ao atendimento das especificagdes

minimas constantes deste Termo de Referéncia;

6.3 — Ndo sera aceito imovel diferente dos especificados neste Termo de

Referéncia, fora dos prazos minimos estipulados, em mau estado de conservagao,
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de qualidade inferior, com estrutura danificada ou com reparos néo acabados.
7 — DO RECEBIMENTO

7.1 — O recebimento e a aceitagéo do imoével dar-se-a pelo servidor responsavel-no
local de recebimento, sendo atestado e a documentacao encaminhada para 0s

procedimentos legais.
8 - DAS RESPONSABILIDADES DA CONTRATADA

8.1 — Fornecer o objeto de acordo com os parametros estabelecidos no Termo de
Referéncia, atendidos os requisitos e observadas as normas constantes neste

instrumento;

8.2 — Colocar a disposigao da Diviséo de Obras e Manutengao - DOM, os meios
necessarios a comprovagao da qualidade do imével, permitindo a verificagéo das

especificagdes em conformidade com o descrito no termo de referéncia.

8.3 — Assumir os 6nus e responsabilidades pelo recolhimento de todos os tributos
federais, estaduais e municipais que incidam ou venham a incidir sobre o objeto

deste Termo;

8.4 — Disponibilizagdo e fornecimento de todos os reparos e substituicdoes

necessarios ao saneamento dos ébices ocorridos;

8.5 — Arcar com todas as despesas, diretas ou indiretas, decorrentes do

cumprimento dasobrigagdes assumidas, inclusive aquelas com reparos estruturais.

9 - RESPONSABILIDADES DA CONTRATANTE

9.1 — Proporcionar todas as facilidades para que o (a) proprietario (a) possa

cumprir suas obrigagdes dentro das condigoes estabelecidas;

9.2 — Rejeitar os imoveis cujas especificagoes nao atendam, em quaisquer dos

itens, aos requisitos minimos constantes dos Anexos deste Termo de Referéncia;
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9.3 — Acompanhar e fiscalizar a execugéo do Contrato se houver por intermédio da
comissao designada para este fim, de acordo com o Art. 104, lll da Lei Federal N°
14.133/2021;

9.4 — Encaminhar para pagamento o RECIBO da contratada, apos o efetivo uso

mensal do imovel;

9.5 — Notificar o (a) proprietario (a), por escrito, sobre imperfeigoes, falhas ou
irregularidades que compde o objeto deste termo, para que sejam adotadas as

medidas corretivas necessarias.
10 — DAS CONDIGOES E PRAZO DE PAGAMENTO

10.1 — O contrato, se houver, tera sua vigéncia submetida ao que determina o Art.
105 da Lei N° 14.133/2021;

10.2 — O prazo para recebimento da Nota de Empenho podera ser prorrogado uma
Unica vez, por igual periodo, quando solicitado pelo (a) proprietario (a) durante o
seu transcurso, desde que ocorra motivo justificado e aceito pela Administragao;

a. A emissdo da Nota de Empenho esta condicionada & verificagédo da

regularidade fiscal do(a) proprietario(a);

10.3 — O pagamento sera efetuado em até 15 (quinze) dias subsequentes a
entrega definitiva do recibo devidamente atestado e visado pelo fiscal de contrato,

apos conferéncia das condigdes estruturais que o imével oferece.
11 - DAS PENALIDADES

11.1 - Caso o contratado, deixar de entregar documentagdo exigida, apresentar
documentagao falsa, ensejar o retardo da execugéo de seu objeto, nao mantiver a
proposta, falhar ou fraudar na execugdo do contrato, comporta-se de modo
inidéneo, fizer declaracao falsa ou cometer fraude fiscal, ficara sujeito as sangoes
previstas na Lei n°® 14.133/2021.
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