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PODER EXECUTIVO ¥irdma 5o xiney
PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DO XINGU SEINFRA
CNPJ/MF: 34.887.935/0001-53
LAUDO DE AVALIAGAO

Laudo de Avaliagéo de imével situado na rua Anténio Meireles N° 805 - Bairro: Centro - Vitoria do Xingu —
Para, para subsidiar o procedimento licitatério de locagéo do mesmo. ¥

3 & PRELIMINARES:

-----
........

As grandezas (éreas e dimensdes) bem como a caracterizagéo do bem considera t balho foram
obtidas das seguintes fontes:

- Levantamento “in loco” para verificagéo das dimensées.
- Registro Fotogréafico.
- Documento de Recibo de Compra e Venda do Imével.

2. CARACTERISTICAS:

Terreno urbano edificado, situado na rua Anténio Meireles N° - Bairro: Centro - Vitéria do Xingu — Parg,
limitado com quem de direito.

O terreno possui as seguintes dimensdes:

a) De acordo com o Levantamento “in loco™

Frente: 7,2m

Lateral Direita: 10,64 m
Lateral Esquerda: 10,64m
Fundos: 7,2 m

Area do Terreno: 75,97 m?
Area Construida: 75,97 m?

Observagéo — para o célculo do valor do imével foram utilizadas as dimensées do levantamento “in loco”.

Proprietarios:
- Anélia da Silva Almeida

3. CRITERIOS DE AVALIAGAO:

Optou-se por utilizar a metodologia que tem como objetivo determinar o valor mercado do mesmo,
considerando terreno e benfeitorias. Para tanto, inicialmente foram realizadas pesquisas na regiéo visando a
obteng&o de elementos comparativos, similares ao imoével avaliando que estejam & venda ou ja transacionados.
Esses elementos encontram-se devidamente caracterizados nas planilhas em anexo do presente trabalho.

Para a obtengfio do valor final do imével utilizou-se o Método Evolutivo (NBR 14653-2:2011 item 8.2.4)
que consiste na composigdo binomial terreno mais benfeitorias, para o terreno foi utilizado o MCDM (Método
Comparativo De Mercado) e para as benfeitorias foi utilizado o método do custo de reedigéo.

Av. Manoel Felix de Fanas, S/ - Centro — CEP. 58.383-000 Vitoria do Xmgu-PA
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A Homogeneizagao, parametros e resultados, estéo nas planilhas em anexo.

A segunda metodologia teve por objetivo determinar o valor de mercado do conjunto (terreno e
benfeitorias), e, com isto calcular o fator de comercializagéo do imovel.

4. CALCULOS AVALIATORIOS:

4.1. Determinacgédo do Valor Mercado (Vm)

a) PARA O TERRENO

Vt = R$ 13.666,82 (Treze mil, seiscentos e sessenta e seis reais, e oitenta e dois centavos)
b) PARA A BENFEITORIA

Vb = R$ 163.005,79 (Cento e sessenta e trés mil, cinco reais e setenta e nove centavos)
¢) VALOR MERCADO DO IMOVEL (Vm)

Vm = (Vt +Vb) x Fc, onde Fc=1,00 por se tratar de estimativa do valor mercado

Vm = (13.666,82 + 163.005,79) x 1

Vm = R$ 176.672,61 (Cento e setenta e seis mil, seiscentos e setenta e dois reais e sessenta e um
centavos)

d) VALOR DO ALUGUEL MENSAL DO IMOVEL (Va)

Vixi e
Va = T3 s onde .
i = Taxa de juros 12% a.a.
Va = 176.6721,261x0,12 Va = 1.766,73

Valor do Aluguel: R$ 1.760,00 (em nimeros redondos)

Esta avaliagio expressa uma taxa de remunerag&o que pode variar de 6% a 12% ao ano, sobre o valor de
reproducdo do imével nas condigbes que ora se encontra. Assim outros fatores tais como, localizagéo, tipo do
imovel e conjuntura de mercado também devem ser levados em consideragéo.

5. OBSERVAGOES IMPORTANTES:

Ha uma consideravel variag8o entre as dimensdes do que efetivamente levantado e existente no imovel e
no de Documento de Recibo de Compra e Venda do Imével (anexado no processo de licitagéo).

AV. Manoel Felix de Farlas, Sn° - Centro — CEP. 58.383-000 Vitoria do AIngu-FA
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6. CONCLUSOES:

Diante das consideragdes e calculos ja expostos, o valor do aluguel mensal do imovel, objeto do
presente trabalho, localizado no Municipio de Vitéria do Xingu (PA), nesta data, é de R$ 1.760,00 (Um mil,
setecentos e sessenta reais) em numeros redondos. e

Vitéria do Xingu/PA, 06 de abril de 2022.

2

Eng.° Civil Kassio René Gomes
CREA-PA 150691974-0

Anexos:

1. Pesquisa/Tratamento Estatistico,
2. Documentagéo Fotografica.

Av. Manoel Felix de Farias, s/n” - Lentro — . 0o, 1toria do gu-FA



Ajuste - Tratamento por Homogeneizagdo

DEPOSITO DE MATERIAS EM GERAL E MATERIAIS ELETRICOS
CASA DA ANALIA DA SILVA ALMEIDA
RUA ANTONIO MEIRELES N2 805 - Bairro: Centro - Vitéria do Xingu/PA

,.:.bﬁ_ Avaliando:
INPUT: | Areado Temeno  Frente Local
7597 695 3
Fatores: Comparati te ao Avaliando Superior (Maior), igual ou inferior (menar)
Valores de Oferta: 0,90 se oferta e 1,0 se venda efetiva
Valares de LocalizagBo: 1 se inferior, 2 se regular e 3 se superior
| Areado De Fonte De Testada De Area De Localizagio Valor Unitério | Ajuste pf Com.
iDado _ |Enderego Valor Global terrenc Testada Valor Unit. |Venda/Oferta  |Comparagio Fator Comparag3c  |Fator Comparaglo Valor Fator Homogeneizado Fatores
1|Travessa Castelo Branco, bairro: Centro 45,000,00 345,46 6,40 130,26 0,9|Menor 1,02082 [Menor 1,46029 | Igual 2 1,10668 193,41 148476
2| Rua Manoel Félix de Farias, bairro: Centro 50.000,00 525,00 15,00 95,24 0,8 Menor 0,82504 [Menor 1,62136 | Superior 3 1,00000 114,66 1,20391
3|Passagen Anisio Martins, balrro: Centro 40.000,00 252,00 9,00 15873 0,8 Menor 0,93742 |Menar 1,34955 | Igual 1 1,31607 237,85 1,49847
4|Rodovia PA 415 km 01, balfro: Centro 30.000,00 256,50 9,50 11696 0,9|Menor 0,92484 |Menor 1,35554 | Inferior 1 1,31607 173,67 1,48491
Dado [Telefons _F-._EE? : 51,11 |
1{(93) 9139-2245 (Katiane) Coef. De Var.
2|(93) 9105-7980 (Manoel) |Minimo: 15281
3]j03) 29150-1707 (lofo) |Mdxima: 206,88 |
4}(93) 99169-9975 (Augusto)
[Mnime | 1L J
75 ﬁﬁ

VALOR POR M? = R$ 179,90 /m?
VALOR DO TERRENO: R$ 13.666,82




DEPOSITO - CASA DA ANALIA DA SILVA ALMEIDA
RUA ANTONIO MEIRELES N° 805 - Bairro: Centro - Vitéria do Xingu/PA
Vitéria do Xingu - Para

Planilha Orgamentaria:

lenfeitoria 1: _ alaS E Banheiro
ea Construida (Edificagéo): 75,97
Custos Unitarios Basicos Diversos (CUB):
PINI / PARA - Padrdo Normal - R-1 Desonerado - Janeiro 2021 1.725,57
BDI (30%) 517,67
Total Parcial 2.243,24
TOTAL FINAL:
Idade Aparente (anos): 4
Custo da Edificagdo (como Nova): 170.419,02
Depreciagéo (Ross- Heidecke 8,00% - estado b): 4.35% 7.413,23
Custo ja Depreciado: 163.005,79
@STO FINAL TOTAL CALCULADO (depreciado): | 163.005,TQJ
ALOR DO IMOVEL (V)
Valor do terreno 13.666,82
V = (Vt + Vb) x FC** 176.672,61

** EC = 1,00 (Fator de Comercializagio) por se tratar de estimativa do valor patrimonial e n#o de mercado

RS 176.672,61 (Cento e setenta e seis mil ¢ seiscentos e

centavos)



VALOR DO ALUGUEL MENSAL - A metodologia adotada corresponde a estipular-se um valor
mensal de aluguel que remunera aproximadamente o capital empregado. Neste caso o capital
corresponde ao valor do imével e a taxa de juros a adotar, devera refletir a taxa de mercado. Assim
sendo:

-1 ¢ e

i = Taxa de juros = 12% a.a
176.672,61 x 0,12
12
Valor do Aluguel = R$ 1.766,73

Esta avaliagéo expressa uma taxa de remunerag&o que pode variar de 6% a 12% ao ano, sobre o
valor de reprodugéo do imével nas condigbes que ora se encontra. Assim outros fatores tais como,
localizag&o, tipo do imével e conjuntura de mercado também devem ser levados em consideracéo.

Um mil e setecentos (em nimeros redondos)

O valor é referente ao aluguel mensal do imével situado na Travessa Castelo Branco S/N° - Bairro:
Centro — VITORIA DO XINGU/PA.

Vitéria do Xingu, 06 de abril de 2022.

O presente laudo foi elaborado com base em normas técnicas e utilizando-se dados pesquisados
nos meios de comunicagéo. Os resultados obtidos podem servir de base para negociagdes
imobilidrias, uma vez que refletem o mais aproximado possivel os valores correntes de mercado.

.

Eng.° CivilKassio Rene Gomes
CREA-PA 150691974-0
Fiscal PMVX
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RELATORIO FOTOGRAFICO
01.Relatério Fotogrdfico para Laudo de AvaliacGo de imével, situado Antonio

Meireles, N° 805 - Bairro: Centro - Vitéria do Xingu - Pard, para subsidiar o
procedimento de locacdo do mesmo.

Foto 1.1 e 1.7 - Vista da Fachada Frontal e vista interna.

Av. Manoel Felix de Farias, s/n” - Lentro —

TToria do XIngu-PA
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VITORIA DO XINGU

POR UMA NOYA VITORLA

SEINFRA

Vitéria do Xingu/PA, 06 de abril de 2022.

Eng.° CI\;Il Késsno Rer{é‘ Gorw'nes :
CREA-PA 150691974-0
Fiscal PMVX
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