ESTADO DO PARA
MUNICIPIO DE OBIDOS
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE OBIDOS
CNPJ: 11.884.818/0001-30 - Fone: (93) 3547-2979/3026

E-mail:semsaobidos@yahoo.com.br

atendimento individualizado, sala de atividades coletivas. espago de convivéncia, banheiros para
usuarios e funciondrios. quarto para acolhimento noturno, sala para aplicagdo de medicamentos,
sala administrativa, sala de reunides, refeitorio. copa. entie OULr0S espagos. Como se observa, 0
imavel a ser contratado deve atender as normas exigidas pelo Ministério da Salde.

Diante do exposto e lendo em vista & demicnda de pacieiiies que apresentam transtoriios
mentais dentro do Municipio de Ohidos — Pard justifica-se a necessidade de alugar imével para

funcionamento do Centro de Atencdo Psicossocial — CAPS 1.

4.2. Da escolha do Imovel:

A escolha do imével recai em fung@o das seguintes razoes:
a) localizagio em via urbana de facil acesso para @ morador da zona urbana e rural;
b) Ambiéncia fisica adequada e que supre a demanda dos servicos desenvolvidos pelo
CAPS;
¢) Aprovagdo com recomendagdes, por meio de Relatorio Téenico de Monitoramento,
emitido pela Coordenagio Estadual de Satde Mental, Alcool e Outras Drogas, de acordo
com documentacdo em anexo;
f) O valor a ser contratado configurar-se o menor apresentado nas pesquisas e encontrar-
se dentro da média de mercado;
g) A documentagio do imovel e de seu proprietdrio encontrar-se regular.

4.3. Do prego proposto:

O prego proposto ¢ de: RS 1.300,00 (Um mil e trezentos reais). acarretando o valor global
de RS 15.600,00 {quinze wail ¢ seiscenics reais) para o periodo de 12 (Dozej ieses, toi obtido
com base de nroposta anresentada pelo nroprietario do imével que se pretende alugar.

De acordo com laudo de avaliagdo do imdvel n° 014/2021/SEMPOF o valor a ser
contratado estd compativel com o valor de mercado, conforme demostrado no item 7 deste termo
de referéncia. Em analise verificou-se que o valor a ser pago encontra-se abaixo do valor de
mercado o que configura proposta vantajosa para a Administragdo Municipal.

5 - Dados do Imdvel

End.: Artur Cruz | N°: 807

Bairro: | Santa Terezinha | Cidade: Obidos | Estado: Pard

CEP: 68.250-000

5,1 - Especificacdes do Imével

Imével possui: Prédio principal 134m? um anexo medindo 36m? e uma area livre utilizavel
medindo 470m?. O imével possui: uma recepgdo; cinca salas; dois banheiros para os usudrios
sendo que um ¢ destinado aos PNE: dois banheiros para os funciondrios: uma copa: um refeitorio;

um arquivo/almoxarifado; um anexo para atividades pedagdgicas e uma garageim interna.
o




PESQUISA DE MERCADO

Dados do Proprietario do imével:

Nome: RAIMUNDO RENATO VIEIRA CANTO JUNIOR
CPF: 40267768249

Enderego: Travessa Laudo Sodre, 218 — Centro, Obidos/PA

e-mail; jrcanto@bol.com.br
Fone: 93 991332300
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Dados do Imovel:

Endereco: Travessa Artur Cruz, 807 (entre Ruas Artur Bernardes e Washington Luiz) - Santa

Terezinha, Obidos/PA

Area: Prédio principal 134m? + Anexo 36m? + Area livre utilizavel de 470m?2

Cémodos: uma recepgéc; cinco salas; dois sanitarios para o publico (sendo um PNE); dois

sanitarios para funcionarios; uma copa/cozinha; um refeitdrio; arquivo/almoxarifado; um

anexo para atividades; garagem/estacionamento interno.

Data da Pesquisa: 04/02/2021.

RAIMUNDO RENATO assinaze da forma digital por
RAVMUNDO RENATC VIEIRA
Vi E|RA CANTO CANTO JUNIOR:3088422

Ju N'OR.3088422 Dados: 2021.02.04 23:12:16 -03'00'

Assinatura proprietario do imovel

1d



ESTADO DO PARA A
PREFEITURA MUNICIPAL DE OBIDOS
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E FINANCAS
CNPJ NO, 05.131.180/0001-64
Rua Deputado Raimundo Chaves, 338 Centro - CEP: 68.250-000

LAUDO DE AVALIAGAO N°: 014/2021
PROCEDENCIA: Secretaria Municipal de Saude
INTERESSADO: SEMSA

O oficio n°® 0296/2021 SEMSA-GAB, solicita deste setor a Elaboragéo de Laudo
de Avaliagdo de um Prédio Localizado Travessa Arthur de Carvalho Cruz, n° 807,
Bairro Santa Terezinha, visando instruir o processo de locagdo de edificagdo para
implantar o Centro de Atengéo Psicossocial - CAPS

DATA BASE: 18/02/2021

OBJETO: Vistoria de um Prédio Localizado na Travessa Arthur de Carvalho
Cruz, n° 807, Bairro Santa Terezinha

FINALIDADE: Locacdo de edificagdo para implantar o Centro de Atencao
Psicossocial - CAPS

NIVEL DE RIGOR: Parecer Técnico

LOCALIZAGCAO: O objeto desta vistoria trata-se de um prédio comercial
localizado na Travessa Arthur de Carvalho Cruz, n® 807, Bairro Santa Terezinha.

PRINCIPIOS E RESALVAS:

O laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes dos
codigos de ética profissional do Conselho Federal de Engenharia (CONFEA) e do
Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia (IBAPE)

Devera ser levada em consideragdo que o prédio necessitara apresentar as
caracteristicas minimas necessarias para o funcionamento de maneira satisfatéria
para os servigos publicos ofertados, conforme a finalidade.

CARACTERIZAGAO DA EDIFICAGAO:

Trata-se de uma edificagdo com aproximadamente 170,00 m? sendo 134,00m?
da edificagdo principal e 36,00m? de um anexo, possuindo area livre utilizavel de
aproximadamente 470,00m?, em alvenaria e estrutura em concreto, em bom estado
de conservagéo, sendo dividido em uma recepgdo, 05 salas, 02 banheiros para
atendimento ao publico sendo um destinado a PNE, 02 banheiros para funcionarios,
uma copa, um refeitério, um arquivo/almoxarifado e um anexo. A edificgcao




ESTADO DO PARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE OBIDOS
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E FINANCAS
CNPJ NO. 05,131,180/0001-64
Rua Deputado Raimundo Chaves, 338 Centro - CEP: 68.250-000

possibilita intervengédo para atender as necessidades desta prefeitura. Possui
energia elétrica, coleta de residuos regular e agua potavel.

A edificacdo apresenta caracteristicas de uma construgdo com mais de 12
anos. O prédio necessita receber nova pintura. E algumas intervengdes na estrutura,
visando o bom funcionamento do prédio.

AVALIAGAO DE ALUGUEL POR COMPARAGCAO DIRETA COM
TRATAMENTO POR FATORES

Imével avaliando:

IMOVEL AVALIANDO: LOCALIZADO NA TRAVESSA ARTHUR DE
CARVALHO CRUZ, n° 807.

Area: 170,00m?

Método empregado:

Para a avaliagéo do aluguel do imével foi utilizado o método comparativo direto
com homogeneizagéo por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-
14653. Por este método, o imovel avaliando é avaliado por comparagéo com imoveis
de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitérios (por m?) séo
ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério
Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria
Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribuicdo 't' de Student com
confianga de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagéo foi tratada com os seguintes fatores:
F1: LOCALIZAGAO
F2: CONSERVACAO
F3: ACESSO

Iméveis amostrados para comparagao:
Imével 1:
IMOVEL 1 - LOCALIZADO NA AVENIDA PREFEITO NELSON SOUSA
Area: 252,00m?
Valor: R$3.000,00
Valor por metro quadrado: R$11,89
Fator de homogeneizagdo LOCALIZACAO: 1,00
Fator de homogeneizagdo CONSERVAGAO: 1,00
Fator de homogeneizagdo ACESSO: 1,00



ESTADO DO PARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE OBIDOS
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Imoével 2:

IMOVEL 2 - LOCALIZADO NA TRAVESSA ANTONIO F ERNANDES

Area: 128,00m?

Valor: R$3.500,00

Valor por metro quadrado: R$27,34

Fator de homogeneizagdo LOCALIZACAO: 0,50
Fator de homogeneizagdo CONSERVAGAQ: 1,00
Fator de homogeneizacdo ACESSO: 1,00

Imoével 3:
IMOVEL 3 . LOCALIZADO NA  TRAVESSA

FERNANDES/ESQUINA COM A DOM FLORIANO

Area: 200m?

Valor: R$4.000,00 °

Valor por metro quadrado: R$20,00

Fator de homogeneizagéo LOCALIZAGCAO: 1,00
Fator de homogeneizagio CONSERVAGAO: 1,00
Fator de homogeneizagdo ACESSO: 1,00

Tabela de homogeneizagao:

ANTONIO

movell R$m* | F1 | F2 | F3 [R$/m* homog.
1 | 189 | 100 | 100 | 1,00 | 11,90
2 | 273 | 050 1,00 | 1,00 13,67
3 | 2000 | 1,00 1,00 | 1,00 20,00

Valores homogeneizados (Xi), em R$/m?
Média: X =Y (Xi)/n
X=15,19

Desvio padrao: S = (¥ (X-Xi)?)/(n-1)
S=4,26

Verificagao dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrao deve ser

menor que o valor critico (VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.

Qu seja. d=Xi- XS <VC

Valor critico para 3 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,38
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A edificagdo vistoriada, encontra-se em bom estado de conservagéo, possui
caracteristicas e dimensdes que atendem a finalidade a ser destinada pela
Secretaria Municipal de Saude, a qual abrigara o Centro de Atencéo Psicossocial —

CAPS.

As fotos desta avaliagdo se encontram em anexo neste documento.
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