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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP \
Base Legal: Lei Federal n° 14.133/2021

1. Objeto Pretendido

Locagédo de imovel para funcionamento da Biblioteca na Vila Santo Anténio do Cumaru,

visando atender a necessidade da Secretaria Municipal de Educacao de Bonito/PA.

2. Justificativa e Necessidade da Contratagao

2.1. A Secretaria Municipal de Educacao de Bonito/PA nao dispde de um prédio proprio para
o funcionamento da Biblioteca na Vila Santo Anténio do Cumaru, o que compromete o
desenvolvimento e a eficiéncia dos servicos educacionais. Como 6rgao essencial na
promocgao da educacgao, com responsabilidades como o apoio a comunidade escolar e a
coordenagao de agbes pedagdgicas, a locagdo de um imdével adequado para a instalagao
da Biblioteca € uma medida fundamental. Isso proporcionara as condigdes necessarias
para oferecer um ambiente adequado ao processo de ensino-aprendizagem e acesso a
materiais educativos.

2.2. A auséncia de um espago adequado compromete significativamente a realizagdo das
atividades da Biblioteca, dificultando, entre outros aspectos, o0 armazenamento e 0 acesso
a livros e materiais didaticos, além de impedir a realizacido de atividades culturais, oficinas
e encontros pedagogicos. A falta de infraestrutura apropriada impacta ainda a seguranca
do acervo e a organizacao das atividades, prejudicando o atendimento a comunidade e a
escola.

2.3. Diante desse cenario, a locagcao de um imével adequado para o funcionamento da
Biblioteca da Vila Santo Anténio do Cumaru surge como a solugao mais viavel para garantir
a continuidade e otimizacdo dos servigcos educacionais prestados. Essa medida permitira
melhorar a infraestrutura da Biblioteca, proporcionando um espago seguro, acessivel e
adequado para os alunos e a comunidade, assegurando assim a qualidade do servigo

educativo, contribuindo para o fortalecimento da educacao na regiéo.

| 3. Comprovagdo de Inexisténcia de Iméveis Publicos Vagos e Disponiveis que |
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| Atendam o Objeto |

Em consulta a Secretaria Municipal de Administragdo — SEMAD, informou, por meio
de Certificagado de Inexisténcia de Disponibilidade de Iméveis Publicos, presente em

anexo nos autos, que_nado existe nenhum imovel disponivel que atenda as especificacbes

informadas pela Secretaria Municipal de Educacido — SEMED/PMB.

4. Comprovacao de Inviabilidade de Compartilhamento de Imével com um ou mais
Orgaos ou Entidades da Administragao Publica Municipal

Certificagao de Inexisténcia de Disponibilidade de Iméveis Publicos.

Considerando que a SEMAD detém informagbes sobre o acervo imobilidrio desta

Municipalidade, e que a resposta obtida foi que ndo existe nenhum imével disponivel que

atenda as especificacoes informadas pela SEMED, e tendo em vista que ndo foi sinalizado

algum imoével publico municipal disponivel para ser compartilhado, logo, compreende-se

que ndo ha viabilidade para o caso exposto.

\ 5. Demonstragao de previsao no Plano de Contratagées Anual \

( ) Sim (x) Nao

O objeto do presente documento n&o esta incluido no Plano de Contratagées Anual de

2025, pois este ainda se encontra em fase de elaboragéo.

\ 6. Requisitos da contratacao \

6.1. Locacdo de imovel pelo periodo de 12 (doze) meses.

6.2. Imovel situado na Vila Santo Anténio do Cumaru, garantindo facil acesso e adequado
funcionamento da biblioteca.

6.3. Infraestrutura em condigdes adequadas de seguranga, ventilagdo, iluminagao e
acessibilidade, conforme as normas vigentes.

6.4. Disponibilidade para eventuais adequagdes que se fagam necessarias para atender
plenamente as demandas da secretaria.

6.5. Cobmodos: Paredes, pisos e tetos em bom estado de conservagao;

6.6. Instalagdes hidraulicas e sanitarias (sistema de agua e esgoto adequadas);

6.7. Instalagdes elétricas com cabos, fiacdo, dutos e sistemas de protecdo de acordo com

o dimensionamento da carga prevista para o imovel.
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6.5. Para a devida formalizacdo do contrato de locacdo, o locador devera apresentar a

seguinte documentacéao:

1. Prova de inscricdo no cadastro de Pessoa Fisica;

2. RG E CPF (copias legiveis);

3. Comprovante de endereco atualizado;

4. Documentagado que comprove a regularidade do imével, sendo aceitavel o recibo

de compra e venda.

\ 7. Estimativa do quantitativo para contratacao

7.1. Estima-se que a locagao de um unico imoével que atenda aos requisitos essenciais,
como dispor de espaco suficiente para a acomodacdo da equipe e a execugao das
atividades administrativas e de atendimento ao publico, além de contar com infraestrutura
adequada para o armazenamento e a preservagao do acervo, segurancga, localizagao
estratégica, areas apropriadas para leitura, pesquisa de estudo sera suficiente para garantir

condi¢des apropriadas e melhor desempenho das fungdes da biblioteca.

| 8. Levantamento de mercado

a) Das Possiveis Solugoes

a.1) Mudanga para um imével publico municipal cedido: Conforme consulta a SEMAD,
ndo existe nenhum imdvel disponivel que atenda as especificacdes informadas pela
SEMED.

a.2) Construcgao de um prédio para funcionamento da biblioteca: Essa solugédo, embora

proporcionasse uma estrutura planejada especificamente para atender as necessidades da
biblioteca, ndo se mostra viavel no momento. O alto investimento inicial necessario e o
longo prazo de execugao inviabilizam a solugdo imediata da demanda. Além disso,
considerando as limitagdes orgamentarias e a necessidade de uma resposta agil para
garantir o funcionamento adequado da biblioteca, a construgédo de um novo imével ndo é a
alternativa mais adequada no cenario atual.

a.3) Locagao de imével adequado: Diante da inexisténcia de um imével publico disponivel

e da nao viabilidade de construgcao de prédio proprio para biblioteca nesse momento, a
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solugdo mais viavel e eficaz € a locacdo de um imovel que atenda aos requisitos
operacionais da biblioteca. A locagao possibilitara um espa¢o adequado para a organizagao
do acervo, proporcionando areas apropriadas para leitura, pesquisa e estudo pelos

usuarios.

b) Da Pesquisa de Mercado

A pesquisa de precos para a locagcao de imovel sera realizada conforme as diretrizes
estabelecidas pela Lei n°® 14.133/2021. De acordo com o artigo 23 da referida lei, a
estimativa de pregos deve ser realizada com base em critérios objetivos que assegurem a
razoabilidade dos valores praticados no mercado.

O valor mensal para locagao sera definido com base no laudo de avaliagdo do
imével, elaborado pelo engenheiro civil responsavel. Para essa estimativa, serao
considerados diversos aspectos, como localizacdo, estado de conservacédo e condigoes
gerais do imovel. Dessa forma, a avaliagdo tem como objetivo definir um valor compativel
com o0s precos praticados no mercado local, assegurando transparéncia, equilibrio e

adequacao na contratagao.

b.1) Do imével pesquisado:
Rodovia Magalhaes Barata, Santo Anténio do Cumaru, S/N, CEP: 68.645-000, Bonito/PA.

b.2) Da singularidade do imével e escolha da melhor solugao:

O imodvel selecionado apresenta caracteristicas essenciais e exclusivas,
configurando-se como a unica alternativa viavel para a instalagdo e funcionamento da
biblioteca. A escolha fundamenta-se na necessidade de garantir um espago adequado para
o desenvolvimento das atividades de leitura, estudo, pesquisa e eventos culturais,
assegurando infraestrutura apropriada e acessibilidade para os usuarios e a equipe.

Os principais fatores que justificam essa escolha sao:

Localizagao estratégica: situado no municipio de Bonito/PA, o imével permite facil acesso
a populacao, pesquisadores, estudantes e demais frequentadores, otimizando a oferta dos
servigos bibliotecarios;

v Infraestrutura compativel: disp6e de espacos adequados para organizacdo do

acervo, areas de leitura e estudo, salas para atividades culturais e educacionais,
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além de setores administrativos para gestao da biblioteca,;
v' Regularidade documental: a proprietaria possui toda a documentagcao necessaria
para viabilizar a formalizacdo do contrato de locagéo, garantindo seguranca juridica

e evitando entraves administrativos.

Diante dessas especificagdes, a locagcao do imdvel apresenta-se como a solugao
mais adequada, pois atende integralmente aos requisitos técnicos e operacionais
necessarios para o funcionamento da biblioteca, garantindo um servigo eficiente e de

qualidade a comunidade.

| 9. Descrigdo da solugio |

Locacao do imovel localizado Rodovia Magalhdes Barata, Santo Anténio do Cumaru, S/N,
CEP: 68.645-000, Bonito/PA, para funcionamento da Biblioteca na Vila Santo Anténio do
Cumaru, visando atender a necessidade da Secretaria Municipal de Educagao de
Bonito/PA.

| 10. Justificativas para o parcelamento ou nio da contratagio |

A solugao pretendida visa a locagéo de apenas 01 (um) imovel, sendo um unico item,

nao sendo cabivel adotar o parcelamento.

| 11. Demonstrativo dos resultados pretendidos |

v" Melhoria no Acesso a Educacao e Cultura: Garantir que a comunidade escolar
tenha acesso facilitado a livros, materiais pedagdgicos e recursos culturais,
enriquecendo o aprendizado.

v' Qualificagado das Atividades Pedagégicas: Oferecer um espaco adequado para a
realizacédo de atividades educacionais, como leituras, oficinas e grupos de estudo,
promovendo o desenvolvimento intelectual dos alunos.

v Otimizagdo da Gestdo Educacional: Melhorar a organizagcdo dos materiais
pedagogicos e documentos administrativos, proporcionando eficiéncia na gestédo da

biblioteca e no atendimento aos alunos.
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v' Fortalecimento da Inclusdo Social: Garantir que todos os alunos,
independentemente de sua condicdo social, tenham acesso igualitario a um
ambiente educacional bem estruturado.

v' Apoio ao Desenvolvimento da Comunidade: Contribuir para o fortalecimento da
educacéo e a construcao de uma cultura de aprendizado continuo, beneficiando toda

a populacéo da Vila Santo Antonio do Cumaru/Bonito/PA.

\ 12. Adogao de providéncias complementares pela Administracao \

v Celebragao de Contrato;
v Recebimento das chaves do imével, realizagdo da mudanca, instalacdo dos
equipamentos e mobiliarios necessarios, posterior a celebragdo do contrato, para

efetivo e adequado funcionamento da secretaria.

\ 13. Existem contratagoes correlatas e/ou interdependentes

Nao ha contratagao correlatas e/ou interdependentes.

\ 14. Descricao de possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras \

No caso de reparos para adequacao do imével a ser locado, o locador devera
providenciar a destinacdo ambientalmente adequada dos residuos da construgao civil
originarios da contratacado, obedecendo, no que couber, a Resolugado CONAMA n° 307, de
05/07/2002, que estabelece diretrizes, critérios e procedimentos para a gestao dos residuos

da construcéo civil.

| 15. Declaragio da viabilidade ou nio da contratagio |

Declare-se viavel a contratacdo, com base neste Estudo Técnico Preliminar e demais
documentos que instruam a demanda.

Bonito/PA, 16 de janeiro de 2025.
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