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Parecer n.”018/2025-NSAJ/FUNPAPA
Proccsso: 712772024
Assunto: Prorrogacio de Contrato de Locacio de Imadvel

Iniciarami-s¢ 0§ presentes autos atravis do Memorando n™108/2024-1000,
que solicita a prorrogacio do Contrato n”.002/2023, cujo objeto € a locagio nio residencial
para o funcionamento do CREAS Manoel Pignatario.

Hm seu expediente motivador, o Chefe da Divisdo de Obfas ¢ Manuwencio
aponta gue a renovacio do contraro se faz necessiria para nio interrupcio das atvidades da
unidade, a qual atende familias em vulnerabilidade social, cujo servige & de carater
continuado, de extrema impottincia para a populacio. Informa refendo setor que nao ha
prédios disponiveis no acervo Municipal que atendam as necessidades do espago (fls. 02).

O processo ¢ instrmuido, dentte outros documentos, por Certdio de Tmaovel
comprovando a sua propriedade (fls.24/26}; Termo de Acordo assinado pelo proprietirio,
favoravel 4 protrogacio, sem reajuste (f5.23) e; Parecer Téenico Mercadologico {f1=.28/33),
concluindo que a propriedade apresenta vanrajosidade econdmica.

{ite-se, ademais, manifestagio da Coordenacio da unidade (fl3.34) e da I'iscal
do Contrato, favoraveis & prorrogacio (fls.13]).

Hi, ainda, Demonstrativo da Estimatva de Impacto Orgamentario-linanceiro
e a Declaracio do Ordenador de Despesas referente @ adequagio necessaria com a Le
Orcamentaria Anual do Munidpio de Belém [fls.37/39),

E o relatorio.

Passamos a andlise.

Os conraros de locacio de bens imdveis possuem regime juridico hibrido,
sendo aplicado, predominanremente, o regime jutidico privado (Let n” 8.245/91 ¢ o Cadigo
Civil), e, ainda, a5 normas do regime de direito publico {(Lei n® 8.666/93).

Assim, a Adminisiragio Pablica udliza a via privada para a celebragio do

contrato de locagin, mas sem ignorar as limilagdes rrazidas pelo regime juridico pablico,
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No presente caso, 0 CONMEIO previu gue a vigénda sca regida com base oo
Art.62, §3° da Lei n®.8.666,/93".

De se notar que reterida legislacio for revogada defimtivamente a partie de
30127235 pela et n™ 14.133/21, que passou a prever as novas normas gerais de liciracio e
contratacio para as Admimsmracoes Pallicas,

A nova lel previn expressamente, entretanto, que 0 CONrato CUjo INSHUMEo
tenha sido assinado antes da sua entrada em vigor continuard a ser regido de acordo com as
regras previstas na lepislacio revogada [Are 191).

Assim, a T.el n” 14133721 conferin 4 Tel 0™ B.0G6,/93 efeitos de ultratividade,
contemplando, também, Poncipio do Temper Regit Avtwm, pelo qual uma relacio serd regida
pelas regras jutidicas que vigoravam quando for estabelecida.

De tal modo, ao longo de toda a vigéneia contratual até a sua extingio, a
relagio jurdica serd regulada pelas normas da La o 8.666/93, manteodo-se as regras
atinentes a alteragdes contratuals, progrogacdes, recomposicio do equlibrio ccondmico-
fnanceiro, dentre outros.

Pots bem,

Como jd minferido, o contrato previu que sua vigénela seria regida pelo arc 62,
§3” da Lein” 8.666/93,

Dhai que a Administracio Pablica, antes de findar a vigéneia do contrato de
locacio, poderd, caso lhe seja conventenle, mediante anilise e justificatva, profrogar a
vigéncia do mesmo.

MNote-se que as prorrogactes de tals contratos ndo podem ser verbais e nem
automiticas, dependendo de aditivos de prorrogacio ¢ sempre objetivando a fixagio da

condicio mas vantajosa para a Administragio.

UAri 2. O instrumente de contrato € obrigatdrio nos casos de concorréneia ¢ de tomada de pregos, bem como
nas dispensas e inexigibilidades cujos preges eslejam compreendides nos limites destas duas moedalidades de
licitagfo, e faculativo nos demais em que a Administragio puder substitui-lo por outros inslrumenlos habeis, Lais
como carta-contrato, nola de empenho de despesa, autorizagio de compra ou ordem de execuglio de servico.
§ 32 Aplica-se o disposto nos arts, 55 & 38 2 61 desta Lei e demais normas gerais, no que couber: | - aos contratos
de segur, de (nanciamento, de locagio em que o Poder Piblico seja locatirio, ¢ acs demais cujo contetdo sgja
regido, predominantemente, por norma de direito privado; 11 - aos contrates em que a Administragio for parte
como usudria de servico pliblico.
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Logo, a vigéncla ¢ prorrogacio devern scr analisadas caso a caso, sempte de
acordo com a legislagio e conforme os principios que regem a Administragio Publica, cm
especial quanto 4 verificacio da vantajosidade.

No que se refere a adequagio de valores, o Departamento Administrativo
juntou Parecer 'l'écnico Mercadoldgico atestando a vantajosidade econdmica do imdvel com
o valor amual da locacio, especialmente considerando que ndo haverd reajuste contrarual
(fls.28/33).

Deve-se destacar, ainda, que a prorrogacio do contraro se enguadra dentro do
ambito dos atos discrictiondrios.

Lais atos sio aqueles nos quais a lei confere ao agente piblico a possibilidade
de escolher a solucio que melhor satisfaga o interesse piblico em questio, ou seja, a led derxa
a ctitério do administrador a escolha, dentre diversas alternativas, da mais adequada @
realizacio da finalidade publica.

Isto ¢ feito através da emissio de valores acerca da oportunidade e da’
conveniéneia da pritica de determinado ato (ménto administranvoj,

[.ogo, cabe a Administragdo decidir, quando do encetramento do presente
contrato, se lhe é conveniente ¢ uportuno a sua prorrogacio, conforme solicitado, para entao
buscat o cntendimento com o proprietirio acerca do aditivo contratual.

Nesse senrido, as manifestacoes do Departamento Administrativo, Fiscal do
Contrato e da Coordenacio da unidade j4 constantes dos autos militam a favor da
PLOrTOTAcin.

Quanto ao prazo do aditive contratual, ressaltc-se que este também ¢ de
avaliacio discriciondria da Presidéncia, que em scu juizo pondera questdes juridicas, politicas
e sociais, tomando a decisio que lhe aprouver.

De se notar que a prorrogacio demanda rambém a andlise de questocs
orcamentirias.

| Registro que constam dos autos Demonstrativo da Esumativa de Impacro
Orcamentirio-Financeiro ¢ a Declaragio do Ordenador de Despesas referente a adequagio
necessiria com a Lei Otcamentiria Anual do Municipio de Belém (fls.37/39).

Ante o exposto, desde que atentando-se as observactes acina ¢ sem prejuizo

das demais providéncias pertinentes ao caso, 1ais como autonzagio do orgao responsdavel
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pelo controle orcamenrtano e contencio de despesas no dmbito da PMDB, acaso necessino e,
ainda, a manifesracio de conformidade do Controle Interno e autorizo da Presidéncia desra
Fundacio, este Niicleo Serorial de Assuntos Juridicos (NSAJ} opina pela possibilidade da
prorrogacido do Contrato de Loecacio n®. 002/2023, cujo objeto ¢ a locacio nio residencial
de imovel para o tuncionamento do CREAS Manoel Pignatario, sem reajuste,

Consigne-se, por m, a urgéncia da tramitacao processual, considerando o que
Contrato estd em vias de ter sua vigéncia encerrada,

E o parecer.

A apreciagio superior.

Belém, 27 de jancro de 2025
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