PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVO REPARTIMENTO
CNPJ: 34.626.416/0001-31
SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO E PLANEJAMENTO

Técnico em Edificagdes — CREA N°. 6469TD/PA

MEMORIAL DESCRITIVO DE AVALIAGAO DE IMOVEL

1.0 - OBJETO

Memorial de avaliacdo de imével na zona rural, localizado
na Vila Novo Planalto de propriedade do Sr. Renato Marques
Ribeiro, portador do C.P.F. 249.326.552-15, residente e
domiciliado na Vila Novo Planalto no municipio de Novo
Repartimento, para proceder a avaliagdo do referido imodvel
para atender a Secretaria de Educagdo para ser utilizado como
Casa de Apoio ao Professor do SOME (Sistema de Organizagdo

Modular de Ensino).

2.0 - IMOVEL - DESCRIGAO
Imével localizado na zona rural, edificado em madeira,
pintada, sem forro tendo acesso a energia eleétrica.

A &4rea construida do imdvel 8,00 x 12,00 & de 96,00m?.

3.0 METODOLOGIA

Objetivamente, o valor de venda de um imével e, por
conseqiiéncia, o valor do aluguel que pode ser a ele atribuido,
sofre influéncias diretas das dimensdes, do padréo
construtivo, da localizagdo e do tempo de uso que ele tem.

Tecnicamente, as questdes assocladas ao tamanho e ao
padrdo de acabamento s&o facilmente referenciadas pelo Custo
Unitario Bésico de Construgdo (CUBC), que & calculado
periodicamente pelo Sindicato da Construgdo Civil do estado

onde o imével se encontra no caso Sinduscon/PA.
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Os wvalores abaixo se referem aos Custos UUnitarios Basicos

de Construgdo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei
Federal. n°. 4.591, de 16/12/64 e com a Norma Técnica NBR
12.721:2006 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT)
e sdo correspondentes ao més de MAIO/2017.

A localizacdo é referenciada pelo mercado, enguanto o
tempo de uso atribuird uma taxa de depreciagdo sobre o imdvel.
Praticando-se os valores estabelecidos na Lei Complementar N°
001/2003 de 22 de dezembro de 2003, que dispde sobre a

apuracdo do valor de edificagdes e terrenos.

4.0 VALOR DO IMOVEL
Valor da locac&o: O valor da locagdo estd diretamente ligado
ao valor do imével. O valor venal do imdvel sera apurado
através da aplicagdo da seguinte férmula:
VVI=VVT + VVE
VI = 16.131,25 + 17.122,56
VVI = RS 33.253,81

Onde:
VVI = Valor venal do imdvel
VVT = Valor venal do terreno

VVE = Valor venal da Edificag&o

4.1 - Valor Venal do Terreno
Dado pela foéormula:
VVT = AT x Vm*T = FCT
VT = 250 m?* % 25,81 ® 2,50
VVT = R$ 16.131,25
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Onde:
VVT = Valor venal do terreno

AT = Area do terreno

4.2 - Valor Venal da Edificacéo
Dado pela férmula:
VVE = AE x Vm?E x CAT/100 x FCT x FCVE/100
VVE = 96,00 x 910,00 x 49/100 x 1,0 x 40/100
VVWE = R$ 17.122,56

4.3 - Valor sugerido para locacgéo

e VVI x Percentual sugerido para locacdo entre 13
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do VVI. A variacgdo deste percentual depende da relagdo

entre a oferta/procura, podendo inclusive aumentar até

o maximo de 3%.

e R$ 33.253,81 =2 2,1% = R$ 698,33

¢ Fez-se o arredondamento ficando a sugestdo para o
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valor do aluguel em R$ 700,00 (Setecentos reais

Novo Repartimento, 01 de marco de 2018.
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e CASA PARA O ALUGUEL DOS PROFESSORES DO ENSINO MEDIO -
e VILA NOVO PLANALTO - TUERE | ( Proprietario Renato Marques Ribeiro ) 2017.

>
~







		2018-03-02T11:31:06-0300
	WANILZA LIMA DOS SANTOS:56939680225




