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A, (BT SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO DE ANANINDEUA (&, ks

e ANI NDEUA LAUDO DE AVALIACAO SIMPLIFICADO DE USO RESTRITO - IMO J%“
o

s‘)Llcmxmrs: [

SECRETARIA DE EDUCAGAOQ

1. D .
: ENOMlNAc;Ao DO IMOVEL (tipo, nimero de Pavimentos, uso atual - residencial oy comercial):
| Mével - Educacao - 01 pavimento .

_ DIVISAO INTERNA: 20 Salas, Varandas para Circulag@o, 02 Cozinha, 02 Areas de recreacdo,
anheiros, 01 Arquivo, 01 Biblioteca, 01 AEE, 01 Refeitério e 01 Diretoria,

2 PROPRIETAPJO(S):

Graga Aragjo

3 - Y
FINALIDADE DA AVALIAGAO: DETERMINAGAO DE VALOR DE MERCADO
4. LOCALEA(;RO DO IMOVEL (en

derego completo):

I*:’ELIOLANDIA -ANEXO |
FLAVIANO GOMES" e CENTRO EDUCACIONAL FLAVIANO GOMES - 4* Rua Rural- Distrito Industrial
5.p

OCUMENTAGAO DO IMOVEL (guia de IPTU, cartério, comarca, matricula, livro, folhas, data, etc.):

6- ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO:

Grau de Fundamentagso: m Grau de Precis3o; E

7 - LuQuipez:
Normal D Baixa I: Baixissima
8 - DATA DE REFERENCIA: | oto22 ]
9 - VISTORIA:
Data da Vistoria: 27/01/2022
Area do 232200 |m?  Fragaoideal: Area privativa; 1.718,00 2
terreno: S . p H 718, m
 Areade ,  Areaconstr. . ,  Areaprivativa 5
> uso comum: i il averbada: nio averbada: Ll
Terreno:
Formato: Elretangular Qtrapezoidal Qirregular
Topografia: Eplano Dterraplenado I:Ideclive suave Ddedive acentuado
Daclive suave Daclive acentuado Dsujeilo ainundagéo Dnéo sujeito & inundagéo
Posigdo no logradouyro: . meio de quadra ':lesquina
Fechamento predominante: [Jinexistente [orade [X]muro [ Jeercaviva
Dados do prédio:
|dade : Namero de
aparente: 20 |anos Idade real: | anos . 1
Padrio de acabamento: I:Ipopular Dbaixo mnormal Dalio
Concepglo do projeto; I:I ultrapassado E normal D inovador Dhistén’co

Estado de conservaglio: I:l ruim D regular mbom I:I novo
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Achadas - mat, predominante: E]pintura ! textura Dcemmm
Qados da casa:
Padrio de acabamento; [Jroputar [Jbaixo
cOncepg:o do projeto: Dultrapassado mnorma!
Estado de conservagao: [Jruim [CJregutar

Dpiscina I:]playground E]churrasqueira Dsara de jogos D

Dsauna Daquecim. solar

Dinovador
[x]bom

Divis&o Interna: 20 Salas, Varandas para Circulagéo, 02 Cozinha, 02 Areas de recreagao, 07 Banheiros, 01 Arquivo,

01 Biblioteca, 01 AEE, 01 Refeitorio e 01 Diretoria.

.
H
i
i
H
i
H

9 Ocupagio: Ddesocupado Eowpado pelo proprietario Dlocadolarrendado

Dcedido / comodato Dinvadido

Numero de vagas
de garagem: 0 |cobertas 0 |descobertas

Microrregido do imével avaliado:

Usos predominantes: Dindusmal [:Iunifamiliar
Padrdo construtivo predominante; Dpopular Elbaixo
Acesso: [aificit [xJrazoaver

Facilidade de estacionamento: Dnenhuma Dpouca

Escala de localizagéo:

O O2 3= [« Cs

El Educacional D comercial
D médio Daltc

D bom Dbtimo
m razodvel D grande

Cle 37 T e Q1o

Observacio: para a defini¢éo da escala de localizagdo, observar que o patamar 10 deve ser
atribuido & melhor localizagao na cidade/bairro e o patamar 1 & pior localizagdo.

j Infra-estrutura, servigos e equipamentos comunitarios na microrregiio:

IZIcomércio lzltransporte coletivo Dmetrﬁ

[CJterra batida

Dbancos mseguran;a publica Eégua potavel Epavimentagéo
lZIhospitaislp. salde IZIcoleta de lixo mesgoto Izlguias e sarjetas
Dcorreios E ensino fundamental Eenergia IZ]Iazer € recreagdo
Esupemercados Densino superior IZItelefonia E)ﬂarborizagéo

10 - METODOLOGIA(S) EMPREGADA(S) (justificar a escolha):

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
41 - TRATAMENTO DE DADOS:
D Inferéncia Estatistica Niamero de dados utilizados: 13
12 - EQGUAGAO DE REGRESSAO GERADA POR PROGRAMA DE REGRESSAQ ESTATISTICA
2
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13- concrusio:

Diagnéstico de mercado do imével avaliado:

Drecessivo
[xJbaixo

Desempenho do mercado:

Namero de ofertas:

Valor do terreno

Liquidez: Izlnorman Dbaixa
14.- vaLoR DE MERCADO:
R$ 17.605,81 sendo RS 9.123,62
R$ 8.482,19

Valor do imével

R$

" Valor total

@

RS 22.887,56

Valor Miximo

RS | 1meosst  |valorMedio

R$ 12.324,07

Valor Minimo

DATA DE REFERENCIA: 01/02/2022

15 - OBSERVAGOES - PRESSUPOSTOS - RESSALVAS:

J

16 - ENCERRAMENTO:

Periodo da pesquisa: |01.'02!2022

Local e data do Laudo:  |Ananindeua 01 de fevereiro de 2022

Autor do Laudo [Heleno Chagas do E. S. Janior
Assinatura:
SEMED - 5¥/Rede Fisica SEMED -
Eng.2 Mauro Reis Heleno Chagas
CREA 1514249665PA Das-07 Assessot Estratégico
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“Ela Terreno com vocagio para utilidade publica - HELIOLANDIA - ANEXO |
~—AVIANO GOMES" e CENTRO EDUCACIONAL FLAVIANO GOMES - 42 Rua Rural- Distrito Industrial
FATOR AREA (4rea '
Kre Diferenca para o sreadoitemda | doitem/dreado
adoitemda |Avaliando MAIOR ou| * n" (poténciaa | amostra / 4rea do avaliando)
~—Amostra {m2) MENOR que 30% ser usada) avaliando ELEVADOa"n"
~——_1000,00 maior 0,125 0,430663221 0,900051216 |
~—_1000,00 maior 0,125 0,430663221 0,900051216 .
—3200,00 maior 0,125 1,378122308 1,040904702 1
—__2450,00 menor 0,25 1,055124892 1,013505167
____ 1080,00 maior 0,125 0,465116279 0,908751608 i
I 1020,00 maior 0,125 0,439276486 0,902281898 g
25 " 137500 maior 0,125 0,592161929 0,936601956 §
3
e 2:337)000 < AREA DO AVALIANDO §
1625,4 <--—-- LIMITE INFERIOR ( - 30%) 3
3018,6 <----- LIMITE SUPERIOR ( + 30%) ¥
LULAS EM AMARELO AREAS DOS IMOVEIS DA AMOSTRA
' \ AREA DO AVALIANDO
CELULAS EM LARANJA 0,125 (diff superior a 30%) ou 0,25 (diff infeiror a 30%)
CELULAS EM VERDE | FATOR AREA
Terreno com vocac3o para utlidade piblica - HELIOLANDIA- ANEXO |
*FLAVIAND GOMES" e CENTRO EDUCACIONAL FLAVIANO GOMES - 4* Ru Rural Distito ndustrial
Valores Fatores Valor
Dados homogeneizantes ajustado
Preco (RS] Area(m2) | mS/m2 | Fo | Flo | Frop. Fhom R/m Localizagio Baimo Chdigo Contata | Informante
1|8 soom|  wo{rs  so| ox 10 10 om0 RS 12,15 préximo ao Hospital SantaMarid  Curuambd | 964184987 | (91) %231:9089 [olx
2 [® samo| wmwfrs 50| od 1y 05 [RS B3|  terewodeesqina | Coucambd | MMSSSM | (90)200-9500 [ole
3[R wogw|  amlrs 58| ox 1000 (& 5% nadofio Guanabara 00T | (91) 584 3597 [vivareal
g pow| sl 4| o 1] 1 wom R 40 s Sretrs dahodovia R3] Guanabara | SRS | 1) 500006 vvaral
5 (R soow|  toolrs  nm| oml 10 19 oxes (RS 08|  EtradadoMaguar Centro 046478 | (91) 999810404 [rapimoveis
6 |Rs oo 1ok un| ol 19 10 omm R 18] RuaOiudio Sanders Centro B | () RBXD |mapimoveis
7% wonw| umle  ma| onf 19 1o oma  [RS 87 odovabh3t60 Gento | ZAIS075 | (31 0L0 raimoveis
l Média RS 680
D kreasoimove [TERBOIM2__| [ Wdasreaha B 69)]
(aordoreren | Nuguel | PCr ECx lox  Vdordotereno  V.avalisdo
3 K287 1 [on[on[® w87 | R ung
A
PADRAD CONSTRUTIVO
£STADO DE CONSERVACAO
LOCALZAGAD
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Imavel com vocagao para utilidade pablica - HELIOLANDIA - ANEXO 1 )
"FLAVIANO GOMES" e CENTRO EDUCACIONAL FLAVIANO GOMES - 42 Rua Rural- Distrito Industrial
FATOR AREA (érea
Diferenca para o dreadoitemda | doitem/4reado
Areado Item da Avaliando MAIOR ou| " n" (poténciaa | amostra [ éreado avaliando)
Amostra (m2) MENOR que 30% ser usada) avaliando ELEVADOa"n"
1200,00 maior 0,125 0,698486612 0,956136199
1200,00 maior 0,125 0,698486612 |  0,956136199
| 1000,00 maior 0,125 0,582072177 _0,934592099
1375,00 menor 0,25 0,800349243 __0,945844809
1387,00 menor 0,25 0,807334109 ~ 0,947901751
1600,00 menor 0,25 0,931315483 _ 0,982367997
<----- AREA DO AVALIANDO
<-==== LIMITE INFERIOR (-30%)
<----- LUIMITE SUPERIOR ( + 30%)
CELULAS EM AMARELO AREAS DOS IMOVEIS DA AMOSTRA
CELULAEMAZUL | AREA DO AVALIANDO ,
CELULAS EM LARANJA 0,125 (diff superior a 30%) ou 0,25 (diff infeiror a 30%)
LULAS EM VERDE | FATOR AREA
Imdvel com vocagio para utiidade piblica - HELIOLANDIA - ANEXOI
FLAVIANO GOMES' ¢ CENTRO EDUCACIONAL FLAVIANO GOMES -  Rua Rural Distit ndustril
Vaores Fatores Vor
Dados| o« homogeneizantes 3justado
PecofR) | hrealmd) [ m$/m2 [ Fo | Flo | Fwp [ Fhom Rim locazagio o Cidign fontato | Informante
1 [ pom| 1| uw od W 0m |® 131 PasagemSantana Coquein | COD.GATOA2 | 91) B137-802 vivarea
1|R 30m  1X0|  un| 09 10 0%M IR 0] RodoviaBReais, 101 Aguaslindas | COD. 1007689 | (31) VR4 [vivareal
3% smm|  1mofr 4w o 1 14 emm R _ 3%|  Gideloal Cdade Nom! | pacoont imoveiweb
e somol amsi ows| od A wd osm f® um| e Cenro | COD. 100953 | [31) 20084557 hivarea
SR Mmool 1mi vo| 09 ul 10 oem 15 | racpnratelen D | Cemo 0 c0mmOg (31835385 [ivarel
6 (8 omm|  160|K 1688 W oW o (8 uel rdemasm Centro GPIROG) (51) 35305385 [vvareal
| Média RS 1l
[ Médiasaneada RS 731
Naorotrens  |compn | PCx ECx lox  Vdordotemeno V.o
T 1w los[e  nsenw R
PADRAQ CONSTRUTVO
ESTADO DE CONSERVAGHO
locauzacho
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0 valor fixado em 02 de feversiro de 2022 é para dugued, sendo

o il comsderad Ture de contratas Jrerande com
i530 0 valor arbitrado nestaidwaliagio.

umé:.,g;.a
Tog 1 04re Fen

CREA 135420364974
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REQUERENTE: 5¢
OBIETO DE AV

RAZAO pp AVAUAGAO: Utilidade pablica,

CRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAQ/SEMED.
UAGAO: Imével (alvenaria de tiolos)

IMOVE! COM VOCA(a0 Para ungace puonca - HELIULANUIA - ANZAU |
"FLAVIANO GOMES" e CENTRO EDUCACIONAL FLAVIANO GOMES - 4? Rua Rural- Distrito

DECLARAGAO DE VANTAJOSIDADE

Informamos que o imével em questdo possui facilidade de acesso e infraestrutura (transporte, lazer,
Servigos) préximas, ja esté sendo ultilizado como escola e n3o foram observadas operagdes que

Perturbem futuras atividades. A benfeitoria est4 situada préxima a residéncias, prédios e comércio de

forma que apresenta condi¢des vantajosas para a administrag3o pablica.

SEMED isica
Eng.2 Mdura Reis
CREA 1514249669PA
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ANANIND
MLIVIAE = ANANINDEUA
Estado do Par4 R REALI™

Municipio de Ananindeua
Prefeitura Municipal de Ananindeua
Secretaria Municipal de Educat;ao

Foto 1: CENTRO EDUCAGIONAL = ;
FLAVIANO GOMES. - Foto 2: Vista do corredor de acesso.

Foto 3: HELIOLANDIA - ANEXO | e
"FLAVIANO GOMES". Foto 5: Vista do corredor de acesso.

Foto 6 Vlsta do Terreno aos fundos Foto 7: Vista dg rr)uro aos fundos do
do imovel. imovel.
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Rodovia BR 316, Rua Magalh3es, n? 26 — Guanabara
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Assinado de forma digital por LEILA

CARVALHO FREIRE:52610292791
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FREIRE:52610292791 pados: 2022.02.02 14:27:22 -03'00'

LEILA CARVALHO
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