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Cliente

Prefeitura de Pacaja

Solicitagdo

Parecer técnico de valor de mercado que oferegca um balizador para locagéo.
Metodologia

Os valores dos imoéveis serdo determinados pelo Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado.

Foi, para tanto, efetuada pesquisa de iméveis em situagdo equivalentes e com
as mesmas caracteristicas do imével avaliado, de tal modo que a comparagéo
seja possibilitada ponderada os atributos por homogeneizag¢édo na formagéo de
precos.

Introducao

A avaliacdc do imdvel se procedeu mediante solicitagdo e teve como
metodologia aplicada a comparagdo de dados do mercado, relacionando o
imével a outros de caracteristicas semelhantes, observagdo as variaveis
depreciativas, de qualidade de material aplicado, localizagéo, distribuicdo de
comodos e outros; e adicionado ao valor presumido para aluguel do imével.

A avaliagdo foi constituida a partir do Departamento Municipal de Tributos
através do Boletim de Cadastro Imobiliario — 843, e pelo Custos Unitarios
Basicos de Construgao janeiro 2021.

Memorial descritivo

Trata-se de um Imovel residencial, construido em alvenaria, localizado na R. 13
de Abril, n® 14, Bairro centro sul, Pacaja-PA.

O laudo refere-se ao térreo da edificagdo. Sendo todas as paredes em alvenaria,
com uma porta deslizante de ago na fachada e outra de madeira almofadada,
um basculante no banheiro e janelas de madeira (a ponto de troca) e de ago de
correr, portas internas de madeira almofadada. Forrada em lambri de PVC. As
divisérias sdo: trés quartos-salas, um bainheiro e uma cozinha.

Terreno

Imével medindo 12,37 metros de frente e sua maior medida em sua lateral é
11,60 metros, portanto, como o a area ndo é quadra, perfaz um total de 143,26
m? de area construida.

O lote situa-se na area urbana da cidade de Pacaja, no Estado do Para, no
Bairro: Centro sul, localizado na R. 13 de Abril, n°® 14,

Calculo geral:
De acordo com © CUB- janeiro de 2021, padrao residencial baixo (PIS), tem-sc
o valor do m? da area construida de R$/m? 1030,25.

Ac= Area construida
Ac = 143,26 m?



Ved= valor da edificacéo

Ved= p/m2CUBx Ac

Ved= R$ 1030,25 x 143,26 => Ved= R$ 147.593,62
Vt= valor do terreno

Considerando que o valor do terreno € R$ 80.025,00 (média praticada no
mercado local e com alta liquidez) e sendo o valor da edificacdo de

R$ 147.593,62 teremos o seguindo resultado:
VG =Vt + Ved
VG = R$ 80.025,00 + R$ 147.593,62 => VG = R$ 227.618,62

Portando conforme a Tabela Completa de Ross-Heidecke para Depreciagao de
Imdveis tende-se a 31,50%.

Sendo assim:
VG = R$ 227.618,62 x 0,3150 = R$ 71.699,87
VG = R$ 227.618,62 - R$ 71.699,87= R$ 155.918,76

O Imoével acima descrito esta avaliado em R$ 155.918,76 (Cento e cinquenta e
cinco mil e seiscentos e noventa e nove reais, setenta e seis centavos).

Tendo a base o valor de venda do imével, sera considerado nestes calculos um
valor médio de 0,6% do valor do imével, como referéncia base para aluguel do
referido imével.

Va= Valor do Aluguel

Va= VG x 0,06%

Va= R$ 155.918,76 x 0,6 % => Va= R$ 155.918,76 x 0,006 =>

Va= R$ 935,52 (novecentos e trinta e cinco reais, cinquenta e dois centavos).

Portanto o imével descrito podera ser alugado até o limite maximo do Valor
avaliado para o aluguel.

Referéncias:

Tabela de custos unitarios basicos da construgéo (CUB) - estado de referéncia
Boletim de Cadastro Imobiliario — 843

Para; fotos do imovel.

Pacaja, 10 de janeiro de 2021

/Eng. Civil: Anderson de Souza Severino
Crea n® 151629411-4
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