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1.1 - Objeto: Avaliagdo de um Galpéo para procedimento de locagdo pela Secretaria
Municipal de Educa¢ao e Cultura — (SEMEC).
1.2 - Endere¢o do imovel: Rua da Marinha, n° 15 — Bairro- Marambaia - Belém Para.

2.0 - OBJETIVO

Avaliar o imovel a fim de definir seu valor de mercado para utilizagdo do imével para
sediar o Dep6ésito de Materiais da Secretaria Municipal de Educag¢éo do Municipio de
Belém.

2.1 - Interessado: Secretaria Municipal de Educagao - SEMEC

2.2 — Proprietario: MARCO ANTONIO ALENCAR DA SILVA.

3.0 - VISTORIA
3.1 - Logradouro e suas caracteristicas
Trata-se de logradouro secundario, em avenida pavimentada, em 6timo estado de

conservagao, com regular infraestrutura urbana, imével comercial.

3.2 - Zoneamento

O uso urbanistico predominante nesta area é o residencial popular, obedecendo as
areas minimas construtivas, recuos obrigatérios e coeficientes de aproveitamento
dentro das normas legais. Trata-se de zona habitacional e taxa de ocupagdo de alta
densidade.

4.0 - IMOVEL

4.1 - Do terreno

Trata-se de um Galpao todo em Alvenaria, em estrutura metalica, cobertura em telha
de aluminio, piso industrial cimentado e demarcado, contendo: escritério, quatro salas,
banheiro social, vestiario e banheiro de servigo, porta e portdo de ferro. O terreno
apresenta aparentemente solo com boa taxa de resisténcia para fundagdes normais,
plano, seco e com declividade normal. O imével esta constituido de térreo e mezanino,
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sendo 08 compartimentos, ambientes com banheiros e acessibilidade. O imével
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funciona como prédio comercial, perfazendo uma area construida total de 1.404,65 m2.

B : A NEPT? DE RECURSOS
5.0 — CRITERIOS DE AVALIACAO 7T OE RECURS!
5.1 - Do terreno: Conformeé previsto em 14653-1 da NBR ) __5_

5.2 - Da benfeitoria: conforme é previsto em 14653-2 da NBR

Metodologia
Do terreno: método comparativo de dados do mercado e variagdes imobiliarias para o

logradouro em questao.

Da benfeitoria: Serao feitas as reprodugdes construtivas, levando em consideragéo a
area construida do imével, padrao médio de construgdo, método comparativo de dados
do mercado e vantagem da coisa feita (Vcf), quando o imével esta pronto para ser
ocupado e necessidade extrema de utilizagao.

CALCULOS:

VT =VO x AT

VO = R$ 573,29 (Valor médio por m2 do terreno na area de interesse)
AT = 1.404,65 m? (Area do terreno)

VT = 573,29 x 1.404,65

VT = R$ 805.267,80

VALOR DA BENFEITORIA (VB)
VB=VbxAc xdx Fc

Vb = R$ 964,65 (Padrao Galpao - CUB DEZEMBRO/2021)
Ac = 1.404,65m? (Area construida)
d = 0,90 (depreciag¢ao)

Fc = 1,10 (fator de comercializagcao)
VB = 964,65 x 1.404,65 x 0,90 x 1,10
VB = R$ 1.341.445,67

Vef=12.5% VB

Vef = 12.5% R$ 1.341.445,67

Vcf = R$ 167.680,71

VALOR DO IMOVEL (VI)
VI=VT + VB + Vcf
VI = 805.267,80+ 1.341.445,67+ 167.680,71
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VI =R$ 2.314.398,17

VALOR ESTIMADO DO ALUGUEL (VE)
VE = 1% VI

VE = 1% R$ 2.314.398,17

VE = R$ 23.143,98

11.0 - CONCLUSAO

Fica definido para efeito de aluguel mensal de parte do imével, objeto desta avaliagéo,
o valor médio de R$ 23.143,98 (VINTE TRES MIL CENTO E QUARENTA E TRES
REAIS E NOVENTA E OITO CENTAVOS).

12.0 - RECOMENDAGOES
Recomendo adequacdes no referido imdvel para que possa atender as exigéncias
minimas das normas para implanta¢do de uma escola, segue lista de servigos a serem

realizados:

1 - Limpeza Geral (Proprietario);

2 - Instalagdes de divisoria de Isolamento para um ambiente (Proprietario);
3 - Substituigdes de algumas luminarias que estdo queimadas (Proprietario);
4 - Pinturas externas e internas do imével (Proprietario);

5 — Manutengdes do telhado que apresentam infiltragdes (Proprietario);

6 - Instalagdes de ventiladores ou ar condicionado (SEMEC);

7 - Mobiliarios (SEMEC);

9 - Instalagbes da placa de identificagao (SEMEC);

10- Locagdes de extintores no imével, (SEMEC);

11- Revisdo nas instalagoes Hidrossanitarias, (Proprietario);

12- Troca de Vidro quebrado janela - Pav. Superior (Proprietario).
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13.0 - ENCERRAMENTO
Este laudo contém 04 (quatro) folhas onde todas estdo rubricadas e a ultima com a
assinatura do técnico responsavel pela avaliagao.

DEPTe DE RECURSOS
IATERIAIS/SEMEC
FLs. 38 &

Belém, 19 de janeiro de 2022.
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CARLOS DANIEL ALVES DE AZEVEDO
Arquiteto e Urbanista
CAU: A21709-3/PA
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