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1. IMOVEL

O Imovel avaliado consiste em um terreno edificado, situado em perimetro
urbano do municipio de Altamira-PA, localizado na Rua Tomé-agu a mesma Rua
Dragdo do mar n°3189, Bairro Premém, CEP 68372-566, Acesso através da Rua
Acesso Dais, Avenida Xingu e pela Avenida Via Oeste.

Latitude: -3°21'46.46”S; Longitude: -52°22'19,92"W (Sistema de Referéncia: WSG —
84)

2. OBJETIVO

O presente laudo tem como objetivo sugerir o valor para locagao do imdvel
situado em perimetro urbano do municipio de Altamira-PA, localizado na Rua Tomé-

acu a mesma Rua Drag&o do mar n°3189, Bairro Premém, CEP 68372-566.
3. INTERESSADO

Secretaria Municipal de Obras, Viagdo e Infraestrutura (SEMOVI), de
Altamira/PA.

4. PROPRIETARIO

Maria de Lourdes da Rocha Gomes, CPF 613.115.102-49 e RG 5999335.

5. CARACTERIZACAO DA REGIAO

Tabela 01: Caracterizacio da regido

-Usos
INDUSTRIAL | (X) UNIFAMILIAR | (X) MULTIFAMILIAR
PREDOMINANTES | |’ *) *) ' ARIGHIMEREIAT
-PADRAG CONGST. ( ) POPULAR ( ) BAIXO X) NORMAL
PREDOMINANTE () IRALTO
- ACESSO ( ) DIFiCIL ( ) RAZOAVEL (X) BOM (X) 6TIMO
*FARILIARE e ( ) NENHUMA POUCA X) RAZOAVEL
ESTACIONAMENTO ) 0 *) VJ GRANGE
“¥ALORZACAD RUIM POUCA RAZOAVEL
IMOBILIARIA 0 ) ) () BRANDE

( ) NO POLO PRINCIPAL, EM LOGRADOURO PRINCIPAL (CONSIDERADO
PARA COMERCIO/ESCRITORIO)
() NO POLO PRINCIPAL, EM LOGRADOURO SECUNDARIO ( CONSIDERADO
PARA COMERCIO/ESCRITORIO)

Secretaria Municipal de Planejamento
Rua Otaviano Santos, N° 2288, Bairro Sudam I, CEP: 68.371-288, Altamira/PA.
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AUCGALEEAL AL ( )NO POLO SECUNDARIO, EM LOGRADOURO PRINCIPAL

( ) NO POLO SECUNDARIO, EM LOGRADOURO SECUNDARIO

- INFRA-ESTRUTURA, SERVICOS E EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS DA MICRORREGIAQ

(X)
1 CONBREID TRANSPORTE (X) ENSINO
*) COLETIVO FUNDAMENTAL (X) ARBORIZAGAO
BANCOS
0) ( YHOSPITAL (X) ENSINO (X ) LAZER E RECREAGAO
SUPERIOR
X) 0
RCADOS METRO
SHPERME SEGURANCA () CORREIOS 0
PUBLICA

FONTE: SEPLAN, 2023.

O mapa a seguir mostra a localizagdo geografica do avaliando:

Figura 1 - Localizagdo macro do imével avaliado
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FONTE: GOOGLE EARTH
6. VISTORIA

No dia 22 de novembro, pelo turno da tarde, ocorreu uma visita in loco ao
imovel para identificagdo dos elementos fisicos e aspectos essenciais, possibilitando
uma avaliagao por parte dos profissionais envolvidos, a fim de constatar o valor para
locacao do imével.
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7.  RESPONSAVEIS TECNICOS PELA AVALIAGAO

¢ Rolf Bory Coordenador de Engenharia

e Larissa Mendes Engenheiro Civil
8. CALCULO DO VALOR DO TERRENO
AREA DO TERRENO

TERRENO [M?] 360,00

DIMENSOES DA AREA CONSTRUIDA

FRENTE [M] 12,00
FUNDOS [M] 12,00
LATERAL DIREITA [M] 30,00
LATERAL ESQUERDA [M] 30,00

8.1 VALOR MENSAL E COMPATIBILIDADE DE MERCADO
VALOR DO ALUGUEL = AREA TERRENO X VALOR UNITARIO (PADRAO
NORMAL/CUB OUTUBRO - 2023) X COEFICIENTE DE AVALIACAO (0,5% a 1,0%)
VALOR DO ALUGUEL = 360,00M2 X R$2.431,37/M2 X 0,54%
VALOR DO ALUGUEL = R$ 4.726,44

8.2 VALORDO ALUGUEL COM DEPRECIACAO

METODO ROSS-HEIDECKE

A tabela Ross-Heidecke aponta os percentuais de depreciagdo de um bem,

em relagéo direta ao estado em que se encontra.

Na primeira tabela, encontramos os varios estados de conservacéo, como:
novo, entre novo e regular, regular, entre regular e reparos simples, reparos simples,
entre reparos simples e importantes, reparos importantes e entre reparos importantes

e sem valor, classificados pelos cddigos: A, B, C, D, E, F, G e H.

Secretaria Municipal de Planejamento
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Na segunda tabela, na sua primeira coluna, temos a IDADE EM % DE
VIDA, onde encontramos o percentual de vida Util de um bem avaliando, numa escala

de 2% a 100%, seguida pelos cédigos dos diversos estados de conservagao.
Tabela 2 - Método Ross-Heidecke

CODIGO CLASSIFICACAO  |CODIGO|  CLASSIFICACAO |
A [Now | E  [Reparos uimples |
 F Fae sepuor smples ¢ amporians |
|

|

G [Reparos unportantes

| D |Entreregulas e reparce timplea | H  [Fotre reparos importantes e 5 valor
IDADE EM ESTADO DE CONSERVACAO
% DE VIDA ELGIR

o0 3930 [ 3510 ] 75 4
400 34 60

600 3330

500 36,10

1006 36.90

1100 37,70

1400 38.50

160 36.4

130 W30

240 4180

ai iV 4120

4.0 4110

6.0 44,10

2800 20

3000 4620

R 430

40 48 40

36,00 FOR)

1800 300

4000

420

85,60 | 7250
‘1#) | 490

430 [0

6.7 | 6.0

=
2RO AU EIED]
G §160 | 5 €0
$8.°0 8410 | 8480
30,0 9,70 | 8,10
D $9.10 | %40
N i | Vg0 |5
RIRG AL [ 9510
.0 3730 | 9740

10000 100,00 | 100,00
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Como utilizar a tabela: como a tabela ndo proporciona uma leitura direta, é
necessario que conhegamos a vida util dos imoveis, estabelecida pelo Bureau of

Internal Revenue, para aplicarmos a regra de trés simples e descobrirmos a IDADE

EM % DE VIDA do imével avaliando:

Encontrando idade em percentual de vida:

vu _ 100
IR X
Onde:

VU = Vida util ( de acordo com a NBR 15575/2015 a vida (til esta no

intervalo de 40 a 60 anos).
IR = Idade Real do imével

50 100
o =z
50X = 1000
X =1000/50
X=20

Apos consultar a tabela a cima, utilizando a idade em percentual de vida de

20%, encontrou-se o fator de estado de conservagao [D].

DEPRECIACAQO = VALOR DO ALUGUEL x D
DEPRECIACAQ = R$4.726,44 X 14,20%
DEPRECIACAO = R$671,15

VALOR REAL = VALOR DO ALUGUEL - VALOR DEPRECIACAO
VALOR REAL = R$4.726,44 — R$671,15
VALOR REAL = R$4.055,29

9. CONCLUSOES

CONSERVACAO DO IMOVEL: o imével encontra-se em bom estado, necessitando

apenas de reparos simples.

INSTALACOES ELETRICAS E HIDRAULICAS: o imoével encontra-se em bom estado,

necessitando apenas de reparos simples.
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Fundamentados nos elementos e condigbes consignados no presente
Laudo de Avaliagdo, atribuimos ao imével em questao, situado em perimetro urbano
do municipio de Altamira-PA, localizado na Rua Tomé-agu a mesma Rua Dragio do
mar n°3189, Bairro Premém, CEP 68372-566.
VALOR DO ALUGUEL
R$4.055,29 (QUATRO MIL E CINQUENTA E CINCO REAIS E VINTE E
NOVE CENTAVOS)

10. REFERENCIAS PARA ANALISE:

Utilizando a tabela SINDUSCON - PA atualizada disponivel até a data deste
laudo.
Figura 2 ( Tipificagao da edificagdo (cub/m?) - OUTUBR0/2023

PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAL

P eto Padrao Resid a O B8R o e v ano

Padriio Baixo

R-1 ' 1.985.67 0,37% 7.45% 8.80%

PP-4 1.845,50 0.29% 3.69% 3.19%

R_8 1.751,66 0,22% 3.45% 2,79%

IS 1.345.91 0.64% 5,68% 5,49%

Padrao Normat ;

R-1 243137 0.79% 7.38% 8.49%

PP-4 2.254.79 0.45% 4.82% 5,66%

R-8 1.987 91 0.25% 3,66% 4,03%

R-16 194173 0,35% 4,44% 4,64%

Padrdo Alto

R-1 3.071.80 0.83% 5.70% 6.97%

R-8 247361 0.47% 4.78% 5.29%

R-16 260324 -0.32% 5.15% 6.14%
SINDUSCON-PA

Eindiclo ¢a Indusista da Conslrugan
Uu Eslade ¢u Para

NOME DA DESCRICAO

|Residéncia unifamitar padrao baixo: 1 pavimento, com 2 dormitérias sala, banhelro, cozinha e area para
R1-8 [tanque.

Residéncia unifamiiar padrao normal: 1 pavimento, 3 dormitérnios, sendo um suite com banheiro, banheiro
R1-N  [social, sala, circulacio, cozinha, drea de servigo com banheira & varanda (abrigo para automovel)
Residéncia unifamikar padrao alio: 1 pavimento, 4 dormitorios, sendo um sulte com banheiro @ closet,
outro com banheiro, banheiro social, sala de estar, sala de jantar e sala intima, circulagdo, cozinha . drea
R1-A  |de servigo completa e varanda (abngo para automove!)

RP1Q [Residéncia unifamiiar padrao baixo: 1 pavimento, 1 dormitério, sala, banheiro e cozinha

Resi f - Projeto de social: Témeo e 4 pavimentosilipo Pavimento Wrreo. Hall,
escada, 4 apartamentos por andar, com 2 dormitérios, sala, banheiro, cozinha & area de servico. Na area
externa estao localizados o cOmodo da guarita, com banhairo @ central de medigao. Pavimento-tipo: Hall,
PIS escada e 4 apartamentos por andar. com 2 dormitorios, sala, banheiro, cozinha @ drea de servigo.

{Residéncla multifamiliar - Prédio popular - padrao baixo: témreo e 3 pavimentos-tipo Pavimento térreo: Hall
de entrada, escada ¢ 4 apartamentos por andar com 2 dormitérios, sala, banheiro, cozinha e area de
servio. Na area externa estdo localizados o comodo de lixo, Guarita, central de gas, depdsito com
banheiro e 16 vagas descobertas.

Pavimento-tipo: Hall de circulaco, escada e 4 apartamentos por andar, com 2 dormitorios, sala, banheno,
PP-B  [cozinha e rea de servico.

Residéncia multifamiliar - Prédio popular - padro normal: Pilotis e 4 pavimentos-tipo. Pliotis: Escada,
elavador, 32 vagas de garagem cobertas, cdmodo de lixo, depdsito, hall de entrada, salio de festas,
copa, 3 banheires. central de gas e guarita.

P. {ipo: Hall de ¢a0. escada. @ quatro por andar, com trés
dormitérios, sendo um suite, sala de estar/jantar, banheiro social, cozinha, drea de sefvigo com banheiro
PP-N  le varanda,

Residéncia multifamiliar padrao baixo: f terrece 7 tipe térreo: Hall de
entrada. elevador, escada e 4 apartamentos por 8ndar, com 2 dommitdrios. sala, banheiro, cozinha e drea
[para anque. Na drea exiema estao locaiizados o comodo de fixo e 32 vagas descobertias.

po: Hall de escadaed por andar. com 2 dormitrios, sala, banheiro,
R8-B cozanha e 4rea para tanque.

FONTE: SINDUSCON - PA, 2023
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11. RELATORIO FOTOGRAFICO

Imagem 1 - Fachada Frontal

SELRETARIA MUNUIPAL DE PLAKEIRNENTO

2146S -52,2221W
Rua Tomé+~Acu
S~ e ; G , Premem

Fonte: SEPLAN, 2023.

Imagem 2 - Fachada Lateral

Fohte: SEPLAN 2023,

Imagem 3 - Garagem

SECHETARIA MUNCIPA, D R ANEJAMENTO

Fonte: SEPLAN, 2023.
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gem 4 — Sala

SECAETARIA MUNCIBAL DF MLANE IAKENTO

-3,2146S -52,2220W
3189 Rua Dragd@trtdo Mar

_ 22de ‘- . de 2023715: M
Fonte SEPLAN, 2023

Imagem 5 — Quarto

§  SECPETARIA MUNICIAL DE PLANELAENTO

~3,2147S -52,2220W
3189 Rua Dragao do Mar

22 de nov. de 2023 15: 08 25
Fonte: SEPLAN, 2023.

Imagem 6 — Quarto

SECRETATIA MUMICIPAL DE PLANCIAVENTD

=3,2147S -52,2220W
3189 Rua Dragdo do Mar

Para
22 de nov. de 2023 15:08:08
Fonte: SEPLAN, 2023.
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Imagem 7 — Banheiro

SECRETATIA MUNK DAL DE PLANEIAMENTD

~3,2146S -52,2219W

3189 Rua Dragao do Mar:
Premem
Altamirq

Para
22 de nov. de 2023 15:05:25
Fonte: SEPLAN, 2023.

Imagem 8 — Banheiro

SECRETARIA LAUMCIPAL DE DLANEJAMENTO

-3,21478 -52,2220W
3189 Rua Dragéo do Mar

Fonte: SEPLAN, 2023.
Imagem 9 — Area de Servigo

SECRETARA MUNIIPAL DE PUANEJIAVENTO

-3,21478 -52,22719W

3189 Rua Dragao do Mar

* Premem

Altamira

Para

22 de nov. de 2023 15:06:37

Fonte: SEPLAN, 2023.
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-3,21468 -52,2219W

3189 Rua Dragdo do Mar
Premem

Altamira

Para

22 de nov. de 2023 15:06:06

Fonte: SEPLAN, 2023.

Imagem 11 — Area dos Fundos

SECRETARIA MUNICIPAL DE FLANC IAMENTO

SECRETARIA MUNICIAL DF PLANE IAENTO

22 denoy.
Fonte: SEPLAN, 2023.

Secretaria Municipal de Planejamento
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SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

Imagem 13 ~ Interior da Construgio Existente

SEURETARIA MUMCPAL DE PUANEIMENTD

21478 -52,2219W-

Fonte: SEPLAN, 2023.

Altamira — PA, 23 de novembro de 2023.

£
Istagl VitgF'de Souza Oliveira
ngertheiro Civil - SEPLAN

Mat. N° 157168-0
CREA/PAN° 152143098-5

TE

Rolf Pedrosa Bohry
Coordenador de Engenharia Civil - SEPLAN
Mat. N° 155511-1
CREA-PA N° 151533305-1
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