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PROCESSO N2 077/2022-SEMA/PMA
CONTRATO ADMINISTRATIVO N2 010/2022.SEMA.PMA

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE
IMOVEL QUE CELEBRAM ENTRE SI A
SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE
- SEMA E A EMPRESA  EVEREST
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO LTDA.

Pelo presente instrumento, a SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE, 6rgdo publico da
administracdo direta do Municipio de Ananindeua, integrante da Prefeitura Municipal, com
sede Av. Claudio Saunders, n2 2100 - Bairro Maguari - Ananindeua — Par4d, inscrita no CNPJ n2
29.378.303/0001-24, neste ato representado pelo Secretario Municipal de Meio Ambiente, o
senhor ELIVAL CAMPOS FAUSTINO, brasileiro, Gestor de Orgdo Publico, residente e
domiciliado na Rua Domingos Marreiros N2 1403, AP 1003 — Bairro Umarizal, portador do RG n?
2725194 e CPF n? 255.349.552-87, doravante CONTRATANTE, e de outro lado, a Empresa
EVEREST EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO LTDA, com sede na Rua da Castanheira, n2 3B,
primeiro andar, sala C, Curu¢cambad, Ananindeua-PA. Cep: 67.146-168, inscrita no CNPJ/MF sob
n? 27.168.717/0001-01, neste ato representada pelo Senhor MARCIO DOS ANJOS ROSA,
residente e domiciliado na Al. Napoli Cj. San Remo, 29, Coqueiro. Ananindeua-PA. CEP: 67.113-
700, portador do RG n? 1770198 e CPF n? 402.224.132-91 doravante denominada
simplesmente por CONTRATADA, tendo em vista o que consta no Processo Administrativo n2
077/2022-SEMA-PMA e em observancia as disposi¢cdes da Lei n2 8.245, de outubro de 1991 e
da Lei n? 8.666, de 21 de junho de 1993, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato,

mediante as cldusulas e condi¢des a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locacdo de imdvel situado na Rua Bom
Sossego, esquina com Av. Claudio Sanders, bairro Centro, no Municipio de Ananindeua
para abrigar as instalacdes da Secretaria Municipal de Meio Ambiente de Ananindeua.

1.2. O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DA DISPENSA DE LICITACAO

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 24, inciso X, da

Lei n° 8.666, de 1993, o qual autoriza a dispensa de licitacdo para a “locacdo de imdvel
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destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administragdo, cujas necessidades
de instalacdo e localizacdo condicionem a sua escolha, desde que o preco seja compativel

com o valor de mercado, segundo avaliagao prévia”.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCADORA

3.1. A LOCADORA obriga-se a:
3.1.1. Entregar o imdvel em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina, e
em estrita observancia das especificacdes de sua proposta;
3.1.2. Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista
algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentacdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte da LOCATARIA;
3.1.3. Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imodvel;
3.1.4. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imdvel;
3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;
3.1.6. Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da
realizacdo da vistoria;
3.1.7. Fornecer a LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitacdo genérica;
3.1.8. Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermediacdes,
nestas compreendidas as despesas necessdrias a afericdo da idoneidade do
pretendente;
3.1.9. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU),
taxas, inclusive a contribuicdo para o custeio de servigos de iluminacdo publica, bem
como eventuais outros encargos incidentes sobre o imdvel cujo pagamento ndo
incumba & LOCATARIA;
3.1.10. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cdes de habilitacdo e
gualificacdo exigidas no processo de contratagao;
3.1.11. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;
3.1.12. Providenciar a atualizagao do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o
pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro

dessa natureza;
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3.1.13. Notificar a LOCATARIA, no caso de aliena¢do do imével/espaco fisico durante a
vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo
esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagao;

3.1.14. Informar a LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive

com a apresentacdo da documentacao correspondente.

4.CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA

4.1. A LOCATARIA obriga-se a:
4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado neste
Termo de Contrato;
4.1.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
4.1.2.1. E vedada a sublocacdo, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espaco
fisico, em parte ou no seu todo, sem autorizacdo do LOCADOR;
4.1.3. Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de
verificacdo minuciosa do estado do imédvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os
eventuais defeitos existentes;
4.1.4. Restituir o imdvel, finda a locacdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal;
4.1.4.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na
devolucdo do imével serdo de responsabilidade do LOCADOR.
4.1.4.2. Quando da devolucio do imoével/espaco fisico, o LOCATARIO poderd
efetuar, em substituicdo a sua recuperacao, pagamento a titulo de indenizacdo do
termo de vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do
imével/espaco fisico, desde que existam recursos or¢camentdrios e que seja
aprovado pela autoridade competente, além da concorddncia do LOCADOR,
inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.
4.1.5. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;
4.1.6. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os

reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;
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4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagdes, provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

4.1.8. Ndo modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento
prévio e por escrito da LOCADORA, salvo as adaptacdes consideradas convenientes ao

desempenho das suas atividades;

5.CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

5.1. O valor total do contrato é de RS 236.726,40 (duzentos e trinta e seis mil, setecentos

e vinte e seis reais e quarenta centavos).

6. CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

6.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, por crédito em conta corrente
no Banco fornecido pela contratada, a critério do setor responsdvel da CONTRATANTE em
até 30 (trinta) dias apds o recebimento da fatura, comprovadamente, apés a LIQUIDACAO
de Nota Fiscal valida, a qual devera ser apresentada junto ao recibo, a ATESTADA pelo
servidor responsavel da Contratante, devidamente acompanhada das Certiddes do INSS,
FGTS, CNDT e outras por leis exigidas, devida a obrigatoriamente regulares e atualizadas

sob pena de violagcdo ao dispositivo no § 32 do art. 195 da Constituicdo Federal de 1988.

7.CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAQO

7.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, com inicio na data de 25 de
outubro de 2022 e encerramento em 25 de outubro de 2023, nos termos do artigo 3° da
Lei n? 8.245, de 1991, podendo, por interesse da Administracdo, ser prorrogado por
periodos sucessivos.
7.1.2. A prorrogacdo de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de termo
aditivo. Toda prorrogacao sera precedida de comprovacao da vantajosidade da medida
para a Administracdo e certificacdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de

mercado.

8. CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE

9.1. Serd admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de
vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicacdo do (/ndice Geral de Pregos -

Mercado - IGP-M ou indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro
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que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV, desde que seja
observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o
primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

8.2. O reajuste, decorrente de solicitacdo da LOCADORA, serd formalizado por
apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacao de
vigéncia ou alteragdo contratual.

8.3. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco
médio de mercado para a presente locacdo, a LOCADORA aceita negociar a adoc¢do de

preco compativel ao mercado de locacdo no municipio em que se situa o imovel.

9. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

9.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos
especificos na dotacdo abaixo discriminada:

Orgdo: 11 Secretaria Municipal de Meio Ambiente

Unidade: 01 Sec. Mun. de Meio Ambiente

Funcional Programatica: 1812200152370 — Apoio as A¢des Administrativas

Natureza de Despesa: 339039— Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Juridica

Sub - Elemento: 3390391000 — Locagdo imdveis

Fonte: 10010000— Recursos Ordinarios

Valor Total: RS 236.726,40 (duzentos e trinta e seis mil, setecentos e vinte e seis reais e

quarenta centavos).

10. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAQ

10.1. A fiscalizagao do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante
da LOCATARIA, ao qual competird dirimir as duvidas que surgirem no curso de sua
execugao.
10.1.1. O fiscal anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regulariza¢do das faltas
ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente

para as providéncias cabiveis.
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10.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adocdo das
medidas convenientes.

10.1.3. A LOCADORA podera indicar um representante para representd-lo na execucao

do contrato.

11.CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

11.1. A inexecucao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados neste instrumento, sujeitard a LOCADORA, garantida a prévia defesa,
sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:
a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao
acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratacao;
b. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo
Pdblica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢cdo ou até que
seja promovida a reabilitacdo perante a prépria autoridade que aplicou a
penalidade, que serd concedida sempre que a LOCADORA ressarcir a LOCATARIA
pelos prejuizos causados;
11.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais
sangoes.
11.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de
contratar e de declaracdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em razao
do presente contrato:
11.2.1. tenham sofrido condenacdes definitivas por praticarem, por meio dolosos,
fraude fiscal no recolhimento de tributos;
11.2.2. demonstrem n3o possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em
virtude de atos ilicitos praticados.
11.3. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurard o contraditério e a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lei n? 8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n? 9.784, de
1999.
11.4. A autoridade competente, na aplicacdo das sangdes, levara em consideracdo a
gravidade da conduta do infrator, o cardter educativo da pena, bem como o dano

causado a LOCATARIA, observado o principio da proporcionalidade.
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11.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados a LOCATARIA serdo deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando for o caso,

serdo inscritos na Divida Ativa da Unido e cobrados judicialmente.

12. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

12.1. A LOCATARIA podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso
de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacdo imposta
a LOCADORA, sem prejuizo da aplicagao das penalidades cabiveis.
12.1.1. A rescisdo por descumprimento das cldusulas e obrigacdes contratuais
acarretara a execucdo dos valores das multas e indenizaces devidas a LOCATARIA,
bem como a retencado dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos
causados, além das penalidades previstas neste instrumento.
12.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipoteses
enumeradas no art. 78 da Lei n2 8.666, de 1993, com excec¢ao das previstas nos incisos VI,
IX e X, que sejam aplicaveis a esta relagao locaticia.
12.2.1. Nas hipdteses de rescisdo de que tratam os incisos Xll e XVIl do art. 78 da Lei n°
8.666, de 1993, desde que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a ressarcira
dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.
12.2.2. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do
inciso XIl do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imével e
rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do
pagamento de qualquer multa, desde que notifigue a LOCADORA, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.
12.3. O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:
12.3.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
12.3.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

12.3.3. Indeniza¢Oes e multas.

13. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

13.1. Fica eleito o Foro da Justica Comum da Comarca do Municipio de Ananindeua, do

Estado do Para para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contrato.
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E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apds lido e achado

conforme, as partes a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e

forma, para um sé efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Ananindeua, 25 de outubro de 2022.

Assinado de forma
ELlVAL digital por ELIVAL
CAM POS CAMPOS

FAUSTINO:2553495

FAUSTINO:2 5287
ados: .02.
5534955287 D205 20230213

SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE — SEMA

Elival Campos Faustino

MARCIO DOS  Assinado de forma
digital por MARCIO
ANJOS DOS ANJOS

ROSA:4022271 ROSA:40222713291
Dados: 2023.01.09

3291 10:18:19 -03'00'

EVEREST EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO LTDA

Marcio dos Anjos Rosa

1. TESTEMUNHA:

CPF:

2. TESTEMUNHA:

CPF:

SECRETARIA Assinado de
forma digital por

MUNICIPAL  secretaria

DE MEIO  MUNICIPAL DE
MEIO AMBIENTE

AMBIENTE  sema:293783030
SEMA:2937 00124

Dados: 2023.02.13

8303000124 13:26:08-03'00'
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