SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO E DESENVOLVIMENTO SOCIAL.
GABINETE DA SECRETARIA

TERMO DE REFERENCIA N° 09/2023 —SEMED.

1 DO OBJETO:

1.1. O presente objeto baseia-se em requisito para a futura contratagﬁo_ de pessoa
juridica para a locagéo de iméveis para abrigar as instalagdes da S}ecre!arla Mu_nlclpal
de Educacgio e Desenvolvimento Social - SEMED, conforme especificagbes contidas no
presente Termo de Referéncia.

2 DAS JUSTIFICATIVAS/METODOLOGIA DA DISPENSA DE LICITAGAO:

2.1. O presente Termo de Referéncia tem por objetivo estabelecer os requi_sitos e
especificacbes, para contratagdo de pessoa juridica para a locagédo de imdveis para
abrigar as instalagées da Secretaria Municipal de Educagido e Desenvolvimento Social
- SEMED.
Considerando que o prédio da Secretaria Municipal de Educacgéo sera construido, conforme
o processo licitatorio n® 3005/2023, sendo necessario a demoligéo das estruturas do atual
rédio.
gonsiderando ndo haver condi¢cées de permanecer no mesmo local, ha a necessidade de
locacdo de um prédio que comporte departamentos e setores que compdes a secretaria
municipal de educacao.
Considerando que este 6rgéo municipal realiza importantes e necessarios atividades,
acdes, atendimentos ao publico, guarda de materiais @ documentos para bom andamento
do sistema municipal de ensino.
Considerando que a Secretaria Municipal de Educagdo possui em sua estrutura fisica
organizacional departamento de ensino e seus setores, departamento de administracdo e
seus setores, departamento de recursos humanos, gabinete da secretaria, tesouraria e seus
setores, todos eles atendem diariamente uma grande demanda ao publico, necessitam
alugar um espago fisico adequado para este atendimento ao longo da construgéo da nova
SEMED.
Considerando Parecer Técnico de avaliagdo mercadologica emitido pela corretora Gregério
Imoveis que aferi a valor do imével pretendido, conforme a Resolugdes do COFECI -
Conselho Federal de Corretores de Iméveis n° 1066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U.
de 29/11/2007), que estabelece regulamentacdo para a elaboragéo de Parecer Técnico de
Avaliacdo Mercadolégica, em atencdo ao seu artigo 4°, o qual versa que “Entende-se por
Parecer Técnico de Avaliagio Mercadologica — PTAM - o documento elaborado por Corretor
de Imoveis nc qual é apresentada, com base em critérios técnicos, analise de mercado com
vistas a determinag&o do valor de comercializagéo de um imével”, e artigos sucessivos, os
quais apresentam os requisitos do PTAM, destacando- se o artigo 6°, 0 qual versa que “A
elaboragéo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica é permitida a todo Corretor de
Imoveis, pessoa fisica, regularmente inscrito em Conselho Regional de Corretores de
Imoveis”.
2.2. Os servicos serdo contratados por meio de processo de dispensa de licitagao,
observando os dispositivos legais, notadamente os principics da lei no artigo 24, inciso x da
lei n® 8.666, de 21 de junho de 1993, onde devera ser levada em conta a proposta mais
vantajosa para administragdo publica, e pelas condigbes e exigéncias estabelecidas no
presente Termo

3 DESCRIGAO DO OBJETO/ VALORES REFERENCIAIS DE MERCADO:
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Imovel para abrigar as instalagdes da Secretaria
Municipal de Educagao (SEMED), localizado na Av. ”
o1 |Magalhdes Barata n° 796, Bairro Centro. Sendo 0| uUND 12 Ao s
imovel composto de térreo e 1° andar. O térreo tem a B
medida de 10 x50 e 1° andar medindo 10x50. Area
do terreno 10 X50 mt. Totalizando 500m?

RS 480.000,00

TOTAL GERAL

R$ 480.000,00

O Parecer Técnico n® PTAM — AGF — 15/2023 em anexo, que determina o valor de mercado
para locagdo /do Imével urbano tipo Prédio Comercial (Somente 0 Térreo e o Primeiro
Pavimento) localizado na Avenida Magalh&es Barata n°® 796, bairro Centro, cep 68.445-000,
Barcarena — Sede- Para, com o terreno medindo 10,00 m x 50,00 m, totalizando 500 m2,

com uma area construida em alvenaria conforme descri¢do abaixo.

- Térreo Composto de 01 saldo com AC= 294,78 m? 01 escritério com lavabo com AC=
18,05 m? , 01 vestiario masculino com AC=3,81 m?, 01 vestiario feminino com AC=3,81 m?
01 banheiro masculino com AC=1,86 m?, 01 banheiro feminino com AC=1,86 m? e 01
banheiro PCD com AC= 3,10, totalizando AC= 426,09 m?, com 01 estacionamento rotativo
com 2 vagas para veiculos na frente do imével (sendo 01 vaga para PCD) e 13 vagas para

veiculos na lateral do imével (sendo 01 para PCD).

- Primeiro Pavimento composto de 01 saldo com AC= 297,66 m?, 01 copa com AC= 5,7 m?,
01 escritério com AC= 2,51 m?, 01 banheiro feminino com 10,16 m?, 01 banheiro masculino
com AC=13,81 m?, 01 vestiario funcional com AC=3,81 m?, totalizando AC= 433,64 m?

4. RAZAO DA ESCOLHA

A escolha recaiu a favor da seguinte pessoa juridica O. C. P. SOUZA, CNPJ sob o n°
09.661.948/0001-62, devido esta apresentar o imével que atende a necessidade da
Secretaria Municipal de Educagdo. O pregco é totalmente conivente com os valores
praticados no mercado, conforme proposta da proprietario do imovel e avaliagédo técnica do
imével constante no anexo do deste termo. Desta forma, nos termos do Art. 24, inciso X, da
Lei de Licitagdes n°. 8.666/93 e suas altera¢des posteriores, a licitagdo &€ DISPENSADA.

5. ACOMPANHAMENTOS DO CONTRATO DOS IMOVEIS.

REPRESENTANTES DA ADMINISTRAGAO para o recebimento, acompanhamento e

fiscalizagao dos contratos:

Secretaria Municipal de Educacdo e Desenvolvimento Social
() .

U Rl & rl.‘)'j <. "F%\.GT—: =

Nome do servidor responsavel: Pierre Thiago dos Santos Martins
Cargo/fungao: Fiscal de Contratos

Portaria n°: 0066/2021 — GPMB

6. DA VERACIDADE DOS ORCAMENTO:
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Afirmo qe os orcamento enviados juntamente a este Termo de Referéncia foram

realizados e sdo verdadeiros.
@}U"é A Conies D-f' T‘éu-‘-fe Pl

Nome do responsavel: Ezequiel Soares da Fonseca
Cargo/Funcgéo: Agente de Portaria/Concursado
Matricula n.®:98167/1

7. CRETERIOS DE ACEITABILIDADE:

7.1. O Locador responsabiliza em

7.1.1. Entrega o imével em perfeitas condigées de uso para os fins a que se destina, e em
escritas observancia das especificagbes de sua proposta.

7.1.2. Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento
de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagéo, ou, caso exista algum impedimento
de ordem, presta os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagao
pertinente, para fins de avaliagéo por parte da Locatéria;

7.1.3. Garantir, o tempo da locagéo, o uso pacifico do Imével;

7.1.4. Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do Imovel;

7.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locagéo;

7.1.6. Auxiliar a locataria na descrigédo minuciosa do estado do Imével, quando da realizag@o
da vistoria;

7.1.7. Fornecer a locataria recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagao
genérica;

7.1.8. Pagar as taxas de administragdo imobiliario, se houver, e de intermediagdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

7.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio entendido como aquelas que ndo
se refiram aos gastos rotineiros de manutencao do edificio, como:

A. Obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral do Imovel.

B. Pintura das fachadas, empenas, pog¢os de aeragdo e iluminagdo, bem como das
esquadrias extenas;

C. Obras destinadas a repor as condi¢ées de habitabilidade do edificio,

D. Indenizagdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em
data anterior ao inicio da locagéo;

E. Instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacéo, de esporte e lazer;

F. Despesas de decoracgdo e paisagismo nas partes de uso comum;

G. Constituicdo de fundo de reserva, e reposi¢do deste, quando utilizado para cobertura de
despesas extraordinarias;

7.1.10. Pagar os impostos (especialmente imposto Predial Territorial Urbano — IPTU) e
taxas, inclusive a contribuigcdo para o custeio de servicos de iluminagdo publica, incidentes
sobre imoveis;

7.1.11. Manter, durante a vigéncia do contrato todas as condigbes de habilitagdo e
qualificacéo exigidas no processo de dispensa de licitagdo

7.1.12. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo.

7.1.13. Providenciar a atualizag@o do auto de vistoria do corpo de bombeiro e o pagamento
do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza.
7.1.14. Informar o Locatério quaisquer alteracéo na titularidade do imével, inclusive com a
apresentagdo da documentacgdo correspondente.

8. OBRIGACOES DO LOCATARIO:

8.1. O locatario se responsabilize em:
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.1Pgaro Iuguel e os encargos da Icagéo eiiveis, no prazo estipulado neste Termo

de Referéncia. . _ ’
8.1.2. Servir — se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a

natureza deste e com o fim que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse,

81.3. Realizar vistoria do imével, antes de entrega das chaves, para fins de verificagéo
minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de vistoria 0s eventuais defeitos
existentes;

8 1.4. Restituir o imovel, finda a locagdo nas condicbes em que O recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa elaborada quando da vistoria inicial, salvo os desgastes
e deterioragdes decorrentes do uso normal.

8.1.5. Comunicar & Locadora qualguer dano ou defeito cuja reparagao a este incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;

8.1.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da locadora, sendo
assegurado & Locatéria o direito ao abatimento proporcional, caso os reparos durem mais
de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°® 8.245, de 1991;

8.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

8 1.8. Ndo modificar a forma extema ou interna do imével, sem o consentimento prévio e
por escrito da Locadora.

8.1.9. Entregar imediatamente & Locadora os documentos de cobrangas de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimagéo, multa ou exigéncias de autoridade publica, ainda que direcionada a locataria.
8.1.10. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessarias
a sua administrag@o, como:

A. Salarios, encargos trabalhistas, contribuicdo previdencidrias e sociais dos empregados
do condémino;,

B. Consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;

C. limpeza, conservagdo e pintura das instalacées e dependéncias de uso comum;

D. Manutengéo e conservagdo das instalagdes e equipamentos de uso comum destinadas a
pratica de esportes e lazer;

E. Manutencgao e conservacgao das instalagées e dependéncias de uso comum;

F. Pequenos reparos nas dependéncias e instalagbes e hidraulicas de uso comum,;

G. Rateios de saldo devedor, salvo se referentes ao periodo anterior ao inicio da locag¢ao;

H. Reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacgéo de despesas ordinarias, salvo se referentes ao periodo anterior ao inicio
da locagéo.

8.1.11. A locataria somente ficara obrigada ao pagamento das despesas ordinarias de
condominio caso sejam comprovados a previsdo orgamentaria e o rateio mensal, podendo
exigir a qualquer tempo tal comprovagao.

8.1.12. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver),
agua e esgoto.

8.1.13. Permitir a vistoria do imoével pela Locadora ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinagao de dia e hora, bem como admitir que seja examinado por terceiro, na
hipbtese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991,

8.13. Cumprir integralmente a conven¢ao de condominio e os regulamentos internos.

9. DA VIGENCIA CONTRATUAL

9.1. O prazo de vigéncia do contrato € de 12 (doze) meses, contados a partir da assinatura
do presente termo de carta contrato.

9.2. O prazo de vigéncia do contrato podera ser prorrogado enguanto houver necessidade
publica a ser atendida através da presente contratagdo, mediante assinatura de termo
aditivo, apés apresentacdo de justificativa por escrito e autorizagdo da autoridade
competente para celebrar o contrato em nome do LOCATARIO.
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PREFEITURA

9.3. Esgotado prazo de vigéncia do contrato, e caso este se extinguira de pleno direito
independente de notificagéo, aviso ou interpelacao judicial ou extrajudicial, obrigando-se 0
LOCATARIO a desocupar o imével, entregando-c nas condigdes previstas neste
instrumento.

9.4. Caso n&o tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR devera enviar comunicagéo
escrita a LOCATARIA, com antecedéncia minima de 60 (Sessenta) dias da data do termino
da vigéncia da carta contrato, sob pena de aplicagdo das sangoes cabiveis por
descumprimento de dever contratual.

10. CONDIGOES DO PAGAMENTO

10.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até 10° (décimo) dia util do més
subsequente ao vencido, desde que a nota fiscal, ou documento de cobranga
correspondente, tenha sido apresentado pelo LOCADOR com antecedéncia minima de 15
(quinze) dias.

10.2. Caso a antecedéncia minima ndo seja observada, o pagamento sera efetuado no
prazo de até 20 (vinte) dias Uteis da data da apresentag&o da nota fiscal ou documento de
cobranga correspondente pelo LOCADOR.

10.3. O pagamento somente sera efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente, do
documento de cobranga apresentado pelo LOCADOR.

10.4. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos
pertinentes & locagéo, ou, ainda, circunstancia que impega a liquidagédo da despesa, o
pagamento ficara pendente até que o LOCADCR providencie as medidas saneadoras.
Nesta hipétese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apds a comprovagéo da regularizago
da situagdo, ndo acarretando qualquer dnus para a LOCATARIA.

10.5. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancaria para pagamento.

10.6. A LOCATARIA ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de
referéncia.

10.7. Se o LOCADOR descumprir qualquer termo ou condigéo a que se obrigar no presente
termo, por sua exclusiva culpa, podera o LOCATARIO reter o pagamento até que seja
sanado o respectivo inadimplemento, ndo sobrevindo, portanto, qualquer 6nus ao
LOCATARIO resultante dessa situagao.

11.0UTRAS INFORMAGOES:
11.1. As despesas decorrentes desta futura contratagdo serdo custeadas com recursos
disponiveis e constantes do orgamento da Secretaria Municipal de Educacéo, sob o titulo:
18. Secretaria Municipal de Educagao.
18.12 - Secretaria Municipal de Educagéo.
12.122.0064.2.189 — Manutengao da Secretaria Municipal de Educagéo.
3.3.90.39.00 - Outros Serv. De Terc. Pessoa Juridica.
3.3.90.39.10 - Locagao de Iméveis.
Fonte: 15001001 — Receita de imposto e Transf. — Educacio.
| TOTAL: R$ 480.000,00(Quatrocentos e oitenta mil reais). i

11.1.1. Os registros contabeis serdo efetuados de acordo com a execugdo da Lei
Orgamentaria vigente.

Departamentmi de Contabilidade
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