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LAUDO DE AVALIACAO: 12/2020
SERVIDOR: arqt®. GELSON MONTEIRO; CAU: A70520-9

1. INTRODUGCAO: O imével OBJETO do presente laudo é um Lote com poligonal regular e benfeitoria

em moderado estado de conservagao.

01.1 - Avaliador: Arquiteto Gelson Monteiro- CAU A70520-9;

01.2 - Objeto da Avaliagio: Lote e Benfeitoria;

01.3 - Método Utilizado: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado;

01.4 - Objetivo da Avaliagao: conhecimento do seu valor de mercado do imovel;

01.5 - Benfeitoria: Volume arquitetonico térreo de caracteristica residencial;

01.6 - No presente trabalho, foram atingidos os Graus I de Fundamentagao ¢ 1 de Precisio;

01.6.1 - Elementos e apoio
a) Normas Brasileiras ABNT NBR 14653-1 e 14653-2, alterada em 24/06/2004;
b) Fontes: Antincios classificados de Jornais, Publicacoes técnicas;
¢) Vistoria geral do imével: O Imével avaliado é constituido de Lote e benfeitoria, descritos a
seguir:
2, LOTE:

Situado na Rua Marechal Floriano Peixoto n°2174, com topografia plana com cota acima do
nivel vidrio, o sistema vidrio de acesso a0 lote e vias adjacentes pavimentadas e atendidas com Servicos
publicos essenciais cOmO: rede de baixa e alta tensio, telecomunicagio, iluminacio publica, coleta de
lixo domiciliar, escolas. Além de servigos rede bancéria, correios e logradouro de lazer.

2.1 -Formato do Lote:

Poligono regular tipo retingulo, em canto de quadra, com as seguintes dimensoes conforme

levantamento (i loco):

A\

Frente: 6,00m;

Lateral Esquerda: 32,90m;
Lateral Direita: 32,90m;
Fundos: 6,00,

Testada do Lote: 38,90m;
Area: 197,40m?
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2.2 Calculos Avaliacao do Lote:
£, &

Conforme os dados levantados e a manipulacio destes através de inferéncias estatisticas u{%ﬂndo—%e

seftware - SISREG “Sistema de Regressio”. Obtivemos os seguintes valores UNItArios:

Limite Minimo R$: 400,00/ m?

Limite Médio: R$: 600,00/ m?

Limite Maximo: R$: 800,00/ m?

2.2.1- Em funcio das caracteristicas proprias do Lote e do mercado imobilidrio, adotando o limite médio.

2.2.2- Calculo:
Area do Lote x Limite Médio
197 40m? x R$: 600,00 = R$ 118.440,00 (Cento e dezoito mil, quatrocentos e quarenta reass).

3.- BENFEITORIA:

Segundo os dados levantados e a manipulagao destes através de inferéncias estatisticas utilizando-se

software - SISREG “Sistema de Regressio”. Obtivemos os seguintes valores unItarios:

Limite Minimo: R$  700,00/m?
Limite Médio: R$  950,00/m?

o Limite Maximo: R$ 1.200,00/m?

3.1- Volume Arquitetonico:
Sistema construtivo de vedacio em alvenaria rebocada, emassada e pintada, piso ceramico e

teto em PVC, em moderado estado de conservagao. Desta forma adotamos valor médio.
3.2- Valor da Benfeitoria:
Area do imével x Limite Médio

138,60 m? x R$950,00 = R$ 131.670,00 (Cento e trinta e um mil seiscentos e setenta reais).
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4.1- Equagao: 2

O Valor desta avaliagao representativo de mercado, considera o Fator de comercializagao (FC),

conforme mercado imobiliario com 20% de valorizagao do valor primario.

5.

VI = Valor do Imdvel;

VL= Valor do Lote;

VB= Valor da Benfeitoria

FC= Fator de Comercio

VI= (VL + VB). FC (pag. 1.2 da Norma)
VI= (118.440,00 + 131.670,00) x 1,2
VI= R$ 300.132,00

VALOR VENAL:

O valor de Mercado do Imoével (Lote e Benfeitoria) foi estimado pelo Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, conforme item 8.2.4 da NBR, considerado o custo da Benfeitoria devidamente

depreciado e o fator de comercializacio, obtendo-se a importancia de R$ 300.132,00 (Trezentos mil, cento

trinta e dots reais).

6. VALOR DE REFERENCIA PARA ALUGUEL:

De acordo com divulgacio feita pela Fundagio Getalio Vargas, o IGP-M de dezembro de
2020 registrou alta de 0,96%. Com esse resultado, 0 acumulado dos ultimos 12 meses fica em 23,14%. Valor
do aluguel de imével que estava em vigor no altimo contrato R$: 940,00 (Novecentos e quarenta reais),
desta forma com o novo percentual de reajuste que ¢ de 21,28%, totalizando o valor de reajuste em reass de
R$: 200,00 (Duzentos reais), valor sugerido para o novo contrato R$: 1.140,00 (Um mil cento e quarenta
reais). Portando ¢ favoravel ao erario ptblico o novo reajuste para pagamento do aluguel, haja vista que, o
referente percentual de majora¢io de valor do referido objeto é menor que o acumulado do IGP-M.
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