Govemo da nossa gente

Laudo Técnico

Avaliacdo de Valor de Mercado

Fonte: Google Earth: Avenida Bernardo Saydo, N 5232
Area do Espaco Nautico Marine Club

1. Solicitante Interessado:
SEMEC
Documentos de referéncia:
- PROCESSO N° 1572/2024 GDOC

2. Proprietario
Espago Nautico Marine Club
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3. Objetivo
Avaliacdo do valor de mercado para valor de aluguel.

4. Finalidade
Avaliacao para fins de aluguel.

5. Objeto da Avaliagdo prévia

«» Tipo do bem: Terreno e Edificagdo de tipo uso institucional.

- Endereco:
Avenida Bernardo Sayéo, n° 5232; Cidade: Belém — Guama / UF: PA

Area do terreno: 11.081,72m? (conforme vistoria SAT/SEFIN)
[ipo de uso/ocupacdo: Instituicdo Privada.
6. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes

6.1 Pressupostos:

Para a avaliacao foram utilizados dados de metragens da area conforme
cadastro SAT/SEFIN, inscricao imobiliaria n° 0183588243874295000. Nao foram

apresentados documentos de titularidade.

6.2 Ressalvas e fatores limitantes:

Trata-se de um terreno edificado no bairrro do Guama, onde atualmente
abrigam aréas de portos de embarque e desembarque, além de acomodacdes de
barcos, lanchas e similares.

O valor encontrado podera servir para negocia¢gdes podendo variar, conforme
a NBR 14.653 1 e 2.

i Identificagdo e Caracterizagao do Bem Avaliado
Data da vistoria: 02/02/2024

7.1) Caracterizacao da regiao
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7.1.1) Caracterizagéo Fisica

Trata-se de um bairro popular inserido na Regiéo Metropolitana de
Belém, infraestrutura média, ocupagao mista, apresentando facilidade de
acessos, estando localizado na Avenida Bernardo Sayao,n°® 5232, Bairro do
Guama, Belém/PA. A regiao é formada por construgbes de meédio padrao
construtivo, e possui intensidade de trafego de veiculos, sendo
a Avenida Bernardo Saydo um dos principais corredores de circulagdo. O
padrao de servico observado é bom, com tipo de comércio local, além do

grande atrativo gerado pela Universidade Federal do Para.

7.1.2) Servigos/ Infraestrutura

Possui infraestrutura boa principalmente com relagdo a saneamento
basico que normalmente serve as areas urbanas, assim como redes de agua,
energia elétrica, pavimentacgéo, transporte coletivo e rede de telefonia e fibra

otica.
7.2) Caracterizagdo do imovel avaliado:

Trata-se de edificagdo composta por sala e espago para acondicionamento de 4
lanchas da Secretaria Municipal de Educagéao - SEMEC .
As benfeitorias sao constituidas de edificagdes, definidos os padrées construtivos

seguintes:

PREDIO TIPO: PRIVADO

NUMERO DE PAVIMENTOS: 1 a2
FUNDAGOES: NAO IDENTIFICADA
ESTRUTURA: METALICAS
PAREDES: ALVENARIA
REVESTIMENTOS: PINTURA

TELHADO: 3 AGUAS E 2 AGUAS
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COBERTURA: FIBROCIMENTO E METALICA
ESQUADRI AS: ALUMINIO

APARELHOS SANITARIOS: PORCELANATO
INSTALACOES: EMBUTIDAS

PISOS: REVESTIMENTO CERAMICO

PE DIREITO: NAO IDENTIFICADO

8. Diagnéstico do Mercado
O municipio de Belém possui uma populagdo de aproximadamente 1,5 milhdes de
habitantes. A area onde esta localizado o imével avaliado caracteriza-se como area
periférica, dotada de comércio local e de uso principalmente misto residencial/comercial,
portuaria, com boa presenc¢a de servigos de abastecimento alimentar.
A quantidade de ofertas de bens similares é boa, facilitando o0 uso do método
comparativo direto de dados de mercado para a avaliagdo do valor de aluguel. A absorgao
pelo mercado de bens similares é considerada alta devido a grande quantidade de portos

em torno da area.

9.Pesquisa de Valores, Tratamento dos Dados e metodologiaempregada

9.1 Periodo de pesquisa: de DEZEMBRO de 2023 até JANEIRO de 2024.

9.2 Tratamento dos Dados:

Para se obter o valor de mercado de venda de imdveis foi utilizado o método de
tratamento por fatores para homogeneizacdo e tratamento estatistico dos dados de
mercado pelo metodo tradicional (critério de Student e critério de Chauvenet, intervalo
de confianga), contando com 12 (doze) elementos coletados até JANEIRO de 2024,
atendendo os preceitos da NBR 14.653-2: 2011.
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9.3 Metodologia:
Para a avaliagao foi utilizado o banco de dados da CODEM com informacoes

de dados (de pesquisa de mercado), sendo aplicado o método "comparativo direto de
mercado com tratamento estatistico por fatores", conforme Norma Técnica da ABNT
- NBR 14.653 partes 1 e 2, atingindo o Grau Il de fundamentacdo e o Grau Il de
preciséo.

10. Resultado da Avaliagao

VALOR DO ALUGUEL MENSAL: R$ 23.763,48

{Vinte e trés mil, setecentos e sessenta e trés reais e quarenta e oito
centavos).

11.Consideracgdes finais

Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho € encerrado com 5

(cinco) folhas, sendo as quatro primeiras rubricadas e a ultima assinada.

L
ouglas Rocha

Coordenador de Servigos/CODEM
Arquiteto CAU/PA A68682-4

BELEM SECRETARIA Assinado de forma digital
por BELEM SECRETARIA
MUNICIPAL DE MUNICIPAL DE EDUCACAO

EDUCACAOE

CULTURA 05055033000152
CULTURA:05055033 Dados: 2024.03.19 14:43:07
000152 -03'00'

Belém, 02 de Fevereiro de 2024
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