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PARECER TECNICO 002/2022 - COMISSAO DE AVALIACAO DE IMOVEIS.

DADOS DO REQUERENTE.

NOME / RAZAO SOCIAL: Estratégia de salide da familia Beira Rio; Prefeitura
Municipal de Agua Azul do Norte — PA.

DOCUMENTO SOLICITANTE: Requerimento interno.

ASSUNTO: Laudo técnico de avaliacio (parecer técnico) referente as
condi¢des minimas exigidas de ordens praticas e funcionais apresentadas

no prédio onde funciona a Estrategia de saude da familia Beira Rio, e
andlise de seu valor locativo.

DADOS DA EDIFICACAO.

NOME: Prédio onde funciona Estratégia de satide da familia Beira Rio.
ENDERECO: Av. Carajas, n2 174, bairro beira rio — Agua Azul do Norte — PA.
TAMANHO / QUANTIDADE: 480,00 m?

DADOS DO RESPONSAVEL TECNICO DO LAUDO
NOME: Nattalia Priscyla Ribeiro Pereira;
CARGO EXERCIDO: Engenheira Civil:

CREA-GO: 1014905281.

DESCRICAO PREVIA.

O presente documento tem como objetivo principal realizar uma avaliacdo
referente as condicdes minimas exigidas de ordens praticas e funcionais
apresentadas no prédio onde funciona a Estratégia de salide da familia
Beira Rio, bem como a andlise de seu valor locativo, para que a mesma
possa atender aos interesses da Prefeitura Municipal de Agua Azul do
Norte, com os devidos esclarecimentos e justificativas das conclusdes finais,

€ apresentar propostas que solucione tais questdes nio solvidas, quando
necessario.
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OBIJETIVO.
Além dos objetivos inerentes da avaliagdo do objeto e andlise de seu valor
locativo, se estard oferecendo solu¢des — quando houver — para os

problemas no imével em questdo, visando a funcionalidade efetiva dos
pontos pleiteados por este parecer técnico.

ANALISE,

Primeiramente é constatado que a edificacio avaliada (Prédio onde
funciona a Estratégia de saide da familia Beira Rio), atende 3 Secretaria
Municipal de Satde e possui 11 cémodos, salas, cozinha, banheiros, 4rea
coberta e patio descoberto, totalizando uma &rea de 480,00 m?
(quatrocentos e oitenta metros quadrados).

Na visita técnica realizada no prédio ndo foi constatado algum tipo de
patologia ou danificacio no mesmo, seja de ordem estrutural ou de
qualquer outra natureza, que impega ou prejudique a utilizagdo do objeto
avaliado de forma adequada.

No que diz respeito ao valor locativo do prédio supracitado, ¢ sabido que
muitas sdo as variantes incidentes no valor final de avaliagdo, entre elas
localizagdo, padrio da edificacdo, tamanho, idade, condicbes de
conservacdo, entre outros. Para o calculo de intervalo de valores para
aluguel praticados das edificacbes deste municipio utiliza-se o chamado
Método Comparativo Direto €, portanto, se utilizard um valor de até RS
10,00/m? (dez reais por metro quadrado) para as construcdes com padrio
de acabamento médio. Logo, para o PREDIO ONDE FUNCIONA A
ESTRATEGIA DE SAUDE DA FAMILIA BEIRA RIO, o custo de locagdo do
mesmo que é de R$ 1.300,00 (mil e trezentos reais) é ACEITAVEL E JUSTO.

Outro ponto levantado por este laudo é a falta de equipamento de
protecdo contra incéndio. Apesar de entender que as vias de acesso e fuga
dos ambientes atendem 3 demanda do prédio, subentendendo que as
mesmas ndo anulam a obrigatoriedade da implantagdo de um sistema de
combate a incéndio de médio porte.

Ndo foi possivel realizar outras andlises, devendo aos demais
departamentos competentes efetuar suas ponderagdes, alegacdes e
conclusdes, sem nenhum aspecto, situacdo ou detalhe desta obra, com
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relevada importancia além do ja citado anteriormente, e portanto, encerra-
se este documento.

Vil. CONCLUSAO.

Respaldado pela vistoria “IN-LOCO” e mediante os estudos das condigdes de uso da
referida edificacdo e demais anélises realizadas, conclui-se e propde-se:

1 — Execugdo e realizagdo de um sistema de protecdo e combate a incéndio por
~ meio de extintores devidamente projetados e calculados para as necessidades do
PREDIO ONDE FUNCIONA A ESTRATEGIA DE SAUDE DA FAMILIA BEIRA RIO;

2 — Quanto ao valor de locagdo proposto para este imoével, conclui-se que o mesmo
é aceitavel e justo, dentro dos padrdes praticados neste municipio;

3 — Desta forma, fica concludente que as argumentacgdes e posigdes apresentadas
por este documento, devem ter apreciagdo minuciosa e outorgado grau de
confiabilidade merecida, S.M.J.

E O QUE NOS CABE RELATAR, A CONSIDERAGAO SUPERIOR.

AGUA AZUL DO NORTE — PA, 27 de Janeiro de 2022.

JOSE WANDERLEY
BARBOSA
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