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CONTRATO N° 24/2024.

CONTRATO QUE ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO
DE BELEM DO PARA, REPRESENTADO PELA
FUNDAGAO PAPA JOAO XXIll, COMO LOCATARIA, E
O SR. JORGE ROBERTO MARQUES DA SILVA, COMO
LOCADOR.

O MUNICIPIO DE BELEM, representado pela FUNDAGAO PAPA JOAO XXIII, com sede & Av. Rdmulo Maiorana, n°. 1018,
Bairro: Marco, CEP: 66.093-005, nesta cidade, inscrita no CNPJ sob o n°. 05.065.644/0001-81, nesta cidade, doravante
denominado CONTRATANTE, neste ato representado por sua Presidente ALDA SELMA FROTA MONTEIRO DE
OLIVEIRA, brasileira, casada, turismologa, portadora do RG n° 2168534 SEGUP/PA e do CPF/MF n °© 338.708.532-04,
residente e domiciliada nesta capital, e de outro lado o SR. JORGE ROBERTO MARQUES DA SILVA, brasileiro, separado,
medico, portador do RG n® 1321750 SSP/PA, inscrito sob o CPF n° 428.635.032-00, residente e domiciliada na Rua Major
Aviador Séda, n°® 82, Conjunto Residencial Catalina, cep: 66640-210, Bairro Mangueiréo, Belém/PA, resolvem celebrar o
presente CONTRATO N° 24/2024, com fundamento na Lei Federal n® 14.133/2021 e alteragdes subsequentes, resultante
da Inexigibilidade de Licitagdo n® 10/2024, consoante o Processo n° 5044/2024-FUNPAPA, mediante as clausulas e
condicdes que reciprocamente se outorgam e se obrigam:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O presente contrato tem por objeto a locagéo n&o residencial de imovel para funcionamento do CONSELHO
TUTELAR VII DE BELEM- DABEN, situado na Rua Major Aviador Seda, quadra 08, n° 82, conjunto Residencial Catalina,
Bairro: Mangueir&o, Belém/PA, cep: 66640-210.

CLAUSULA SEGUNDA - DA FUNDAMENTAGAO

2.1. Este instrumento, firmado mediante Inexigibilidade de Licitagdo, fundamenta-se no disposto do Art. 74, Inciso V,
clc § 5°, da Lei Federal no 14.133, de 1° de abril de 2021 e do Decreto Municipal n® 107.921/2023 — PMB de 11 de agosto
de 2023.

CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA

3.1.0 presente contrato tem vigéncia de 12 (doze) meses, a contar da data de sua assinatura, ou seja, de 01/11/2024
a 31/10/2025, em conformidade com as disposi¢des da Lei Federal n® 14.133/2021.

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR

4.1. O valor do aluguel mensal do imovel descrito na Clausula Primeira sera de R$ 5.000,00 (cinco mil reais),
totalizando importe total de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais).

4.2. 0 LOCADOR devera apresentar 8 LOCATARIA o recibo de pagamento no primeiro dia util do més subsequente.

4.3. Os aluguéis serao pagos até 15 (quinze) dias Uteis do més subsequente ao do vencimento por meio de depésito
na conta bancaria a ser informada pelo LOCADOR ao Departamento de Finangas desta Fundag&o.

4.4. A entrega das chaves do referido imovel sera imediatamente apos assinatura do Contrato, mediante assinatura
do Termo de Recebimento de Chaves.

CLAUSULA QUINTA - DA GESTAO DO CONTRATO

5.1. Afiscalizagdo da contratagao sera exercida por um representante da administrag&o, ao qual competira dirimir as
davidas que surgirem no curso da execugdo do contrato e de tudo dara ciéncia @ Administragéo.

5.2. Afiscalizagdo ndo exclui nem diminui a completa responsabilidade do LOCADOR por qualquer inobservancia ou
omissao a legislagéo vigente e as clausulas contratuais.

5.3. As atividades de fiscalizagdo da execugao da contratagdo compreendem um conjunto de agdes que objetivam:
5.3.1. Aferir o cumprimento dos resultados estabelecidos pela Administragéo para o objeto LOCADO;

5.3.2. Verificar a regularidade das obrigages previdenciarias, fiscais e trabalhistas se for o caso;
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5:3.3.
Prestar apoio & instrugéo processual e o encaminhamento da documentag&o pertinente ao gestor de contratos para a
formalizag&o dos procedimentos relativos a reajuste, alteragdo, prorrogagéo, pagamento, eventual aplicagéo de sangdes,
extingao do contrato, dentre outras, com vista a assegurar o cumprimento:

5.3.4. Encaminhar ao gestor de contratos solugdes e sugestdes com vistas a assegurar o cumprimento das clausulas
avengadas e a solugéo de problemas relativos ao objeto do contrato;

5.3.5. Entre as atribuigdes, compete ao fiscal de contrato e seu substituto:

a) Acesso aos autos do contrato, sempre que solicitado, podendo demandar copia dos documentos necessérios &
fiscalizag&o;

b) Realizar o Termo de Recebimento do Imovel. no ato de recebimento das chaves;

c) Proceder o Termo de Devolug&o do Imovel, quando da desocupagdo deste ao final do Contrato, devendo ser
assinado pela Locador momento em que sera dada a quitagdo de todas as obrigages advindas do Contrato:

d) Informar ao gestor do contrato, de oficio ou a requerimento, todas as ocorréncias relevantes referentes a execugao
contratual, inclusive eventuais atrasos e descumprimentos, sugerir as providéncias necessarias ao fiel cumprimento das
clausulas contratuais;

e) Solicitar a0 LOCADOR os documentos exigidos para a execugéo do objeto, correcio de falhas na execugéo
contratual, inclusive cumprimento da legislag&o aplicavel, substituicio de produtos defeituosos ou repeticdo de servigos
executados em desconformidade com as normas aplicaveis;

f) Informar as autoridades competentes as ilegalidades e irregularidades que constatar; e

g) Elaborar relatério registrando as ocorréncias sobre a execugdo do objeto referente ao periodo de sua atuagéo
quando do seu desligamento ou afastamento definitivo.

CLAUSULA SEXTA - DO REAJUSTE

6.1. Sera admitido o reajuste do valor do aluguel da locag&o com prazo de vigéncia igual ou superior a 12 (doze)
meses, mediante a aplicagéo do Indice de Pregos para o Consumidor Amplo - [PCA, medido mensalmente pelo instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE. desde que tenha se passado 1 (um) ano da data da sua assinatura.

6.2. Se a variag&o do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio de mercado para a
presente locag&o, a LOCADOR aceitara negociar a adogao de prego compativel ao mercado de locag&o do municipio em
que se situa o imovel.

' CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIA

7.1. ALOCATARIA declara ter recebido o imovel, objeto da presente locagéo, de conformidade com vistoria realizada,
estando em plenas condigbes de uso condizentes com as necessidades da unidade e se obriga a destina-lo a fins ndo
residenciais para o funcionamento do CONSELHO TUTELAR VIl DE BELEM- DABEN, assim como realizar os reparos de
danos decorrentes do uso ordinario do imével, quando da devolugéo ao LOCADOR.

7.2. ALOCATARIA devera solicitar por escrito a anuéncia do LOCADOR, ou aos seus procuradores, sobre quaisquer
intengGes de alteragdes na estrutura do imével, detalhando a alteragéo a ser feita, pelo menos 10 (dez) dias antes da
execugdo do servigo.

7.3. Findo o contrato por decurso do prazo ou por qualquer hipétese de rescisao prevista na Clausula Décima Quarta
desse instrumento, o LOCADOR, desde ja, autoriza a LOCATARIA a efetuar os reparos necessarios para devolver o imével
no estado de conservag&o mais proximo ao do inicio da locagéo, sem nenhum énus para o LOCADOR. Alternativamente,
podera repassar ao LOCADOR, desde que aceito por esta a importancia correspondente ao orgamento elaborado pelo
setor técnico da Administrago, para fazer face aos reparos e reformas ali especificadas.

7.4. Fica ao encargo da LOCATARIA. a partir da vigéncia deste Contrato e até o seu término, os valores
correspondentes da utilizag&o de energia elétrica, bem como do consumo de inerentes ao imével objeto deste Contrato

7.5. ALOCATARIA utilizara o imével exclusivamente para fins n&o residenciais.

. 7.6. A LOCATARIA nao podera sublocar o imovel, nem tampouco cedé-lo, no todo ou em parte, onerosa ou
gratuitamente, ainda que temporariamente.

Pagina2de6

¥



PREFEITURA
MUNICIPAL
DE BELEM

FUNPAPA

Fundacao
Papa Joao Xlll

7.7.
Consentir com a realizagao de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo detalhada toda a alteragéo a ser feita, com
a anuéncia do LOCADOR, assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel. ¥

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR

8.1. O LOCADOR se compromete a permitir o uso do imével para o fim estabelecido na Clausula Primeira deste
Contrato, ndo podendo rescindi-lo, a ndo ser nos casos previstos em lei, conforme estabelece a Clausula Décima Quarta.

8.2. Compete ao LOCADOR o pagamento do IPTU.

8.3. O LOCADOR ¢ responsavel pelos reparos descritos no Laudo Técnico de Avaliagdo do Imével - DOM/FUNPAPA,
que faz parte integrante do Processo n°® 3203/2024 - FUNPAPA, bem como também ¢ de sua inteira responsabilidade todo
e qualquer reparo de ordem estrutural no bem dado em locagéo.

8.4. Entregar o imovel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina.
8.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo.

8.6. Responder pelos danos ao patriménio da LOCATARIA decorrentes de seus atos, bem como de vicios e defeitos
anteriores a locagéo, como desabamentos advindos de vicios redibitorios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes
na instalagéo elétrica ou de caréater estrutural etc., hipoteses nas quais seus reparos seréo de exclusiva responsabilidade
da proprietéria.

8.7. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigbes de habilitagéo e qualificagéo exigidas para a
contratagéo.

8.8. Informar a LOCATARIA quaisquer alteragées na titularidade do imével, inclusive com a apresentagéo da
documentag&o correspondente.

CLAUSULA NONA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

9.1. O valor de toda e qualquer benfeitoria necessaria realizada pela LOCATARIA, podera ser abatido dos aluguéis
a serem pagos, desde que autorizado pelo LOCADOR.

9.2. Em se tratando de benfeitoria (til, esta poderé ser abatida no valor do aluguel, desde que autorizado pelo
LOCADOR.

9.3. Finda a locagio, toda e qualquer benfeitoria Gtil removivel realizada pela LOCATARIA e n&o indenizada, podera
ser levantada, as suas expensas, desde que sua retirada ndo acarrete danos ao imovel.

9.4. As despesas provenientes da realizagéo de quaisquer alteragdes na estrutura fisica do imével locado, como
adaptagGes para a colocagéo de aparelhos de ar-condicionado, deveréo ser custeadas pela LOCATARIA, ficando acordado
entre as partes que estas adaptagdes serdo retiradas por ela quando da entrega do imével.

9.5. Findo o prazo da locag&o, ou no caso de resciséo, seré o imével devolvido ao LOCADOR, através de Termo e
com entrega das chaves, nas condicdes em que foi recebido pela LOCATARIA, tais como pintura e limpeza, salvo os
desgastes naturais provenientes do uso normal e aqueles decorrentes de caso fortuito ou forga maior, atestados pelo Setor
competente da LOCATARIA através de laudo final de vistoria do imével.

9.6. Findo o prazo da locag&o, ou no caso de rescisao, ndo sendo o imoével devolvido ao LOCADOR nas condigdes
em que foi recebido pela LOCATARIA, conforme o especificado no Laudo Inicial de Vistoria, sera o imovel devolvido ao
LOCADOR, através de Termo e com entrega das chaves, restara &8 LOCATARIA realizar os reparos no imovel ou indenizar
a LOCADORA pelas eventuais desconformidades constatadas no imével, atestadas pelo Setor competente da
LOCATARIA, em comum acordo com a LOCADORA, a qual podera decidir pelos reparos ou pela indenizagao, obedecidos
os principios inerentes a administragao publica

CLAUSULA DECIMA - DA VISTORIA DO IMOVEL

10.1. O LOCADOR podera inspecionar ou vistoriar o imovel, ora locado, pessoalmente ou por meio de pessoas, desde
que por ela devidamente autorizada.

10.2. O LOCADOR procedera a inspegdo do imével, antes do término da locag&o e ou em caso de possivel
prorrogagdo contratual, a fim de verificar a fiel observancia das obrigagdes assumidas pela LOCATARIA no presente
contrato.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORGAMENTARIA _ ' e

11.1. As despesas decorrentes deste contrato ocorrerdo por conta de dotagdo “orgamentaria da LOCATARIA,
obedecendo as seguintes classificagoes:

o Funcional Programatica: 2.01.31 .08.243.0004. Projeto Atividade: 2263 — Elemento de Despesa: 33903900
- Fonte: 1500000000. Fundo: APLICACAO GERAL
o Funcional Programatica: 2.01.31.08.243.0004. Projeto Atividade: 2263 — Elemento de Despesa: 33909200

- Fonte: 1500000000. Fundo: APLICAGAO GERAL

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZAGAO

12.1, A fiscalizagéo deste contrato seré designada pela LOCATARIA, a quem competira dirimir as duvidas que
surgirem durante sua execug&o e de tudo dara ciéncia 2 Administragdo do LOCADOR.

12.2. O fiscal do contrato anotara, em registro proprio, todas as ocorréncias relacionadas a execugao do presente
contrato, determinando o que for necessario & regularizagao de faltas ou defeitos observados e sugerindo aplicagéo de
multa ou rescisao do contrato, caso o LOCADOR desobedega e quaisquer clausulas estabelecidas neste Contrato.

12.3. A fiscalizacdo pela Locatéria ndo exclui a responsabilidade do LOCADOR por qualquer inobservancia ou
omiss#o a legislagdo vigente e as clausulas contratuais do objeto deste Contrato.

12.4. O LOCADOR & obrigado a assegurar e facilitar o acompanhamento pela LOCATARIA, bem como permitir 0
acesso a informagdes consideradas necessarias, conforme as disposigdes da Lei n® 14.133/21.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA DESAPROPRIAGAO DO IMOVEL

13.1. No caso de desapropriagdo do imoével locado, ficarao a LOCATARIA e o LOCADOR automaticamente
desobrigados por todas as clausulas deste contrato, salvo os aluguéis ja vencidos e dividas ja constituidas na data da
desapropriagao.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA EXTINGAO CONTRATUAL

14.1.0 contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem sido cumpridas ou
ndo as obrigagdes de ambas as partes contraentes.

14.2. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigagées nele estipuladas, ou antes do prazo nele fixado,
por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n° 14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados o contraditorio
e a ampla defesa.

14.3. A LOCATARIA, no seu justo interesse, poderé extinguir este contrato sem qualquer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da
aplicagéo das penalidades cabiveis, garantida a prévia defesa sempre mediante notificagao por escrito.

14.4, Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

14.4.1. A extingo por descumprimento das cléusulas e obrigagdes contratuais acarretaré a execugao dos valores das

multas e indenizagdes devidos 8 LOCATARIA, bem como a retengéo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos
prejuizos causados, além das sangoes previstas neste instrumento.

14.5. A extingao determinada por ato unilateral da Administragéo e a extingéo consensual deveréo ser precedidas de
autorizagéo escrita e fundamentada da autoridade competente e reduzidas a termo no respectivo processo.

14.6. Quando a extingao decorrer de culpa exclusiva da Administragao, o LOCADOR sera ressarcido pelos prejuizos
regularmente comprovados que houver sofrido e tera direito, se adequados ao caso concreto, as garantias elencadas no
Art. 138, § 2°, da Lei 14.133/2021.

14.7. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagéo do imovel, tais como incéndio, desapropriagao, caso fortuito
ou forga maior etc., a LOCATARIA podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer
prévia notificagéo, ou multa, desde que, nesta hipotese, ndo tenha concorrido para a situagao.

_ 14.8. Em caso de defeitos ocultos do imovel que venham impedir a utilizagéo para finalidade que se destina, sendo
de inteira responsabilidade do LOCADOR o reparo sem nenhum tipo de dnus para a administragéo publica.

14.9. O procedimento formal de extingao contratual tera inicio mediante notificagéo escrita, entregue diretamente ao
LOCADOR, preferencialmente por enderego eletrénico ou por via postal, com aviso de recebimento.
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14.10. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditorio e a ampla
defesa, e precedidos de autorizago escrita e fundamentada da autoridade competente.

14.11. O termo de rescisao devera indicar, conforme o caso:

14.11.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
14.11.2. Relagéo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

14.11.3. Indenizagdes e multas.

14.12; o contrato pode ser extinto por interesse da administrag&o piblica a qualquer tempo, desde que o LOCADOR
seja notificado com 30 (trinta) dias de antecedéncia

14.13. Rescindida a locagao, sera o imovel devolvido a0 LOCADOR nas condigdes em que foi recebido pela
LOCATARIA, tais como pintura e limpeza, salvo os desgastes naturais provenientes do uso normal e aqueles decorrentes
de caso fortuito ou forga maior, atestados pelo Setor competente da LOCATARIA através de laudo final de vistoria do imovel
assinado pelos Contratantes.

14.14. Caso nao seja possivel a realizagéo dos reparos identificados no laudo final de vistoria, conforme subclausula
anterior, a LOCATARIA devera realizar o pagamento indenizatorio referente aos reparos necessarios, limitado ao exato
valor mencionado em orgamento elaborado pelo setor responsavel, observados os procedimentos necessérios constantes
na Lei n°. 14.133/2021 (Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos).

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO REGISTRO E DA PUBLICAGAO

15.1. O presente Contrato sera resumido em extrato e publicado no Diario Oficial do Municipio de Belem e
posteriormente encaminhado ao Tribunal de Contas dos Municipios do Estado do Para, para efeito de registro.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DAS INFRACOES E DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

16.1. A inexecugao total ou parcial do Contrato, ou descumprimento de qualquer dos deveres elencados no contrato,
sujeitara 0 LOCADOR, garantidos o contraditorio e a ampla defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as
seguintes penalidades previstas na Lei 14.133/2021:

16.1.1 Rescisdo automatica, independentemente da interpelagéo judicial ou extrajudicial, nao significando a tolerancia
de qualquer infragdo como renuncia a esse direito, caso ela se repita ou se prolongue, com exigéncia das obrigagdes
financeiras totais previstas neste CONTRATO, por antecipagao;

16.1.2 - Perdas e danos que se apurarem, incluindo custas processuais;

16.2. Além do dever de ressarcir a LOCATARIA por eventuais perdas e danos causados pelo LOCADOR, por
descumprir compromissos contratuais definidos neste instrumento, poderéo ser-lhe impostas, sem prejuizo das sangoes
elencadas nos artigos 155 a 163 da Lei n° 14.133/21, as seguintes penalidades:

| — Adverténcia;

Il - Multa, a ser aplicada n&o podendo ser inferior a 0,5% (cinco décimos por cento) nem superior a 30% (trinta por cento) do
valor do contrato licitado ou celebrado com contratagio direta e seré aplicada ao responsavel por qualquer das infragdes

administrativas previstas no art. 154 da Lei 14.133/21;
Il - Impedimento de licitar e contratar;
IV - Declaragéo de inidoneidade para licitar e contratar no caso de reincidéncia em falta grave;

V — A sancdo prevista no inciso | do caput deste artigo sera aplicada exclusivamente pela infragdo administrativa
prevista no inciso | do caput do art. 155 da Lei 14.133/21, quando nao se justificar a imposigéo de penalidade considerada
mais grave;

VI. A sang&o prevista no inciso Il sera aplicada ao responsével pelas infragdes administrativas previstas nos incisos
II, 111, IV, V, VI e VIl do caput do art. 155 da Lei 14.133/21, quando ndo se justificar a imposigao de penalidade mais grave,
impedido o responsavel de licitar ou contratar no &mbito da Administragao Pablica direta e indireta do municipio, pelo prazo
méaximo de 3 (trés) anos;

16.3 Além do dever de observancia de todas as clausulas constantes no presente Contrato, poderéo ser impostas a
LOCATARIA, as seguintes penalidades em caso de atraso no pagamento dos aluguéis neste ato convencionado:

Pagina 5 de 6



PREFEITURA
MUNICIPAL
DE BELEM

FUNPAPA
Fundacao
Papa Joao XIlll

Multa de 2% (dois por cento) ao més pelo atraso no pagamento do aluguel;
Il - Juros de mora de 1% (um por cento) ao més sobre o montante de aluguéis apurados € vencidos
CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO :

17.1. Fica eleito o Foro de Belém, capital do Estado do Para, para dirimir toda e qualquer questé&o que derivar deste
contrato.

E por estarem justas e contratadas, assinam o presente contrato em 03 (trés) vias e igual teor e forma na presenca
de 02 (duas) testemunhas, para que produzam os efeitos legais pretendidos.
Belém/PA, 1 de novembro de 2024, -

ALDA SELMA FROTA MONTEIRO DE OLIVEIRA

onformidade erificada em:
m:p// rpro. g n/ l a dlgl(l OSERPRO

oA Lo A 1 dGe &b

FUNDAQAO PAPA JOAO XXIll - FUNPAPA
LOCATARIA

oy, /40

RGE ROBERAO MARQUES DA SILVA

LOCADOR
TESTEMUNHAS:
1. Nome:
CPF:
1. Nome:
CPF:
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