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PREFEITURA MUNICIPAL DE XINGUARA

Termo de Inexigibilidade
Processo Administrativo n° 128/2025/PMX
Inexigibilidade n°® 042/2025/FMS/PMX

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO
DEPARTAMENTO DE VIGILANCIA EM SAUDE, VISANDO ATENDER A
DEMANDA DA REDE PUBLICA DE SAUDE DO MUNICIPIO DE
XINGUARA - PA.

FUNDAMENTO LEGAL: art. 74, inciso V, da Lei n. 14.133/2021.

A inexigibilidade da licitagdo tem a finalidade de contratar pessoa fisica a fim de
locar bem imovel destinado ao funcionamento do Departamento de Vigilancia em Saude.

A situagdo em comento se embasa no art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133, o qual dispoe:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando
inviavel a competicdo, em especial nos casos

de:
()

V - Aquisi¢do ou locagdo de imovel cujas
caracteristicas de instalacoes e de

localizacdo tornem necessaria sua escolha.

Desta forma, ¢ possivel verificar que as locagdes de imoveis podem ser feitas
por meio de inexigibilidade de licitacdo, realizando uma contratagdo direta, quando
aquele for o Unico capaz de atender as necessidades da administrag@o publica.

Para tanto, no mesmo dispositivo legal mencionado, em seu paragrafo 5°, ¢
esclarecido a forma do procedimento que devera ser adotada para locagdes de imdveis,

veja-se:
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Estado‘do Para
PREFEITURA MUNICIPAL DE XINGUARA

§ 5° Nas contratagoes com fundamento no
inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados os seguintes requisitos:

1 - Avaliacdo prévia do bem, do seu estado de
conservagdo, dos custos de adaptagoes,
quando imprescindiveis as necessidades de
utiliza¢do, e do prazo de amortizagdo dos
investimentos,

1l - Certificagdo da inexisténcia de imoveis
publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto;

Il - justificativas que demonstrem a
singularidade do imovel a ser comprado ou
locado pela Administragdo e que evidenciem

vantagem para ela.

A escolha do fornecedor recaiu sobre o Sr. Jos¢ Aparecido Alves Cunha,
proprietario do imdvel localizado na Rua Tauba esquina com Rua Castanheiras, Bairro
Nobre, Municipio de Xinguara/PA, por ser o unico que, apés as buscas realizadas,
apresentou proposta formal de locacdo compativel com as condi¢des técnicas, de
localizagdo e de espago fisico exigidas para a instalagdo do Departamento de Vigilancia
em Saude.

O imovel atende aos requisitos estabelecidos pela Secretaria Municipal de Saude,
conforme demonstrado no Documento de Formalizagao de Demanda n°® 068/2025-FMS,
com destaque para a adequacao de suas caracteristicas estruturais, localizagao estratégica
e facilidade de acesso, fatores imprescindiveis para o desempenho das atividades do
departamento.

Ressalta-se que, além de sua localizacdo privilegiada, o imovel possui area
construida de aproximadamente 340,00m?, conforme consta no Laudo de Avaliagao
Técnica emitido por profissional habilitado, atendendo a demanda de espago necessaria
para acomodacao das equipes, equipamentos e atividades da Vigilancia em Satde.

Ademais, o Laudo de Avaliacdo elaborado por engenheiro civil devidamente
registrado no CREA/PA atestou a viabilidade de uso do imoével, bem como a

compatibilidade do valor de aluguel proposto com os pregos praticados na regido para
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iméveis com caracteristicas semelhantes, evidenciando a regularidade e a razoabilidade
da contratacao.

Portanto, a escolha do imovel e de seu respectivo proprietario como fornecedor ¢
justificada pela adequacao técnica, localizagdo estratégica, auséncia de alternativas com
as mesmas condi¢des de atendimento e pela compatibilidade do prego de locagdo com o

mercado local, conforme demonstrado nos documentos que instruem este processo.

A justificativa do preco da presente contratacdo estd fundamentada na avaliagdo
técnica realizada por profissional habilitado, conforme consta no Laudo de Avaliagdo de
Imovel, elaborado pelo Engenheiro Civil Juliano de Oliveira Grassi — CREA
16.134D/PA, datado de 07 de abril de 2025, a pedido da Secretaria Municipal de Saude
do Municipio de Xinguara/PA.

O laudo técnico atestou que o valor de locagdo mensal para o imével situado na
Rua Tauba esquina com Rua Castanheiras, Bairro Nobre, de propriedade do Sr. José
Aparecido Alves Cunha, foi estimado em R$ 6.072,00 (seis mil e setenta e dois reais),
com base em pesquisa de mercado realizada em imoveis com caracteristicas semelhantes
na regido.

A avaliagdo considerou fatores como localizagdo, area construida de
aproximadamente 340m?, condigdes estruturais, infraestrutura disponivel e perfil de
ocupag¢do imobiliaria local, adotando como método o comparativo de dados de mercado,
de acordo com as praticas usuais para esse tipo de andlise.

O valor apresentado na proposta comercial encaminhada pelo proprietario
encontra-se dentro da faixa de pregos observada no mercado local para imoveis com as
mesmas especificacdes, sendo considerado justo e compativel, especialmente tendo em
vista as particularidades da localizagcdo e a adequacdo do imovel as necessidades da
Administragdo Publica.

Dessa forma, a fixacdo do valor de locacdo atende aos principios da
razoabilidade, economicidade e vantajosidade para a Administragdo, em conformidade
com o disposto no art. 23 da Lei n® 14.133/2021, que determina a necessidade de

comprovagao da compatibilidade do preco com o praticado no mercado.
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Estado do Para
PREFEITURA MUNICIPAL DE XINGUARA

A contratagdo sera feita com vigéncia de 12 (doze) meses a contar de sua
assinatura, podendo ser continuado por mais 04 (quatro) anos, mediante critério da
administracao.

As cldusulas contratuais seguirdo as disposi¢des do Termo de Referéncia,

aplicando-se, pois, o que preceitua a Lei n. 14.133/2021.

A despesa decorrente da presente contratagao sera custeada com recursos
do orcamento municipal vigente, com dotagdo or¢camentaria consignada e saldo
suficiente, conforme atesta a Declaragao de Previsdo Orgcamentaria emitida pelo
Departamento de Contabilidade da Prefeitura Municipal de Xinguara, datada de
09 de junho de 2025, nos termos da Lei Municipal n° 1.299/2024 — LOA/2025.

A classificagdo orgamentaria para atender ao objeto da contratagcdo esta

prevista nas seguintes unidades e elementos de despesa:

UNIDADE _ORCAMENTARIA: SECRETARIA MUNICIPAL DE _SAUDE
PROJETO/ATIVIDADE: 10.122.0012.2074 — MANUTENCAO DA SECRETARIA
DE SAUDE

ELEMENTO DE DESPESA: 3.3.90.36 — OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS —
PESSOA FiSICA

ELEMENTO DE DESPESA: 3.3.90.36 — OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS —
PESSOA JURIDICA

PROJETO/ATIVIDADE: 10.304.0012.2098 -  MANUTENCAO DO
DEPARTAMENTO DE VIGILANCIA SANITARIA

ELEMENTO DE DESPESA: 3.3.90.36 — OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS —
PESSOA FiSICA

ELEMENTO DE DESPESA: 3.3.90.36 — OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS —
PESSOA JURIDICA
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Com relacdao a razdo de escolha do fornecedor, ¢ importante destacar que o
interesse publico se pauta na adequacgao as reais necessidades da Administragdo Publica,
na disponibilidade de atendimento imediato e na compatibilidade com o orgamento
disponivel. O objetivo da contratacdo nao ¢ selecionar o melhor fornecedor com base em
preferéncia ou destaque, mas sim viabilizar a locacdo de um imovel que atenda, de
maneira satisfatoria e eficiente, a uma demanda publica essencial, dentro dos principios
da economicidade, razoabilidade e da reserva do possivel.

Nesse contexto, conforme ja demonstrado nos documentos que instruem este
processo, existe a necessidade de um imodvel estruturalmente apto e adequadamente
localizado, capaz de atender de forma segura ¢ eficiente as atividades do Departamento
de Vigilancia em Saude, vinculado a Secretaria Municipal de Satde. O imével ora
indicado, de propriedade do Sr. José Aparecido Alves Cunha, ¢ o tnico identificado no
Municipio de Xinguara/PA com caracteristicas fisicas e localizacdo que atendem
integralmente as exigéncias técnicas da Administragao, especialmente em relagdo a sua
area construida de aproximadamente 340m?, estrutura interna com diversos ambientes e
acesso facilitado a populagdo e aos profissionais de satde.

Além da adequagdo do imoével ao interesse publico, destaca-se que o valor da
locagdo proposto estd compativel com os pardmetros de mercado, conforme demonstrado
no Laudo de Avaliagdo Técnica anexo aos autos, elaborado por engenheiro civil
devidamente habilitado.

Dessa forma, considerando que o valor proposto ndo excede os praticados na
regido, aliado ao fato de que o imovel avaliado ¢ o unico na municipalidade que atende
simultaneamente as condi¢cdes de espago, localizacdo e estrutura exigidas, resta
plenamente justificada a escolha do fornecedor, fundamentando-se a contratacdo direta

por inexigibilidade de licitagdo, com base no artigo 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021.

Ante ao exposto, a contratagdo pretendida deve ser realizada com o Sr. JOSE
APARECIDO ALVES CUNHA, portador do CPF: 275.742.701-63, no valor mensal de
R$ 6.072,00 (seis mil e setenta e dois reais), pelo periodo de 12 (doze) meses, totalizando

o montante de R$ 72.864,00 (setenta ¢ dois mil, oitocentos e sessenta ¢ quatro reais),
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levando-se em consideracdo o Laudo de Avaliagdo de Imével emitido pelo Engenheiro
Civil Juliano de Oliveira Grassi — CREA 16.134D/PA, bem como os demais documentos
constantes nos autos deste processo administrativo.

Desta feita, submeto a presente justificativa a andlise dos setores técnicos, para
posterior ratificagdo do Ordenador de Despesas Responsavel, nos termos do disposto no

caput do inciso V do art. 74 da Lei n® 14.133/2021.

Xinguara/PA, 16 de junho de 2025.

THAINA BRAGA Assinado de forma

. digital por THAINA
MATOS:014182082 3 2!

99 ., :
Thaina BrMaAéoé Viatos
Agente de Contratacdo

Portaria n® 290/25
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