GUARDA MUNICIPAL DE BELEM
PREFEITURA MUNICIPAL DE BELEM

CONTRATO N° 029/2020-GMB

CONTRATO DE LOCACAO QUE ENTRE SI
CELEBRAM O MUNICIPIO DE BELEM,
POR INTERMEDIO DA GUARDA
MUNICIPAL DE BELEM, E o)
PARTICULAR O SENHOR AILTON BENTO
DE OLIVEIRA, NOS TERMOS ABAIXO
ADUZIDOS:

O MUNICIPIO DE BELEM, representado pela GUARDA MUNICIPAL DE BELEM,
simplesmente GMB, sediada na Av. Pedro Alvares Cabral, 1400 - Umarizal,
CEP n°® 66.050-400 inscrita no CNPJ sob o n°® 05.055.009/0006-28,
Belém/PA, doravante denominado LOCATARIA, por intermédio Inspetor Geral
da Guarda Municipal de Belém, GUILHERME FREITAS DE LIMA, inscrito no
CPF n°® 247.136.782-87 e RG n° 2423945, residente e domiciliado nesta
capital e do outro lado, AILTON BENTO DE OLIVEIRA, portador da cédula
de identidade n°® 2379066 e inscrito no CPF n° 038.228.002-44, residente
e domiciliado na travessa Angustura n°® 1720- bairro: Pedreira, Cep:
66.080-180, Belém/PA, doravante denominado LOCADOR, tendo em vista a
justificativa de dispensa de licitacdo em anexo, em consondncia com o
disposto no art. 24, inciso X, e art. 54, §2°, da Lei Federal n°
8.666/93, celebram o presente CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL, nos termos
da Lei Federal n° 8.666/93, especialmente de seu art. 62, §3°, e da Lei
Federal n° 8.245/91, e suas alteracbes posteriores, mediante as
seguintes clausulas e condic¢des:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 O presente contrato tem como objeto a locagdo do imdbével localizado
na Trav. Lomas Valentinas n°® 1015, CEP:66.080-180 Dbairro Pedreira,
Belém/PA, matriculado no REGISTRO DE IMOVEIS - 2° Oficio desta comarca,
no livro 3-z, é&s Fls. 251, sob o numero de ordem 33.361, em 17 de
setembro de 1970.

CLAUSULA SEGUNDA - DA DESTINACAO DO IMOVEL

2.1 O imdével destina-se ao funcionamento especifico de instalacdo da
Corregedoria e Ouvidoria da Guarda Municipal de Belém.

2.2 Por razdes de interesse pUblico poderd a LOCATARIA alterar a
finalidade publica a ser atendida pela presente locacdo, a qualguer
tempo, sem que 1sso acarrete rescisdo do contrato, multa ou o dever de
pagar qualquer indenizacdo ao LOCADOR.

2.3 A modificacdo na destinacdo a ser dada ao imdével serd formalizada
através de termo aditivo, autorizado pela Guarda Municipal de Belém.

CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA E DA EFICACIA
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3.1 O prazo de vigéncia deste contrato é de 12 (doze) meses, contados
da data de sua assinatura, podendo ser prorrogado por iguais e
sucessivos periodos até o limite de 60 meses.

3.1.1 Esgotado o prazo de vigéncia deste contrato, e ndo havendo o
aditamento, este se extinguird de pleno direito, independentemente de
notificacéo, aviso ou interpelacéao judicial ou extrajudicial,
obrigando-se a LOCATARIA a desocupar o imével, entregando-o nas
condigdes previstas neste instrumento contratual.

3.2 Se, por determinacdo do Poder Publico, o LOCADOR tiver que realizar
no imével, obras que importem na sua radical transformacdo, ou realizar
modificacgdes de tal natureza que aumente o valor do negdcio ou da
propriedade, ndo estard obrigado a renovar o presente contrato.

3.2.1 Se o LOCADOR, no prazo de trés meses da entrega do imdével,
ndo der o destino alegado ou n&o iniciar as reformas determinadas pelo
Poder Publico ou que declarou pretender realizar, terd que ressarcir a
LOCATARIA uma indenizacdo correspondente aos prejuizos que este ultimo
tiver que arcar com mudanga ou perda do lugar.

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR DO CONTRATO E DO REAJUSTE

4.1 As partes fixam o aluguel mensal em R$ 2.600,00 (dois mil e
seiscentos reais), perfazendo o presente Contrato o valor global de R$
31.200,00 (trinta e um mil e duzentos reais).

4.2 O presente contrato poderd ser reajustado em periodicidade anual,
contada a partir da vigéncia do contrato, por meio de Termo Aditivo.

4.3 Em caso de reajuste, o novo valor serd calculado tomando-se por
base o Indice Geral de Precos do Mercado - IGP-M, fornecido pela
Fundacdo Getulio Vargas - FGV.

4.4 Se, durante a locacdo, a coisa alugada se deteriorar, sem culpa da
LOCATARIA, e o imével ainda servir para o fim a que se destinava, a
este caberd pedir reducgdo proporcional do valor do aluguel.

CLAUSULA QUINTA — DA DESPESA

5.1 O crédito pelo qual correrd as despesas da execucdo deste contrato
estd previsto no orcamento vigente conforme segue:

Funcional Programéatica: 2.01.26.122.007

Projeto/Atividade: 2162

Fonte de recursos: 1001010000

Elemento de despesa: 33.90.36.14

(S I BT T T |
T
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Tarefa: 018

5.2 As despesas de exercicios financeiros futuros ser&o indicadas por
meio de Apostilamento.
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CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGAGCOES DA LOCADORA

6.1 O LOCADOR é obrigado a:

6.1.1 Entregar a LOCATARIA o imével alugado em estado de servir ao
uso a que se destina e na data fixada entre as partes mediante Termo de
Entrega;

6.1.2 Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do
imével locado, resguardando a LOCATARIA dos embaracos e turbacdes de
terceiros, que tenham ou pretendam ter direito sobre a coisa alugada;

6.1.3 Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locacgdo;

6.1.4 Responder pelos danos ao patriménio da LOCATARIA decorrentes
de seus atos, bem como de vicios e defeitos anteriores a locacdo, como
desabamentos decorrentes de vicios redibitérios, incéndios provenientes
de vicios pré-existentes na instalacdo elétrica, etc.

6.1.5 Responder pelas obrigacdes tributdrias incidentes sobre o
imével, como IPTU, impostos, taxas e contribuig¢des de melhoria;

6.1.6 Responder pelos débitos de energia elétrica, de prémio de
seguro contra fogo, de géas, de &agua, e de servico de telefonia ou de
outros meios de comunicacdo anteriores a locacéo;

6.1.7 Pagar as taxas de administracdo imobiliadria e de
intermediacdes, se existirem;

6.1.8 Fornecer a LOCATARIA recibo discriminado das importancias
por este pagas, vedada a quitacdo genérica;

6.1.9 Manter, durante toda a execucao do contrato, em
compatibilidade com as suas obrigacdes, todas as condigdes de
habilitagc&o juridica e regularidade fiscal exigidas para a contratacgéo;

6.1.10 Ser o proprietario do imdbvel, devidamente registrado, a fim
de evitar sonegacdo de impostos ou sublocacéo;

6.1.11 Averbar o presente contrato Jjunto & matricula do imdvel
logo apds a sua publicacéao.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

7.1 A LOCATARIA é obrigada a:
7.1.1 Pagar pontualmente o aluguel;

7.1.2 Utilizar o imdével para atendimento da finalidade publica
especificada no item 2.1 deste instrumento;

7.1.3 Manter o imbével locado em condicdes de limpeza, de seguranca
e de utilizacéo;

7.1.4 Restituir o imével, finda a locacdo, no estado em que o
recebeu, salvo as deterioracdes decorrentes de seu uso normal e aquelas
decorrentes de caso fortuito ou forca maior;

7.1.5 Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento
de qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as
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eventuails turbacdes de terceiros;

7.1.6 Responder pelos débitos de energia elétrica, de &gua, e de
servico de telefonia ou de outros meios de comunicacédo, referentes ao
periodo de vigéncia contratual;

7.1.7 Permitir a wvistoria do imbével pele LOCADOR ou por seu
mandatdrio, mediante combinacdo prévia, de dia e hora, bem como admitir
que seja o mesmo visitado por terceiros, na hipdétese de sua alienacéo,
gquando ndo possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia de
aquisicéo.

CLAUSULA OITAVA - DAS PRERROGATIVAS DA LOCATARIA

8.1 Com base no §3° do art. 62 e no art. 58, I e II, da Lei Federal n°
8.666/93, sdo atribuidas ao LOCATARIO as seguintes prerrogativas:

8.1.1 Modificar unilateralmente o contrato para melhor adequacdo
ao atendimento da finalidade de interesse puUblico a que se destina,
sendo sempre assegurada a LOCADOR a manutencdo do equilibrio econdmico-
financeiro do ajuste;

8.1.2 As clausulas econdbmico-financeiras e monetdrias dos
contratos administrativos ndo ©poderdo ser alteradas sem Dprévia
concordancia do LOCADOR.

8.1.3 Rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do
pagamento de multa ou de aviso prévio, apds autorizacdo escrita e
fundamentada da autoridade competente, pelos motivos a seguir:

8.1.3.1 ©N&o cumprimento ou cumprimento irregular das
obrigacdes do LOCADOR;

8.1.3.2 Razdes de interesse publico, de alta relevancia e
amplo conhecimento, Jjustificadas e determinadas ©pela maxima
autoridade a que estd subordinado o érgdo que intermedeia o
presente ajuste, e exaradas no processo administrativo a que se
refere o contrato.

8.1.3.3 Ocorréncia de <caso fortuito ou forgca maior,
regularmente comprovado, impeditivo da execugdo do contrato.

8.2 Rescindido o contrato pelos motivos enumerados nos subitens 8.1.3.2
e 8.1.3.3 desta clédusula, sem que haja culpa do LOCADOR, serd o mesmo
ressarcido dos prejuizos comprovadamente sofridos e terd direito ao
pagamento dos aluguéis relativos ao periodo em que vigeu o ajuste.

CLAUSULA NONA - DAS FORMAS DE RESCISAO

9.1 Além das hipoéteses de rescisdo unilateral por parte da LOCATARIA
enumeradas na clédusula anterior, somente poderd ser rescindido o
presente contrato:

9.1.1 Por mGtuo acordo entre as partes;

9.1.2 Em decorréncia da préatica de infracdo legal ou contratual
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por quaisquer das partes;

9.1.3 Em decorréncia do atraso superior a 90 (noventa) dias do
pagamento do aluguel e demais encargos pela LOCATARIA;

9.1.4 Em virtude de desapropriacdo do imdvel, desocupacéo
determinada pelo Poder Publico ou incéndio;

9.1.5 Para a realizacdo de reparacgdes urgentes determinadas pelo
Poder Publico, que ndo possam ser normalmente executadas com a
permanéncia do locatédrio no imével ou, podendo, ele se recuse a
consenti-las;

9.2 Na hipdbdétese de ser o LOCADOR pessoa fisica, sua morte acarreta
a transmissdo da locacdo aos herdeiros, permanecendo o contrato em
pleno vigor.

9.3 Se, durante a locacdo, a coisa alugada se deteriorar, sem
culpa da LOCATARIA, a este caberd pedir reducdo proporcional do valor
do aluguel ou rescindir o contrato, caso o imével ndo sirva mais para o
fim a que se destinava.

CLAUSULA DECIMA - DA SUBLOCACAO/CESSAO

10.1 Ficam a LOCATARIA e o LOCADOR proibidos de sublocar, total ou
parcialmente, o imbével objeto deste Contrato, ou de qualquer modo ceder
ou transferir os direitos decorrentes da locacéo.

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA - DAS BENFEITORIAS

11.1 A LOCATARIA fica desde j& autorizado a realizar no imével locado
toda e quaisquer obras e benfeitorias, para a execucdo da finalidade
publica a ser atendida pela presente locacdo.

11.2 As benfeitorias necesséarias, independentemente de autorizacdo do
LOCADOR, bem como as benfeitorias uteis, desde que autorizadas, seréo
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencdo do imédvel
até que a LOCATARIA seja integralmente indenizado.

11.3 Finda a locacgdo, toda e qualquer benfeitoria uUtil ou necesséria
realizada pele LOCATARIA, removivel e ndo indenizada, poderd ser
levantada, as suas expensas, desde que sua retirada ndo acarrete danos
ao imével.

11.4 O valor de toda e qualquer benfeitoria 0til ou necessédria néo
removiveis sem causar danos ao imével realizadas pela LOCATARIA podera
ser abatido dos alugueis a serem pagos, no percentual sobre cada
parcela mensal, até integral ressarcimento, no limite estabelecido
pelas partes.

11.5 As benfeitorias voluptuédrias, desde que autorizadas pelo LOCADOR,
serdo indenizadas.

11.6 As benfeitorias wvoluptudrias ndo autorizadas pelo LOCADOR né&o
serdo indenizéveis, podendo ser levantadas pelo LOCATARIA, finda a
locacdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substéncia do
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imével.

CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA - DO DIREITO DE PREFERENCIA

12.1 Nos termos do art. 27 e seguintes da Lei Federal n° 8.245/91, no
caso de venda, promessa de venda, cessdo, promessa de cessdo de
direitos ou dacdo em pagamento do imével locado, o LOCATARIA tem
preferéncia para adquirir o imdbével locado, em igualdade de condigdes
com terceiros, devendo a LOCADOR dar-lhe ciéncia do negbdbcio mediante
notificacdo Jjudicial ou extrajudicial ou outro meio de <ciéncia
inequivoca.

12.1.1 A comunicacdo devera conter todas as condigdes do negdcio
e, em especial, o preco, a forma de pagamento e a existéncia de donus
reais;

12.2 0 direito de preferéncia da LOCATARIA caducard se ndo manifestada,
de maneira inequivoca, sua aceitacdo integral a proposta, no prazo de
30 (trinta) dias.

12.3 A LOCATARIA preterido no seu direito de preferéncia poderé
reclamar do alienante as perdas e danos ou, depositando o pregco e
demais despesas do ato de transferéncia, haver para si o imdvel locado,
se o requerer no prazo de 06 (seis) meses, a contar do registro do ato
no cartdério de imdbveis, desde que o contrato de locacdo esteja averbado
pelo menos 30 (trinta) dias antes da alienacdo junto a matricula do
imével.

12.3.1 A averbacdo far-se-4 a vista de gqualquer das vias do
contrato de locagcdo desde que subscrito também por 02 (duas)
testemunhas.

12.4 Na hipétese de a LOCATARIA ndo possuir interesse em adquirir o
imével locado, e este for alienado durante a locacdo, o adquirente ndo
poderd denunciar o contrato, que permanecerda em vigor até seu termo
final, nos termos do art. 8° da Lei Federal n° 8.245/91.

CLAUSULA DECIMA-TERCEIRA - DO ACOMPANHAMENTO E DA FISCALIZAGAO

13.1 A LOCATARIA designard um gestor para acompanhamento e fiscalizacédo
da execucdo do presente contrato.

13.2 0O gestor deste contrato tera, entre outras, as seguintes
atribuicodes:
13.2.1 Solicitar ao LOCADOR todas as providéncias necesséarias a

perfeita execugdo do objeto contratado;

13.2.2 Comunicar o LOCADOR o descumprimento do contrato e indicar
0os procedimentos necessdrios ao seu correto cumprimento;

13.2.3 Solicitar a aplicacdo de sangdes pelo descumprimento de
clédusula contratual;

13.2.4 Receber e atestar as notas fiscais ou Recibos e encaminhéa-
los a unidade competente para pagamento;
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13.2.5 Manter controle atualizado dos pagamentos efetuados, em
ordem cronoldégica, observando para que o valor do contrato ndo seja
ultrapassado;

13.2.6 Controlar o prazo de vigéncia do instrumento contratual sob
sua responsabilidade;

13.2.7 Acompanhar a evolucdo dos precos de mercado referentes ao
objeto contratado e informar a unidade competente as oscilacdes
bruscas;

13.2.8 Fiscalizar a averbacdo do presente contrato Junto a
matricula do imdével, a ser efetuada pelo LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA-QUARTA - DA LIQUIDAGAO E DO PAGAMENTO

14.1 O LOCADOR deve apresentar mensalmente recibo de locacdo, emitido e
entregue ao gestor deste contrato, para fins de liquidacdo e pagamento.

14.2 O pagamento serd efetuado pela LOCATARIA, preferencialmente, no 5°
(quinto) dia Util do més subsequente ao vencido, apds atesto do recibo
de locacdo, mediante ordem bancaria creditada em conta corrente a ser
informada pelo LOCADOR e sob os quais incidirdo os descontos legais.

14.3 Nenhum pagamento sera efetuado a LOCADOR na pendéncia do atesto do
recibo de locacgdo, sem que isso gere direito a alteracdo de pregos ou
compensacdo financeira.

14.4 O recibo de quitacdo mensal do aluguel apresentado pela LOCADOR
para efeito do seu pagamento devera ser acompanhado da Certidao
Negativa de Débito Municipal, Certiddo Negativa de Débito Estadual e
Certid&o Negativa da Fazenda Federal devidamente atualizados.

CLAUSULA DECIMA-QUINTA - DAS SANGOES

15.1 A inexecucdo total ou parcial do contrato sujeitard a LOCADOR as
seguintes penalidades, na forma do art. 87 da Lei Federal n° 8.666/93,
assegurados o contraditdério e a ampla defesa:

15.1.1 ADVERTENCIA, que consiste na repreensdo por escrito imposta
ao LOCADOR quando constatadas pequenas irregularidades contratuais para
quais tenha concorrido;

15.1.2 MULTA, de até 10% (dez por cento) sobre o valor total do
contrato, a critério da Administracdo, levando-se em conta o prejuizo
causado, devidamente fundamentado, devendo ser recolhida no prazo
méaximo de 05 (cinco) dias Uteis a contar da notificacédo;

15.1.3 SUSPENSAO TEMPORARIA da participacdo em licitacdo e
impedimento de contratar com a Administrac¢do, por prazo ndo superior a
02 (dois) anos;

15.1.4 DECLARACAO DE INIDONEIDADE para licitar ou contratar com a
Administragcdo Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da
punicdo ou até que seja promovida a reabilitacdo perante a autoridade
que aplicou a penalidade, depois do ressarcimento a Administracdo pelos
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prejuizos resultantes e apds decorrido o prazo de sua aplicacdao.

15.2 As sancgdes de adverténcia, suspensdo tempordria e de declaracédo de
inidoneidade poderdo ser aplicadas juntamente com a de multa, faculta a
defesa prévia do LOCADOR, no respectivo processo, no prazo de 05
(cinco) dias.

15.3 A LOCATARIA poderd deduzir o valor da sancdo de multa aplicada ao
LOCADOR dos valores devidos a este ultimo, em razdo das obrigacdes
deste contrato.

15.4 A LOCATARIA poderd inscrever em divida ativa o valor da sancdo de
multa aplicada ao LOCADOR, para cobranca judicial.

CLAUSULA DECIMA-SEXTA - DAS NORMAS APLICAVEIS

16.1 O presente contrato fundamenta-se nas:

16.1.1 Leis Federais n° 8.666/93 (Lei de Licitacdes e Contratos
Administrativos) e n° 8.245/91 (Lei de Locacdo de Imdbdvels Urbanos);

16.1.2 Lei Federal n° 10.406/02 (Cdédigo Civil), no gque couber.

16.2 Os casos omissos serdo resolvidos a 1luz das mencionadas
legislagdes, recorrendo-se a analogia, aos costumes e aos principios
gerais do direito e dos contratos.

CLAUSULA DECIMA-SETIMA - DA VINCULAGCAO AO TERMO DE DISPENSA DE LICITACAO
E DA LEGISLACAO APLICAVEL

17.1 O presente contrato wvincula-se aos termos do Processo GDOC n°
1124/2020-GMB, especialmente:

17.1.1 A ratificacdo da Dispensa de Licitacdo n. 008/2020 - GMB,
anexa aos autos, com base no art. 24, X, da Lei Federal n° 8.666/93.

17.1.2 Ao Termo de Ratificacdo, por escrito, em ato do Inspetor
Geral da Guarda Municipal de Belém, anexa aos autos.

CLAUSULA DECIMA-OITAVA - DAS DISPOSIGCOES GERAIS

18.1 Qualquer omissdo ou tolerdncia de uma das partes, no exigir o
estrito cumprimento dos termos e condigdes deste contrato ou ao exercer
qualquer prerrogativa dele decorrente, n&o constituird renovacdo ou
renincia e nem afetard o direito das partes de exercé-lo a dqualquer
tempo.

CLAUSULA DECIMA-NONA - DA PUBLICAGAO

19.1 Fica a LOCATARIA obrigada a proceder a publicacdo dos extratos do
presente contrato e de seus aditivos, se houver, no Didrio Oficial do
Municipio, conforme disposto no art. 61, pardgrafo dunico, da Lei
Federal n°® 8.666/93.

19.2 A publicacéo resumida do presente contrato ou dos seus
aditamentos, na imprensa oficial, ¢é condicdo indispensdvel para sua
eficécia.
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CLAUSULA VIGESIMA- DO FORO

20.1 As questdes decorrentes da execucdo deste instrumento gque néo
possam ser dirimidas administrativamente serd&o processadas e Jjulgadas
no Foro da comarca de Belém-PA,que sobre todos prevalecerda, renunciando
as partes qualgquer outro foro, por mais privilegiado que seja.

CLAUSULA VIGESIMA-PRIMEIRA - DAS DISPOSIGOES FINAIS

21.1 Para firmeza e validade do que foi pactuado, lavra-se o presente
instrumento em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para gque surtam um
s efeito, as quais, depois de lidas, sdo assinadas pelos
representantes das partes, LOCADOR e LOCATARIA, e pelas testemunhas
abaixo.

Belém/PA, 05 de agosto de 2020.

GUILHERME Assinado de forma
digital por GUILHERME

FREITAS DE FREITAS DE

LIMA:24713678 LIMA:24713678287
Dados: 2020.08.07

287 13:25:39 -03'00"
GUILHERME FREITAS DE LIMA
INSPETOR GERAL DA GUARDA MUNICIPAL DE BELEM
Representante Legal da Locatéaria

Assinado de forma digital por

AILTON BENTO DE AILTON BENTO DE
OLIVEIRA:03822800244 OLIVEIRA:03822800244

Dados: 2020.08.06 18:44:07 -04'00'
AILTON BENTO DE OLIVEIRA
CPF: 038.228.002-44

LOCADOR
TESTEMUNHAS
1 2
NILSON MONTEIRO Assinado de forma digital
Nome: pr _por NILSON MONTEIRODE ~ Nome:
OLIVEIRA:93306571253
RG: _ OLIVEIRA:9330657 Dados: 2020.0806 16.46:04  RG:
CPE': 1253 0400 CPF':

Missdo: “Promover Seguran¢a Preventiva”
Guarda Municipal de Belém | Av. Pedro Alvares Cabral, n° 1400
Bairro: Umarizal | CEP: 66050-400-Belém/PA
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