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COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO

Nesta

llustre Senhor (a),

Cumprimentando-o (a), fago referéncia ao Memorando n° 15/2021-SEMOB, o
qual encaminha as avaliagées do imével localizado na Travessa José Latino Lidio, n® 1497.

Desse modo, solicito a Vossa Senhoria dispensa de licitacio para locagdo de
imovel destinado ao funcionamento da Defesa Civil do Municipio de Abaetetuba.

Atenciosamente,
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PROJETO BASICO

1-DO OBJETO

1.1 - O presente documento tem por objeto: LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO AO
FUNCIONAMENTO DA DEFESA CIVIL DO MUNICIPIO DE ABAETETUBA/PA. de
acordo com as especifica¢des deste Projeto Basico;

2 — DA FUNDAMENTACAO2 - DA FUNDAMENTACAO

2.1 - A lei n° 8.666/1993, nos artigos 17 e 24 dispde sobre as hipoteses em que a
Administra¢do podera dispensar a licitagdo e contratar diretamente e, no artigo 25, trata da
possibilidade juridica ser efetuadas contratacdes diretas, independentemente de procedimento
licitatorio, caso caracterizada a inviabilidade de competi¢do, elencando em seus incisos
algumas situagdes especiais:

Dispde o inciso X do artigo 24:

j dispensavel a licitagdo: (...)

X - para a compra ou locagdo de imovel destinado ao atendimento
das finalidades precipuas da administragfio, cujas necessidades de
instalagdo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que ¢
preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagéo
prévia. |

“ 22 - O Imodvel definido constitui-se no local e principalmente com reparticdes mais

adequadas para o funcionamento da CASA CIVIL DO MUNICIPIO DE ABAETETUBA,
NO BAIRRO Santa Rosa.

Sobre o assunto Margal Justen Filho, que ressalta:

“As caracteristicas do imovel (tais como localizagdo, dimensao,
edificagdo, destinacdo etc.) sdo relevantes, de modo que
Administragdo nfo tem oufra escolha. Quando a Administragdo
necessita de imoével para destinagdo peculiar ou com localizagio
determinada, ndo se torna possivel & competigio entre o0s
particulares.”

2.3 - O assunto também é definido por Sérgio Ferraz e Lucia Valle Figueiredo que, opinam
sobre compra ou locagdo de imodvel destinado ao servigo publico, como bem se reportam:

Imovel destinado ao “servigo publico”, aquele a ser usado como
alojamento, local de trabalho ou moradia de servidor, desde que suz
localizagdo e instalagdes se apresentem como viabilizadoras do
melhor desempenho, para o interesse publico, das atividades
administrativas. (Dispensa e Inexigibilidade de Licitacdo p.60)
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2.4 - Portanto, as locag¢des de iméveis realizadas por meio de dispensa de licitagiio, nos termos
da legislag@o pertinente, deverdio demonstrar que o imével escolhido € o tinico que atende as
necessidades da Administragdo, evidenciando que as suas instalagdes e localizagio
determinaram a escolha. Isto significa dizer que a Secretaria Municipal de Administragio de
Abaetetuba, em tese, tem o direito de escolher o imével, porém, precisa justifica-lo.

3 - DA JUSTIFICATIVA

3.1 — Como principal objetivo, a Defesa Civil ¢ responsavel pelo conjunto de acdes
preventivas, de socorro, assistenciais e reconstrutivas destinadas a evitar ou minimizar os
desastres naturais € os incidentes tecnoldgicos, preservar a moral da populagio e restabelecer
a normalidade social. Em busca deste alcance necessario se faz a instalagio de sede
administrativa, com capacidade de abrigar e suportar suas necessidades.

Desta forma, ante a auséncia de prédio préprio e como o municipio ndo dispde atualmente de
local disponivel para sua acomodagdo, ¢ imprescindivel a locagdo do objeto para o regular
funcionamento do Orgéo, frente ao atendimento & populagéo.

4 - DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL A SER LOCADO

4.1 — Imovel localizado na Travessa José Latino Lidio, n° 1497, bairro Santa Rosa.
comercial/residencial, possui uma 4rea total construida de 140,00m2, num terreno de 40 m?,
dotado de bom padrdo construtivo e estado conservagdo regular.

5- DA LOCALIZACAO DO IMOVEL, VALORES E SUAS ESPECIFICACOES.
Imovel localizado na Travessa José Latino Lidio, n°® 1497, bairrc Santa Rosa.

5.1 — A Escolha recaiu sobre o imével por apresentar uma boa localizago e também por nio
existir naquele bairro outro imével disponivel para locacdo e com area suficiente para os
servicos a ser oferecido a populagio;

5.2 - O valor mensal locado ¢ de R$ 2.950,00 (Dois mil novecentos e cinquenta reais)
perfazendo um total para um periodo de 12 (doze) meses de R$ 35.400,00 (trinta e cinco mil e
quatrocentos reais) de aluguel, conforme laudo de avaliagdo do mercado pela Secretaria de
Administragdo de Abaetetuba, com anuéncia do locador. Que possibilitou identificar que a
oferta do imovel atende aos requisitos apresentados neste Projeto Basico.

6 — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR (CONTRATADO)

6.1 - Entregar ao locatario o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina;

6.2 - Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imovel locado;

6.3 - Manter, durante a locacéo, a forma e o destino do imovel;

6.4 - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locagéo; \)
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6.5 - Fornecer ao locatario, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do imovel,
quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

6.6 - Fornecer ao locatario recibo discriminado das importancias por este paga, vedada a
quitagdo genérica;

6.7 - Informar ao Locatario qualquer alteragdo na titularidade do imovel, inclusive com a
apresentacdo da documentagdo correspondente.

6.8 - Garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imovel;

6.9 - Adaptar e/ou permitir a adapta¢do do layout as necessidades de ambientes e areas do
edificio, a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos diversos servigos;

7 - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO (CONTRATANTE)

7.1- Pagar o aluguel e os encargos da locacdo, legal ou contratualmente exigiveis, no prazo
estipulado;

7.2- Servir-se do imdvel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com ¢
fim a que se destina, devendo trata-lo com o mesmo cuidado como se fosse seu;

7.3- Restituir o imével, findando a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deteriora¢des decorrentes do seu uso normal;

7.4- Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparagdo a este tenha a incumbéncia;

7.5- Realizar a imediata reparag¢@o dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes,
provocadas por si, visitantes ou prepostos;

7.6 - Nio modificar a forma interna ou externa do imovel sem o consentimento prévio e por
escrito do locador, exceto para os casos de simples adequagdes no layout, como

remanejamento e instalagdes de divisorias, portas e interruptores.

7.7 - Pagar as despesas de uso com consumo energia elétrica e IPTU durante periodo de
vigéncia contratual e uso do imével;

7.8 - Acompanhar ¢ fiscalizar a execugdo do objeto do contrato;
7.9 - Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;

7.10 - Aplicar as san¢des administrativas regulamentares e contratuais.
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8 — DA VISTORIA DO IMOVEL
8.1- Realizada a vistoria no imével, cujo laudo sera parte integrante do processo, a fim de se

resguardar os direitos e obriga¢des das partes contratantes. O locador autoriza o locatario a

proceder as adaptagdes e reformas no imével que julgar oportunas.

9 - DA CONTRATACAO

9.1 - As obriga¢des decorrentes da presente Dispensa de Licitacdo serfo formalizadas por
instrumento de Contrato, celebrado entre a Secretaria Municipal de Administragdo de
Abaetetuba-P4, doravante denominada LOCATARIA, ¢ a proponente homologada, doravante
denominada LOCADORA, que observara os termos da Lei n° 8.245/91 e supletivamente da

Lei n° 8.666/93, e das demais normas pertinentes.

10 - DA VIGENCIA DO CONTRATO
10.1 - O Contrato tera a vigéncia a contar a partir de sua assinatura e publicagfio pelo prazo de

12 (doze) meses, podendo ser prorrogado por interesse das partes, por periodos sucessivos por

meio de Termo Aditivo em conformidade com o que estabelece o inciso II do art. 57, da Lei
Federal n° 8.666/93;

10.2 - Os efeitos financeiros da contratagdo so6 serfio produzidos a partir da entrega das
chaves, precedido de vistoria do imovel.

11 - DO REAJUSTE

11.1 - Serdo admitido o reajuste do pre¢o do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual
ou superior a doze meses, mediante a aplica¢io do (Indice Geral de Pre¢os — Mercado — 1GP-
M ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas-FGV, desde que
seja observado o interregno minimo de Ol (um) ano, contado da data da assinatura do
contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do ltimo reajuste, para os subsequentes;

11.2 - Caso o Locador ndc solicite o reajuste até a data da prorrogagio contratual, ocorrera a
preclusdo do direito, e nova solicitagdo so podera ser pleiteada apds o decurso de novo
interregno minimo de 01 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato;

11.3 - O reajuste sera forrnalizado no mesmo instrumento de prorroga¢do da vigéncia do
contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasido;

11.4 - A Secretaria Municipal de Administragdo devera assegurar-se de que o novo valor do
aluguel é compativel com os pregos praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade

da contrata¢do mais vantajosa.
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12 - DO PAGAMENTO :
12.1 - O Pagamento do aluguel deve ser pago até o vigésimo dia do més subsequente ao de

utilizagdo do imével, desde que apresentada oportunamente a conta respectiva pelos
LOCADORES e concluido o processo proprio para a solugdo de débitos de responsabilidade
do LOCATARIO;

12.2 - Os pagamentos serdo efetuados mediante crédito em conta-corrente do LOCADOR, por
este informado no contrato.

12.3 - Ateste do fiscal do contrato;

12.4 — O LOCATARIO (contratante) podera deduzir do montante a pagar os valores
correspondentes a multas ou indenizagdes devidas pelo LOCATARIO, nos termos do
Contrato;

12.5 - Ocorrendo erro no documento da cobranga, este serd devolvido e o pagamento serd
sustado para que o LOCADOR tome as medidas necessarias, passando o prazo para o
pagamento a ser contado a partir da data da reapresentagdo do mesmo;

12.6 - Nenhum pagamento sera efetuado a0 LOCADOR enquanto pendente de liquidacio.
qualquer obrigagdo financeira, sem que isso gere direito a alteragio dos preges, ou de
compensagdo financeira por atraso de pagamento.

13 - DA FISCALIZACAO
13.1 - A fiscalizacdio da execugdo do contrato sera exercida por servidor designado por meio

de portaria da Secretaria Administragdo de Abaetetuba, a qual compete zelar pelo efetivo
cumprimento das obrigagdes contratuais assumidas no fornecimento & Administra¢io. Denire
suas atribui¢Oes esta a de acompanhar, fiscalizar e atestar a prestagdo de servigos de locagio
contratadas; além das conferéncias do adequado cumprimento das exigéncias das garantias
contratuais, compete ao fiscal informar a area responsavel pelo controle de contratos o
eventual descumprimento dos compromissos pactuados, que podera ensejar a aplicagio de

penalidades, em conformidade com o previsto no Contrato Administrativo.

Abaetetuba, 01 de margo 2021.

Raimunda Rosa Rodrigues Carvalho
Secretaria Municipal de Administragdo
Port. n® 015/2021




w

w

uy

0

ESTADO DO PARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE ABAETETUBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO




		2021-05-07T12:26:41-0300
	FRANCINETI MARIA RODRIGUES CARVALHO:31885225253


		2021-05-14T11:24:26-0300
	JOAO BOSCO MAGNO NETO:02550370236




