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TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO:

Locacdao de imovel, localizado na Rua Santos Dumont N° 608, bairro Sio
Lourenco no Municipio de Abaetetuba, destinado ao funcionamento da
Secretaria Municipal de Assisténcia Social — SEMAS. Por um periodo de 12
(doze) meses, a comegar no dia 01 de Janeiro de 2021 e término no dia 31 de
Dezembro de 2021.

2. ESPECIFICACOES DO OBJETO:

2.1. O Imovel contém prédios em alvenaria de trés pavimentos com:

e ()5 salas
¢ (S5 banheiros
e 01 cozinha
e (1 saldo na area nos fundos
e (1 garagem
o 05 salas

3. JUSTIFICATIVA:

A Secretaria Municipal de Assisténcia Social — SEMAS coordena e executa
politicas publicas referentes a assisténcia social, seguranca alimentar,
transferéncia de renda, promoc¢do dos direitos humanos e cidadania, em
articulacdo com oOrgdos e entidades da administracdo, Federal, Estadual e
Municipal, bem como entidades ndo governamentais. E sua funcdo ¢ a
estruturagdo e gerenciamento dos Fundos Municipais, Estadual e Federal
vinculados a Secretaria e das instancias de controle social, assim como gerenciar
os programas da Protecdo Social Basica, promovendo programas de amparo ao
menor, ao adolescente e ao idoso.

Diante dos avancos conquistados pela Secretaria Municipal de Assisténcia
Social — SEMAS, assim como assim como da realidade ainda a ser
transformada, entende-se ser prioritaria a locagdo de imodvel para a Secretaria
Municipal de Assisténcia Social — SEMAS, no sentido de atender a populacdo
que utiliza os referidos servigos.

As condic¢Oes citadas do imovel foram fornecidas pelos técnicos da SEMOB,
através do laudo de avaliagdo imobiliaria anexo a este termo de referéncia.

Travessa Santos Dumont, n° 608 —Bairro: Sdo Lourenc¢o-Abaetetuba-PA,
CEP:68.440-000,FONE: (91) 3751-3767
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4. DOTACAO ORCAMENTARIA:

1717 — Secretaria Municipal de Assisténcia Social - SEMAS

08 122 0004 2.007 — Manutengdo da Secretaria Municipal de Assisténcia Social
- SEMAS

3.3.90.36.00 — Outros Serv. de terceiros pessoa fisica.

5. QUANTITATIVO E CUSTO ESTIMADO:

QUANT. | VALOR VALOR

ITEM | ESPECIFICACAO | UNIDADE TOTAL MENSAL TOTAL

Locacao de imovel
comercial por um
01 periodo de 12 Meés 12 RS 6.500,00 RS 78.000,00
meses conforme
objeto acima.

6. FORMA E PRAZO DE VIGENCIA:

A entrega do reterido imovel dar-se apds a assinatura do contrato de locacio.
mediante a entrega das chaves para o locatario, iniciando-se a partir do dia 01 de
Janerro de 2021 e término em 31 de Dezembro de 2021.

7. PLANO DE APLICACAO

MES/ANO VALOR

JANEIRO/2021 R$ 6.500.00
FEVEREIRO/2021 R$ 6.500,00
MARCO/2021 R$ 6.500,00

ABRIL/2021 R$ 6.500.00 SECRETAEIA MUNICIPAL DE

ASSISTENCIA SOCIAL -
MAIO/2021 R$ 6.500,00 SEMAS

JUNHO/2021 R$ 6.500,00
JULHO/2021 R$ 6.500,00
AGOSTO/2021 R$ 6.500,00
SETEMBRO/2021 R$ 6.500,00

Travessa Santos Dumont, n° 608 —Bairro: Sdo Lourenco-Abaetetuba-PA,
CEP:68.440-000,FONE: (91) 3751-3767
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OUTUBRO/2021 R$ 6.500,00
NOVEMBRO/2021 R$ 6.500,00
DEZEMBRO/2021 R$ 6.500,00

VALOR TOTAL RS 78.000,00
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Josiane da
cECRETARIA MUN, DE ASSI5

.....

Costa ‘bawd
: ASSISTENCIA SOCIAL
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ABAETETUBA
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LAUDO DE AVALIACAO PARA LOCACAO DE IMOVEL, DESTINADO AO
FUNCIONAMENTO DA SEMAS (SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA
SOCIAL) DO MUNICIPIO DE ABAETETUBA/PA.

DATA DA AVALIACAO: Fevereiro de 2021
Elaborador: Marcus Antonio Ferreira Prado

Engenheiro Civil = Semob
CREA PA 1514026414

Rua Pedro Pinheiro Paes 1355 — Abaetetuba-Pard — CEP 68440-000 — Fone (091) 3751-2022 (Ramais: 233/ 222)

E-mail: semob abaetetuba@hotmail.com
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01. IMOVEL:

IMOVEL COMERCIAL/RESIDENCIAL, localizado na Travessa Santos Dumont, n? 608, bairro
Centro, Abaetetuba/Pa.

02. SOLICITANTE:

SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL — SEMAS

03. LOCADOR(A):

e Renovacdo de aluguel

04. LOCATARIO:

Nome: Prefeitura Municipal De Abaetetuba, através da SEMAS.
Endereco: Rua Siqueira Mendes - Centro, Abaetetuba - PA, 68440-000
Cnpj: 05105127000199

05. OBJETIVO:

Determinagdo técnica do valor de locagdo do imdvel discriminado no item 01 deste laudo,
no municipio de Abaetetuba/PA.

06. OBSERVACOES PRELIMINARES:

Este laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, avaliacio de
benscom a NBR 14653 —Parte 01 (Procedimentos gerais) e Parte 2 (Imdveis urbanos), sendo
que para a avaliagdao do imovel em andlise foi utilizado o método comparativo direto de
dados de mercado, conforme subitem 8.2.1 da NBR 14653-2 e baseia-se:

e Em informac¢des constatadas “in loco” quando da vistoria ao espaco, realizada em
09/02/2021;

¢ Em informagdes obtidas junto a agentes de mercado imobilidrio local (vendedores,
compradores, locadores, locatdrios, proprietarios, intermediérios, etc).

07. CARACTERIZACAO DA REGIAO:

Abaetetuba € um municipio com populagdo de 159.080, ocupa o 882 lugar no estado em renda
per capita, com valor anual de 9.461,30 por habitante.

08. CARACTERIZACAO DO IMOVEL UTILIZADO:

Rua Pedro Pinheiro Paes 1355 — Abaetetuba-Para — CEP 68440-000 — Fone (091) 3751-2022 (Ramais: 233/ 222)

E-mail: semob abaetetuba@hotmail.com
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O predio referente ao espaco que sera alugado possui uma area total construida de 552
m? Quanto ao espaco trata-se de um prédio comercial/residencial de um pavimento,
dotado de bom padrdo construtivo e estado de conservagao regular.

09. CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO:

O segmento em analise, valor de mercado de prédio com potencial comercial, localizado no

Municipio de Abaetetuba/PA, apresenta certo equilibrio entre niveis de oferta e de
demanda, como é o caso em analise.

10. NiVEL DE RIGOR:
Expedido.

11. CONCLUSAO:

Para o valor final do imével foi considerado a metragem do imével avaliando multiplicado

pela média final do valor do metro quadrado das amostras. Assim o valor total =552 m? X
11,78 RS/m?*=RS 6.506,24

Conforme pesquisa de mercado e calculos em anexo, a avaliagio da LOCACAO DO IMOVEL
acima caracterizado importa no total de RS 6.506,24 ( Seis mil quinhentos e seis reais e

vinte e quatro centavos) considerando um arredondamento de 1%, segundo permite a
norma NBR — 502/89.

VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO

VALOR = RS 6.500,00

(Seis mil e quinhentos reais)

E nada mais tendo a acrescentar, encerro o presente laudo, sendo todas as folhas rubricadas e
essa assinada pelo avaliador.

Abaetetuba, 10 de fevereiro de 2021

ol Y

Marcus Antonio Ferreira Prado

Engenheiro Civil - PMA
Rua Pedro Pinheiro Paes 1355 — Abaetetuba-Para — CEP 68440-000 — Fone (091) 3751-2022 (Ramais: 233/ 222)

E-mail: semob_abaetetuba@hotmail.com
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ANEXO 02 - MEMORIA DE CALCULO

1. CALCULO DO VALOR DO ESPACO EM RELACAO AO M?.

1.1.METODOLOGIA:

Foi utilizado o parametro do METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADQO, assim fizemos
a pesquisa de preco das amostras relacionadas nessa avaliac3o.

1.2.HOMOGENEIZACAO

IMOVEL PRECO FATOR DE FATOR DE FATOR DE PRECO
(R$/M2) OFERTA LOCALIZACAO MELHORAMENTO | HOMOGENEIZADO
DE ESPACO (RS)
A 13,00 1,00 1,00 1,00 13,00
B 14,00 | 1,10 1,10 | 1,10 15,40
C 13,20 1,00 1,00 1,00 13,20

X=(11,30+14,30+12,80)/3
X=13,86
ONDE X E A MEDIA HOMOGENEIZADA DAS AMOSTRAS DE PRECO POR M?;

1.3.CAMPO DE ARBITRIO
Vmax = 13,86 + 15%= 15,94
V min= 13,86 - 15%= 11,78

Eliminando-se todos os valores que estiverem fora do campo e considerando um fator de
localizacao dos espago avaliado, encontramos:

Vu=RS 11,78

At= 552 m?

1.4.VALOR TOTAL

VL= At X Vu, ONDE At é a area total do espago, e Vu é o valor unitario por /m?2.

Valor do espago por més = RS 6.506,24
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ANEXO 03 - ANEXO FOTOGRAFICO
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