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LOCACAQ DE IMOVEL
TERMO DE CONTRATO N° 1149/2025
PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE N° 6074/2025

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE
IMOVEL QUE ENTRE SI CELEBRAM A
PREFEITURA MUNICIPAL DE
BARCARENA E A PESSOA FIiSICA RUBIA
CRISTINA PEREIRA DE MELO

A PREFEITURA MUNICIPAL DE BARCARENA DO ESTADO DO PARA, Entidade
de Direito Publico, estabelecida na Avenida Cronge da Silveira, n°. 438, Bairro Comercial,
na cidade de Barcarena, neste Estado, inscrita no CNPJ/MF sob o N°. 05.058.458/0001-15,
neste ato representada pelo Sr. SABMAEL DA SILVA CARVALHO, Secretéario
Municipal de Administracdo e Tesouro, nomeado através do Decreto n° 0057/2025-GPMB
que o Designou para assinar contratos e demais atos administrativos, doravante denominada
de LOCATARIO, e a pessoa fisica RUBIA CRISTINA PEREIRA DE MELO, residente
na Rua Boaventura da Silva - Ed . Life Spa, Apt: 1105 — 9° Andar - Belém - PA, doravante
denominada LOCADORA, assinam a presente CONTRATO DE LOCACAO, oriundo do
processo de inexigibilidade de licitagdo com fundamento no artigo 74, inciso V, da Lei
Federal n® 14.133/2021, mediante as clausulas e condi¢des a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a LOCACAO DE IMOVEL PARA
FUNCIONAMENTO SECRETARIA EXTRAORDINARIA DE PORTOS,
LOGISTICA E ENERGIA - SEPLE, NO AMBITO DESTA PREFEITURA
MUNICIPAL DE BARCARENA, ESTADO DO PARA.

1.2. O imdvel esta localizado na Avenida Padre Casemiro Pereira de Souza, s/n, quadra
295, lote 35, cep:68.447-000, na vila dos cabanos, Barcarena/PA, possuindo uma area de
total de 400m2,possuindo um escritério central: 1 copa, 3 salas com sistema de
arcondicionado central, 2 banheiros e 1 mesa de reunido com 6 cadeira, além de prédio
anexo: 1 quarto com suite, 1 auditorio e garagem privativa.

1.3. O presente Contrato esta amparada pelo PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE DE
LICITACAO N° 6074/2025, onde consta anexo Laudo de Avaliagio do imével locado.

CLAUSULA SEGUNDA - DA FINALIDADE PUBLICA A SER ATENDIDA

2.1. Por razdes de interesse plblico, podera o LOCATARIO alterar a finalidade
publica a seratendida pela presente locacao, a qualquer tempo, sem que iSso acarrete rescisao

_________________________________________________________________________________________________________________|
Pagina 1 de 9
Departamento de Licitacdes e Contratos
Av. Cronge da Silveira, 438 - Centro - CEP 68.445-000 - Barcarena/PA
www.barcarena.pa.gov.br / licitacdo.pmb@barcarena.pa.gov.br
(91) 99190-6181



http://www.barcarena.pa.gov.br/
mailto:licitação.pmb@barcarena.pa.gov.br

4 EDUCACADDE
DUALIDADE

REDE
DS

BRASIL PREFEITURA DE
BARCARENA

1 PARGERIASEMEXSS
DEIMPLEMENTAGAD

DEPARTAMENTO DE LICITACOES E CONTRATOS

do contrato,multa ou o dever de pagar qualquer indenizagdo a LOCADORA.

2.2. A modificacdo na destinacdo a ser dada ao imovel serd formalizada através de
termo aditivo, previamente analisado pela Procuradoria Geral do Municipio, mediante
justificativa devidamente fundamentada e aprovada pela autoridade competente.

CLAUSULA TERCEIRA - PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO

3.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, contado a partir da data de
sua assinatura, de acordo com as condic@es estabelecidas do artigo 51 da Lei 8.245/91 e da
Lei n°® 14.133/2021 subsidiaria.

3.1. O prazo de vigéncia do contrato podera ser prorrogado na forma do artigo 51 Lei n°
8.245/91 e da Lei 14.133/2021, subsidiariamente.

CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

4.1. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipdtese de alienacdo do imovel
locado, na forma do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991.

CLAUSULA QUINTA - DO VALOR DO ALUGUEL

5.1. Tendo em vista o Parecer Técnico do imovel locado em anexo ao processo de
inexibibilidade supra citado, elaborado a mando do LOCATARIO em consideracdo as
caracteristicas do bem, e os valores praticados no mercado imobiliario da regido, o valor
global do contrato é de R$ 84.000,00 (cento e vinte mil reais), sendo 12 (doze) parcelas no
valor de R$ 7.000,00 (sete mil reais), conforme proposta apresentada e anexa aos autos do
Processo de Inexigibilidade de Licitacdo n® 6074/2025.

5.2. A LOCADORA concorda expressamente com o resultado do Laudo de Avaliacéo
mencionado nesta clausula.

CLAUSULA SEXTA — CONDICOES DO PAGAMENTO

6.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até 10° (décimo) dia util do
més subsequente ao vencido, desde que a nota fiscal, ou documento de cobranca
correspondente, tenha sido apresentado pela LOCADORA com antecedéncia minima de 15
(quinze) dias.

6.2. Caso a antecedéncia minima ndo seja observada, o pagamento serd efetuado no
prazo de até 20 (vinte) dias Uteis da data da apresentacdo da nota fiscal ou documento de
cobranca correspondente pela LOCADORA.

6.3. O pagamento somente sera efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente, do
documento de cobranca apresentado pela LOCADORA.
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6.4. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranca ou dos documentos
pertinentes a locacdo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, 0
pagamento ficara pendente até que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras.
Nesta hipotese, 0 prazo para pagamento iniciar-se-a apos a comprovacao da regularizacdo da
situac&o, ndo acarretando qualquer 6nus para 0 LOCATARIO.

6.5. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancéria para pagamento.
6.6. O LOCATARIO ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser

efetuada pela LOCADORA, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de
Contrato.

6.7. Se a LOCADORA descumprir qualquer termo ou condi¢do a que se obrigar no
presente termo, por sua exclusiva culpa, poderda 0 LOCATARIO reter o pagamento até que
seja sanado o respectivo inadimplemento, ndo sobrevindo, portanto, qualquer Onus ao
LOCATARIO resultante dessa situacao.

CLAUSULA SETIMA - DO REAJUSTE

7.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, do contrato com prazo de
vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicacdo do indice Geral de Precos -
Mercado - IGP-M ou Indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna - IGP-DI, ou
outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas — FGV, desde que
seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o
primeiro reajuste, ou da data do Ultimo reajuste, para os subsequentes.

7.2. O reajuste, decorrente de solicitacio da LOCADORA, sera formalizado por
apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacéo de vigéncia
ou alteracao contratual.

7.3. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco
médio de mercado para a presente locacdo, a LOCADORA aceita negociar a adoc¢ao de prego
compativel ao mercado de locagcdo no municipio em que se situa o0 imovel.

CLAUSULA OITAVA - DA DOTACAQ ORCAMENTARIA

8.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Or¢camento Geral do Municipio de Barcarena deste exercicio, na
dotacédo abaixo discriminada:

DOTACAO ORCAMENTARIA 2025:

UNIDADE GESTORA: PREFEITURA MUNICIPAL DE BARCARENA.

ORGAO: 02 - PREFEITURA MUNICIPAL DE BARCARENA.

UNIDADE ORCAMENTARIA: 02.08 - SECRETARIA MUNICIPAL DE
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ADMINISTRACAO E TESOURO.

DOTACAO ORCAMENTARIA: 04.122.0064.2.020.000 - MANUTENCAO DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO E TESOURO.

ELEMENTO DE DESPESA: 3.3.90.36.00.00 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS —
PESSOA FISICA.

SUBELEMENTO DE DESPESA: 3.3.90.36.14.00 - LOCACAO DE IMOVEIS.

FONTE: 1500 (RECURSO PROPRIO)

CLAUSULA NONA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCADORA

9.1. A LOCADORA obriga-se a:

9.1.1. Atender as determinacOes regulares emitidas pelo fiscal, gestor do contrato ou
autoridade superior da Administragdo Municipal;

9.1.2. Fornecer a administracdo municipal as informacdes e quaisquer esclarecimentos
necessarios durante toda a vigéncia contratual;

9.1.3. Prestar o servico ofertado, nas condicdes estabelecidas para contratacéo;

9.1.4. Cumprir o prazo de execucdo e demais condicdes contratuais;

9.1.5. Responsabilizar-se pelo cumprimento de todas as obrigacbes trabalhistas,
previdenciarias, fiscais, comerciais e as demais previstas em legislacdo especifica, cuja
inadimpléncia ndo transfere a responsabilidade para a administracdo municipal e ndo podera
onerar a execu¢do do objeto do contrato;

9.1.6. Assumir total responsabilidade por pagamentos de IPTU, danos e prejuizos
pessoais ou materiais que causar a Prefeitura municipal de Barcarena, ou a terceiros, por
sim, representantes e ou Sucessores;

9.1.7. Responder civil e penalmente por quaisquer danos, de qualquer natureza , que
venham a sofrer seus empregados, terceiros ou a Administracdo municipal, em razdo de
acidente, acdo ou omissdo, dolosa ou culposa, de prepostos da contratada ou de quem em
seu nome agir, decorrentes da prestacao de servico;

9.1.8. Assumir unicamente a responsabilidade por prejuizos causados a Administracéo
municipal por negligencia ou imprudéncia de empregados ou prepostos, assim como 0s
custos e assisténcias quanto a acidentes com seus funcionarios, na execuc¢do do contrato.
9.1.9. Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou
municipal, as normas de segurang¢a da Administragdo Municipal.

CLAUSULA DECIMA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCATARIO

10.1. O LOCATARIO obriga-se a:
10.2.  Exercer o acompanhamento e a fiscalizacdo do servico, por servidor especialmente
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designado;

10.3.  Exigir o cumprimento de todas as obriga¢Oes assumidas pela contratada, de acordo
com as clausulas contratuais;

10.4.  Notificar a contratada por escrito da ocorréncia de eventuais imperfei¢cdes no curso
da execucdo e vigéncia contratual, fixando prazo m&ximo para a sua correcao;

10.5. Promover a instauracdo do processo de responsabilidade diante de
descumprimentos contratuais da LOCADORA;

10.6.  Efetuar o pagamento referente a locacdo do imovel para a LOCADORA no prazo e
condicdes estabelecidas para a contratacao.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

11.1.  As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n#o
autorizadas pela LOCADORA, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencdo, de acordo com o artigo 35 da Lei
n°® 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cddigo Civil.

11.2. O LOCATARIO fica desde j& autorizado a fazer, no imével locado, as adaptagdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

11.3.  Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével
locado, entretanto, ser devolvido com 0s seus respectivos acessorios, nos termos constantes
da vistoria

11.4.  Finda a locacdo, sera o imével devolvido a LOCADORA, nas condi¢des em que foi
recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado
quando da vistoria para a entrega, saldo os desgastes e deterioracbes decorrentes de uso
normal.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO E GESTAO DO
CONTRATO

12.1. DA FISCALIZACAO DO CONTRATO:

12.1.1. A execucdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelos fiscais do
contrato e pelos respectivos substitutos.

12.1.2. O fiscal acompanhara a execucdo do contrato para que sejam cumpridas todas as
condigOes estabelecidas no referido instrumento, de modo a assegurar os melhores
resultados para a Administracdo Municipal.

12.1.3. O fiscal anotara no historico de acompanhamento todas as ocorréncias relacionadas a
execucdo do contrato, com a descricdo do que for necessario para a regularizacao das falhas
ou imperfeigOes observadas.
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12.1.4. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal do contrato emitira
notificagOes para a correcdo da execucdo contratual, determinando prazo para a correcao.
12.1.5. O fiscal do contrato informard ao gestor do contrato, em tempo habil, a situacdo que
demandar decisdo ou adogéo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote
as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.

12.1.6. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucdo do contrato nas datas
determinadas, o fiscal comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato.

12.1.7. O fiscal comunicard ao gestor do contrato, em tempo habil, a proximidade do
término da vigéncia contratual, com vistas a renovacdo tempestiva ou a prorrogacao
contratual.

12.1.8. O fiscal do contrato verificara a manutencdo das condigdes da LOCADORA,
acompanhard o empenho, o0 pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacdo de
apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatorios
pertinentes, caso necessario.

12.1.9. O fiscal do contrato devera enviar a documentagdo pertinente ao setor competente
para fins de liquidacdo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscaliza¢do e gestdo nos
termos do contrato.

REPRESENTANTE DA ADMINISTRACAO para 0 recebimento, acompanhamento e
fiscalizagdo dos contratos:

Nome do servidor responsavel: JOSE XAVIER SOBRINHO JUNIOR

Cargo/funcdo: Fiscal de Contrato

Portaria n°. 001/2025 — SEMAT

Nome do servidor Suplente: CRISTIANA DA COSTA BAIA
Cargo/funcdo: Fiscal de Contrato
Portaria n°. 002/2025 — SEMAT

12.2. DA GESTAO DO CONTRATO

12.2.1. O gestor do contrato coordenara o processo de acompanhamento e fiscalizacdo do
contrato contendo todos os registros formais da execucgdo no histérico de gerenciamento do
contrato, do registro de ocorréncias, das alteracdes e das prorrogacdes contratuais,
elaborando relatério com vistas a verificacdo da necessidade de adequacdes do contrato para
fins de atendimento da(s) finalidade(s) da contratacéo.

12.2.2. O gestor do contrato acompanharé os registros realizados pelos fiscais, de todas as
ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o
caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

12.2.3. O gestor do contrato acompanhara a manutencdo das condi¢cdes de habilitacdo da
Contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que
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obstem o fluxo normal da liquidacdo e do pagamento da despesa no relatério de riscos
eventuais.

12.2.4. O gestor do contrato emitira documento comprobatério da avaliacdo realizada pelos
fiscais quanto ao cumprimento de obrigagdes assumidas pela LOCADORA, com menc¢éo ao
seu desempenho na execugéo contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e
aferidos, assim como as eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de
atesto de cumprimento de obrigacdes.

12.2.5. 0 gestor do contrato tomara providéncias para a formalizacdo de processo
administrativo de responsabilizacdo para fins de aplicacdo de sancdes, a ser conduzido pela
comissdo de que trata o art. 158 da Lei n® 14.133/2021.

12.2.6. O gestor do contrato devera elaborar relatorio final com informacdes sobre o alcance
dos objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas
para o aprimoramento das atividades da Administracdo Municipal.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

13.1. Eventuais alteracGes contratuais reger-se-ao pela disciplina do artigo 124 da Lei n°
14.133/2021 e Lei n° 8.245/91.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS

14.1. A inexecucdo total ou parcial da contrato, ou o descumprimento de quaisquer dos
deveres elencados neste instrumento, sujeitara a LOCADORA, garantida a prévia defesa,
sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

14.1.1. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que néo
acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratacéo;

14.1.2. Multa:

14.1.3. Impedimento de licitar contratar com a PREFEITURA MUNICIPAL DE
BARCARENA, pelo prazo de até trés anos;

14.1.4. Declaracédo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a
reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida
sempreque a LOCADORA ressarcir 0 LOCATARIO pelos prejuizos causados;

14.2. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.
14.3. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4& em processo
administrativo que assegurard o contraditério e a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lei n°® 14.133/2021, e subsidiariamente na Lei n® 8.245/91 e na Lei
n® 9.784/99.
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14.4. A autoridade competente, na aplicacdo das sanc¢des, levara em consideracdo a
gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado ao
LOCATARIO, observado o principio da proporcionalidade e razoabilidade.

14.5.  As multas devidas e/ou prejuizos causados 0 LOCATARIO serdo deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso,
serdo inscritos na Divida Ativa e cobrados judicialmente.

14.6.  As penalidades serdo registradas nos respectivos Cadastros de Empresas Punidas.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

15.1. O LOCATARIO podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer dnus, em
caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacéo
imposta a LOCADORA, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

15.2. A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigacGes contratuais acarretara a
execucdo dos valores das multas e indenizagdes devidas a0 LOCATARIO, bem como a
retencdo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das
penalidades previstas neste instrumento.

15.3.  Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do
inciso V111 do artigo 137 da Lei n° 14.133/2021 o LOCATARIO decida devolver o imével e
rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do
pagamento de qualquer multa, desde que notifigue a LOCADORA, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

15.4.  Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriaco, caso fortuito ou forca maior, etc, 0 LOCATARIO poderé
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situacao.

155. O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificacdo escrita,
entregue diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

15.6.  Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado
o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.

15.7. O termo de rescisdo deverd indicar, conforme o caso:

15.7.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

15.7.2. Relacao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

15.7.3. IndenizagOes e multas.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA FUNDAMENTACAO LEGAL;

16.1. O presente Termo de Contrato € formalizado com fundamento no art. 74, inciso V,
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4 EDUCACADDE B AGUAPOTAVEL
DUALIDADE ESANEAMENTD

REDE o M| o

DS

BRAS I L PREFEITURA DE
BARCARENA

1E PAL JUSTICAR 1 PARCERIASEMEDS
INSTITUICOES
ENOALES,

DEIMPLEMENTACAQ

DEPARTAMENTO DE LICITACOES E CONTRATOS

da Lei n° 14.133, de 2021, o qual autoriza a Inexigibilidade de licitagdo para a “aquisi¢cdo ou
locacdo de imovel cujas caracteristicas de instalagBes e de localizagdo tornem necessaria sua
escolha”, bem como nos termos do disposto pela Lei 8.245/91 e normativos correlatos.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DOS CASOS OMISSOS

17.1.  Os casos omissos ou situacOes nao explicitadas nas clausulas deste contrato reger- se-
do pelas disposicOes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 14.133/2021, bem como
subsidiariamente, nos demais regulamentos e normas administrativas municipais e/ou
federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcricoes.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

18.1.  Fica eleito o foro da Comarca de Barcarena, Estado do Par4, com exclusdo de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questées oriundas da
presente contrato.

18.2.  E, por estarem justos e contratados, assinam o presente contrato, na presenca de
duas testemunhas, para que se produzam os seus efeitos legais.

LOCATARIO:

Assinado de f digital
SABMAEL DA SILVA 0 G.ovinc pasiLva

CARVALHO:490894 CARVALHO:49089412204
Dados: 2025.09.19 13:46:23
12204 0300

PREFEITURA MUNICIPAL DE BARCARENA
SABMAEL DA SILVA CARVALHO
DECRETO: 0057/2025 - GPMB

LOCADORA:

Documento assinado digitalmente Assinado de forma digital por
JOSE RENATO OGAWA
g ‘lb RUBIA CRISTINA PEREIRA DE MELO JOSERENATO OGAWA & - 25915200272

Data: 19/09/2025 13:33:29-0300 RODRIGUES:25915290272  paos; 20250030 11:23:29

Verifique em https://validar.iti.gov.br -03'00"

RUBIA CRISTINA PEREIRA DE MELO
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