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1 INTRODUGAO: O imével OBJETO do presente laudo, apresenta lote com poligonal msgular e O'P

benfeitoria em bom estado de conservagao;

01.1- Meétodo Utilizado: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado;
01.2 - Objetivo da Avaliagio: conhecimento do seu valor de mercado do imével;
013 - Benfeitoria: Volume arquitetdnico com caracteristica poliesportiva;
01.4 - No presente trabalho, foram atingidos os Graus I de Fundamentacao ¢ I de Precisio;
01.5- Elementos e apoio
a) Normas Brasileiras ABNT NBR 14653-1 ¢ 14653-2, alterada em 24/06/2004;
b) Fontes: Anlncios classificados de Jornais, Publicagbes técnicas;
c) Vistoria técnica do imovel: O Imobvel avaliado é constituido de Lote e benfeitoria,

descritos a seguir:

2. LOTE:

Situado na Av. Nazeazeno Ferreira, Centro, s/n, com topografia em moderada inclinagao em
aclive (benfeitoria planificada) e cota acima do sistema viario, de acesso ao lote e vias adjacentes
pavimentadas com revestimento asfiltico e atendidas com servigos publicos essénciais como:
iluminacio publica, telecomunicagao, coleta de lixo domiciliar, logradouros de lazer e equipamentos

publicos.

PROJECAC DO LOTE
AsS 283, ‘;<H

PLANTA DE SITUACAO

esc: adimensional
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2.1 -Formato do Lote:

Poligono itregular tipo quadrilatero com 6 (arestas) arestas, de ocupagao total de uma quadra

com as seguintes dimensdes conforme levantamento ‘i loco™

v' Frente: 82,04m; WANEN

v Lateral diretta: 66,20m; 0‘{0 PMBS o“\(
v' Lateral esquerda: 16,30m; g Fis.: 0 =
v Deflexio a direita: 2,95m; ‘%Ass‘: & §
v Deflexio para o fundo do lote: 49,90m; A L
v Fundo do lote: 79,09m; o o

v Testada do lote: 296,48m;

v Area: 5.283,84m?

2.2- Calculos Avaliacio do Lote:

Conforme os dados levantados e a manipulagio destes através de inferéncias estatisticas.

Obtivemos os seguintes valores unitarios:

Limite Mintmo R$350,00/m?
Limite Médio: R$400,00/m?
Limite MAximo: R$450,00/ m?

2.2.1- Em funcio das caracteristicas proprias do Lote € do mercado imobiliario, adotando para efeito

de calculo valor médio.

2.2.2- Calculo (valor de marcado):
AL= Area total do lote;
I.M= Limite médio;
VL= Valor de mercado;
VL= ALx1LM
VL= 5.283,84 x 400,00
VL= R$ 2.113.536,00 (Dois milhdes, cento e treze mil e quinhentos e trinta e seis reais).

BENFEITORIA:

Segundo os dados levantados e a manipulagio destes, através de inferéncias estatisticas.

Obtivemos os seguintes valores unitarios:

Limite Minimo: R$ 900,00/ m?
Limite Médio: R$ 1.200,00/m?
Limite Maximo: R$ 1.500,00/m?
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3.1- Volume Arquitetonico:
Sistema construtivo misto com estrutura em concreto armado (Fundagio, Pilares e vigas) €
vedacio em alvenaria de bloco cerAmico rebocada, emassada e pintada, p1so cerimico e corundum revestido
com tinta epoxi, forro em PVC, arquibancada em concreto aramado, cobertura composta por estrutura

,1: 1 PNEN
metalica e telha metalica em moderado estado de conservacio. Desta forma adotamos valor m 4!3 Te

PMB %
¢
3.2 Valor da Benfeitoria: (2 Fis.: ﬂzg =
) '«’n:Au.: g
Area do imével x Limite Médio 90 L
(v] (o]

Al= Area do im6vel

LM= Limite médio

VB= Valor da benfeitoria

VB= Al x LM

VB= 2.233,86 x 1.200,00

VB= R$ 2.680.632,00 (Dois milhdes, seiscentos e oitenta mil e seiscentos e trinta e dois

reais).
4. VALOR DO IMOVEL.
4.1- Equagio:

O Valor desta avaliagio representativo de mercado, considera o Fator de comercializagao

(FC), conforme mercado imobilidrio que varia de 0,00% a 20% de valorizacio do valor primario.
VI = Valor do Imével;
V1= Valor do Lote;
A VB= Valor da Benfeitoria
FC= Fator de Comercio
VI= (VL + VB). FC (pag. 1.2 da Norma)
VI= (2.113.536,00+2.680.632,00) x 1,2

= R$: 5.753.001,60

5. VALOR VENAL:

O valor de Mercado do Imével (Lote e Benfeitoria) foi estimado pelo Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, conforme item 8.2.4 da NBR, considerado o custo da Benfeitoria
devidamente depreciado e o fator de comercializagio, obtendo-se a importancia de R$: 5.753.001,60

(Cinco milhdes, setecentos € cinquenta e trés mil, um real e sessenta centavos).
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Portanto, tendo como base o valor venal do Imével de R$: 5.753.001,60 (Cmco mllhoes

\SS

VALOR DE REFERENCIA PARA ALUGUEL:

setecentos e cinquenta e trés mil, um real e sessenta centavos) mais a demanda de MERCADO, estima-se
como valor base para referéncia de aluguel R$: 57.530,01 (Cinquenta e sete mil, quinhentos e trinta reais e
um centavo), que corresponde a 1% do valor venal do imével, referente a0 aluguel de 30 (trinta) dias.
Adota-se o valor proporcional para os 6 (seis) dias que equivale 4 R$: 11.506,00 (Onze mil, quinhentos e
seis reais), o valor da proposta contratada do aluguel é de R$: 11.100, 00 (Onze mil e cem reais),
logo como o valor contratado estar abaixo do valor proporcional para 6 dias ¢ favoravel ao erario publico
a locacio do referido gindsio poliesportivo para realizagao dos jogos esportivos em comMemoragio a

semana da patria.
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