PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DO XINGU
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E INFRAESTRUTURA
GOVERNO POR UMA NOVA VITORIA
CNPJ: 34.887.935. /0001-53

OFiCIO N°564/2025 — SEINFRA Vitéria do Xingu, 27 de maio de 2025

Ao Sr,
DANILSON GILIARD ALMEIDA DE LIMA
Secretiario Municipai de Admistragiio

Prezado senhor,

Honrado em cumprimentar a vossa senhoria, venho através deste encaminhar
os laudos solicitados pela SECRETARIA DE ADMINISTRACAO deste municipio
para ciéncia e despacho;

1- Documentos anexos e elaborados pela Engenheira Civil, Maria Helena
Oliveira Uchoa Duarte.

01: Laudo de Avaliacdo — Rua Anfrisio Nunes, n 1314, Bairro Centro,
Vitéria do Xinguw/PA.

Sendo o que tinhamos para tratar no momento, colocamos os bons servigos
desta secretaria a inteira disposicdo para maiores esclarecimentos e designacdes.

Atenciosamente,

Diego Fernandes Rocha de Almeida
gretarig Municipal de Obras,
wcdo e Infraestrutura

\//r;( Decreto 007/2025

ﬁ Fernandes Rocha de Almeida
tario Municipal de Obras e Infraestrutura

0007/2025-PMVX

E-MAIL: VTX.SEINFRA@GMAIL.COM
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ESTADO DO PARA
PODER EXECUTIVO
PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DO XINGU
CNPJ/MF: 34.887.935/0001-53
SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA, VIAGAO E OBRAS.

LAUDO DE AVALIACAO

Laudo de Avaliacgo do imével situado na Rua. Afrisio Nunes N° 1314 - Bairro: Centro - Vitéria do Xingu —
Para, para subsidiar o procedimento licitatério de locagéo do mesmo.

1. PRELIMINARES:

As grandezas (areas e dimensdes) bem como a caracterizagdo do bem consideradas neste trabalho foram
obtidas das seguintes fontes:

- Levantamento “in loco” para verificagéo das dimensdes.
- Registro Fotografico.
- Documento de Recibo de Compra e Venda do Imével.

2. CARACTERISTICAS:

Terreno urbano edificado, situado na Rua. Anfrisio Nunes N° 1314 - Bairro: Centro - Vitéria do Xingu -
Para, limitado com quem de direito.

O terreno possui as seguintes dimensdes:

a) De acordo com o Levantamento “in loco™

Frente: 37,77 m

Lateral Direita;: 43,45 m
Lateral Esquerda: 42,38 m
Fundos: 33,08 m

Area do Terreno: 1.420,96 m?
Area Construida: 362,16 m?

Observagao — para o célculo do valor do imével foram utilizadas as dimensdes do levantamento “in loco”.

Proprietarios:
- Paulo Ronaldo Azevedo Fonseca

3. CRITERIOS DE AVALIAGAO:

Optou-se por utilizar a metodologia que tem como objetivo determinar o valor mercado do mesmo,
considerando terreno e benfeitorias. Para tanto, inicialmente foram realizadas pesquisas na regiao visando a
obtengdo de elementos comparativos, similares ao imével avaliando que estejam a venda ou ja transacionados.
Esses elementos encontram-se devidamente caracterizados nas planilhas em anexo do presente trabalho.



SECRETARIA DE CULTURA

RUA. ANFRISIO NUNES N° 1314 - Bairro: Centro - Vitéria do Xingu/PA

Vitéria do Xingu - Para

- Planilha Orgamentaria:

3

rea Construida (Edificacdo): 362,16
Custos Unitarios Basicos Diversos (CUB): _ ; ‘
SINDUSCON / PARA - Padréo Galpao - GL Desonerado.- Abril 2025 1.209,33
BDI (30%) i 362,80
Total Parcial 1.572,13
TOTAL FINAL: n

" |ldade Aparente (anos): . " 20
Custo da Edificagao (como Nova): 569.362,24
Depreciag&o (Ross- Heidecke 34,00% - estado C). 24,7 140.632,47
Custo ja Depreciado: 428.729,77

LCUSTO FINAL TOTAL CALCULADO (depreciado): | 428.729.77_|
Bl ' VALOR DO IMOVEL (V) iy ﬁ
Valor do terreno 118.650,17
V= (Vt +Vb) x FC** 547.379,94

** FC = 1,00 (Fator de Comercializagao) por se tratar de estimativa do valor patrimonial e ndo de mercado

quatro centavos)

—

R$ 547.379,94 (Quinhentos e quarenta e sete mil, trezentos e setenta e nove reais e noventa e

VALOR DO ALUGUEL MENSAL - A metodologia adotada corresponde a estipular-
de aluguel que remunera aproximadamente o capital empregado. Neste caso o cap
valor do imével e a taxa de juros a adotar, devera refletir a taxa de mercado. Assim

Se um valor mensal
ital corresponde ao
sendo:
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Valof do Aluguel =

Esta avaliag&o expressa uma taxa de remuneragao que pode variar de 6% a 12% ao ano, sobre o valor
de reproducéo do imovel nas condigbes que ora se encontra. Assim outros fatores tais como,
localizag&o, tipo do imovel e conjuntura de mercado tambem devem ser levados em consideracgao.

Cinco mil e quinhentos reais (em numeros redondos)

O valor & referente ao aluguel mensal do imével situado na Rua Anfrisio Nunes, n® 1314- Bairro: Centro —
VITORIA DO XINGU/PA.

Vitéria do Xingu, 27 de maio de 2025.

O presente laudo foi elaborado com base em normas técnicas e utilizando-se dados pesquisados nos
meios de comunicagdo. Os resultados obtidos podem servir de base para negociagdes imobiliarias, uma
vez que refletem o mais aproximado possivel os valores correntes de mercado.




ESTADO DO PARA
PODER EXECUTIVO
PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DO XINGU
CNPJ/MF: 34.887.935/0001-53
SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA, VIAGAO E OBRAS.

Para a obteng&o do valor final do imével utilizou-se o Método Evolutivo (NBR 14653-2:2011 item 8.2.4)
que consiste na composicdo binomial terreno + benfeitorias, para o terrend foi utilizado o MCDM (Método
Comparativo De Mercado) e para as benfeitorias foi utilizado o método do custo de reedigéo.

A Homogeneizagao, parémetrbs e résultados estdo nas planilhas em anexo.

A segunda metodologia teve por objetivo determinar o valor de mercado do conjunto (terreno e
benfeitorias), e, com isto calcular o fator de comercializagdo do imével. |
4. CALCULOS AVALIATORIOS:

4.1. Determinacéo do Valor Mercado (Vm)

a) PARA O TERRENO

Vit = R$ 118.650,17 (Cento e dezoito mil, seiscentos e cinquenta reais e dezessete centavos)

b) PARA A BENFEITORIA

Vb = R$ 428.729,77 (Quatrocentos e vinte e oito mil, setecentos e vinte e nove reais e setenta e sete
centavos)

c) VALOR MERCADO DO IMOVEL (Vm)

Vm = (Vt +Vb) x Fc, onde Fc=1,00 por se tratar de estimativa do valor mercado
= (118.650,17 + 428.729,77) x 1

Vm = R$ 547.379,94 (Quinhentos e quarenta e sete mil, trezentos e setenta & nove reais e noventa e
quatro centavos) )

d) VALOR DO ALUGUEL MENSAL DO IMOVEL (Va)

Vixi 5
Va = 1—7,0nde .

i = Taxa de juros 12% a.a.

Va = (547.379,94x0,12) /12
Va=5.473,80

Valor do Aluguel: R$ 5.500,00 (em nimeros redondos)

Esta avaliagdo expressa uma taxa de remuneragéo que pode variar de 6% a 12% ao ano, sobre o valor de
reproduc@o do imovel nas condicdes que ora se encontra. Assim outros fatores tais como, localizagso, tipo do
imovel e conjuntura de mercado também devem ser levados em consideragao.



ESTADO DO PARA
PODER EXECUTIVO

PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DO XINGU

CNPJ/MF; 34.887.935/0001-53

SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA, VIACAO E OBRAS.

5. OBSERVAGCOES IMPORTANTES:

6. CONCLUSOES:

Diante das consideracées e calculos

presente trabalho, localizado n

© Municipio de Vitéria do Xingu (PA),
quinhentos reais) em nimeros redondos.

ja expostos, o valor do aluguel mensal do imoével, objeto do

nesta data, & de R$ 5.500,00 (cinco mil e

Vitoria do Xingu/PA, 27 de maio de 2025,

&,

Anexos:

1. Pesquisa/Tratamento Estatistico;
2. Documentagio Fotogréafica:
3. Planta Baixa.

Maria Helena Oliveira Uchoa Duarte
Engenheira Civil
CREA - PA 1521 07142-0
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ESTADO DO PARA \‘iub;m/
PODER EXECUTIVO

PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DO XINGU
CNPJ/MF: 34.887.935/0001 -53
SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA, VIACAO E OBRAS.

Para a obtengéo do valor final do imével utilizou-se o Método Evolutivo (NBR 14653-2:2011 item 8.2.4)
que consiste na composicdo binomial terreno + benfeitorias, para o terrené foi utilizado o MCDM (Método
Comparativo De Mercado) e para as benfeitorias foi utilizado 0 método do custo de reedicdo.

A Homogeneizagéo, parametros e resultados, estio nas planilhas em anexo.

A segunda metodologia teve por objetivo determinar o valor de mercado do conjunto (terreno e
benfeitorias), e, com isto calcular o fator de comercializagao do imével.

4, CALCULOS AVALIATORIOS: | .
4.1. Determinagao do Valor Mercado (Vm)
a) PARA O TERRENO

Vt=R$ 118.650,17 (Cento e dezoito mil, seiscentos e cinquenta reais e dezessete centavos)

b) PARA A BENFEITORIA
Vb = R$ 428.729,77 (Quatrocentos e vinte e oito mil, setécentos e vinte e nove reais e setenta e sete
centavos)
¢) VALOR MERCADO DO IMOVEL (Vm)
Vm = (Vt +Vb) x Fc, onde Fc=1,00 por se tratar de estimativa do valor mercado

Vm = (118.650,17 + 428.729,77) x 1

Vm = R$ 547.379,94 (Quinhentos e quarenta e sete mil, trezentos e setenta e nove reais & noventa e
quatro centavos) '

d) VALOR DO ALUGUEL MENSAL DO IMOVEL (Va)

Vixi

-1

s Onde .

i = Taxa de juros 12% a.a.

Va = (547.379,94 x 0,12) / 12
Va = 5.473,80

Valor do Aluguel: R$ 5.500,00 (em nameros redondos)

Esta avaliacdo expressa uma taxa de remuneragdo que pode variar de 6% a 12% ao ano, sebre o valor de
reprodugéo do imével nas condicdes que ora se encontra. Assim outros fatores tais como, localizacéo, tipo do
imével e conjuntura de mercado também devem ser levados em consideragao.



ESTADO DO PARA

PODER EXECUTIVO B
PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DO XINGU vIToma 0o xiNG
CNPJ/MF: 34,887.935/0001-53 SEINFRA
SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA, VIAGAO E OBRAS. T
RELATORIO FOTOGRAFICO

01. Relatério Fotogréfico para Laudo de Avaliagdo de imével situado na Rua
Anfrisio Nunes N°1314 - Centro no Municipio de Vitéria do Xingu/PA, para subsidiar
o processo de locagdo do mesmo - Secretaria de Cultura.

Foto — Fachada frontal e vistas internas.

27 de'ypai. 'der20
Vite

Av. Manocl Félix de Farias, s/ - Centro — CEP: 68.383-000 Vitoria do Xingu-PA
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Av. Manoel Félix de Farias, s/n° - Centro — CEP: 68.383-000 Vitoria do Xingu-PA e



ESTADO DO PARA
PODER EXECUTIVO
PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DO XINGU
CNPJ/MF: 34.887.935/0001-53 _
SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA, VIACAO E OBRAS.

Fonte Enge Civil Maria Helena Oliveira Uchoa Duarte

MARCIO  pcsindo do Vitéria do Xingu/PA, 27 de maio de 2025.

forma digital por
VIANA MARCIO VIANA

ROCHA:80 RrocHA:=8022644
226442268 2268

&

Maria Helena Oliveira Uchoa Duarte
Engenheira Civil
CREA/PA 152107142-0
FISCAL PMVX

Av. Manoel Félix de Farias, s/ - Centro — CEP: 68.383-000 Vitoria do Xingu-PA
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