PREFEITURA MUNICIPAL DE MARABA
Procuradoria Geral do Municipio de Maraba
Telefone (94) 3322-4666

PR
PREFEITURA

MUNICIPAL PARECER/202 1-PROGEM
DE MARABA

ORIGEM: SEASPAC-SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
PROTECAO E ASSUNTOS COMUNITARIOS

ASSUNTO: LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO
CENTRO DE REFERENCIA ESPECIALIZADO DA ASSISTENCIA SOCIAL-CREAS

Versam os autos do processo n? 10.156/2021-PMM, referente ao processo
de dispensa de licitagdo N2 028/2021-CEL/SEVOP/PMM, de locagdo de imovel
destinado ao funcionamento do Centro de Referéncia Especializado da Assisténcia
Social-CREAS, localizado na Rua Sol Poente n? 2340, Bairro Cidade Nova, Cidade
de Maraba.

Incumbiu-nos o Procurador Geral do Municipio, de analisar e emitir parecer
juridico, nos termos do artigo 38, da lei 8.666/93.

Junto ao memorando 404/2021-CEL/SEVOP/PMM, constam: oficio
425/CREAS-2021; justificativa; fotos; justificativa; solicitagdo de despesa; termo de
compromisso e responsabilidade; laudo de avaliagdo-Solimar; fotos; laudo de
avaliacdo-Facilite; laudo de avaliagdo Achou; protocolo; parecer orgamentario-
despacho; declaragdo orgamentaria; dotagdo or¢amentaria; termo de autorizacio;
cépia de RG ; comprovante de enderego- energia; proposta para locacdo do imével;
comprovante de residéncia do locador; cdpia de cartio com conta bancdria;
declaragao; registro cartério; CND municipal; CND estadual de natureza tributaria
e nao tributaria; CND federal; CND trabalhista; minuta de contrato administrativo;
memorando 280/2021-SEASPAC; Portaria 714/2020-GP; Lei municipal
17.761/2017; Lei municipal 17.767/2017; protocolo de validagdo de certidio;
confirmacdo de autenticidade de certidio; protocolo; contrato particular de
compromisso de compra e venda de imoveis.

E o relatério.

Preliminarmente, convém consignar que a presente andlise juridica nio
adentrard nas questdes de natureza eminentemente técnico-administrativa

tampouco a conveniéncia e oportunidade dos atos praticados pela Administragdo
Municipal.

O art. 37, XXI, da Constitui¢ao Federal, em supremacia ao interesse publico,
estabelece como regra a realizagio de processo licitatério prévio para a

contratagao de particulares pela Administragio Publica, matéria disciplinada pela
lei 8.666/93.

Todavia, a legislacdo especifica excepcionou alguns casos, permitindo que o
agente publico realize a contratacdo direta, sem a necessidade de prévio
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procedimento licitatério, como no caso de locagio de im6vel para atendimento das
necessidades precipuas da Administragao Publica, nos termos do artigo 24, inciso

X, da lei 8.666/93.
“Art.24.E dispensdvel a licitagdo(...)

X-para compra ou locagdo de imével destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da Administragdo,
cujas necessidades de instalacgdo e localizagdo
condicionem a sua escolha, desde que o prego seja
compativel com o valor de mercado, segundo a avaliagdo
prévia;”

Nesta perspectiva, a SEASPAC justificou a necessidade da presente locagao
de imé6vel, para atender as demandas do Centro de Referéncia da Assisténcia Social,
uma vez que o imovel a ser locado atende a finalidade pretendida, conforme fls.
08/09. Insta observar, conforme informacdes de fls. 03, o local atual nao dispoe de
estrutura fisica para atender a demanda que aumentou com a pandemia, hoje o
CREAS atende mais de 1.700 familias .

Ainda, no que se refere ao prego, foi juntado ao processo trés avaliagdes
imobiliarias, para comprovar a compatibilidade do prego ofertado aos praticados
no mercado. Tendo a SEASPAC as fls. 09 e 22, justificado e declarado a
vantajosidade econémica.

Ainda justifica a SEASPAC a necessidade da locagao e do espago, fls. 08:

“..0 CREAS oferta servicos especializados e
continuado a familias e individuos (criangas, adolescentes,
jovens, adultos, idosos, mulheres), em situacdo de ameaga
ou violagdo de direitos, tais como: violéncia fisica,
psicolégica, sexual, trdfico de pessoas, cumprimento de
medidas socio educativas em meio aberto, situagdo de
risco pessoal e social associados ao uso de drogas etc.

Os servigos ofertados nos CREAS sdo desenvolvidos
de modo articulado com a rede de servigos da assisténcia
social, érgaos de defesa de direitos e das demais politicas
publicas. Realiza ag¢des conjuntas no territorio para
fortalecer as possibilidades de inclusdo da familia em uma
organizagdo de prote¢do que possa contribuir para
reconstrugdo da situagdo vivida.

No ano de 2020 foram atendidas pelo projeto de
acordo com o Relatorio Mensal de atendimento e o

Relatorio de Gestdo uma quantidade de 1700 familias que
precisem deste acompanhamento. Hoje o CREAS estd
funcionando na Rua Sdo Francisco 2325, Cidade Nova,
porém de acordo com o oficio de n® 425/2021-CREAS

datado de 23/04/2021, esse espago ndo comporta mais
esta demanda...”
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Foram juntados ao processo, a pesquisa mercadoldgica, bem como, termo
de autorizacdo de fls. 025; comprovagao de lastro financeiro indicado através de

parecer orgamentario.

Insta observar, que o Locador comprovou a posse através de contrato de
compra e venda. Nesta senda, considerando que o registro do imével ainda nao esta
no nome do Locador, recomendamos a juntada de comprovante de energia do
imével, uma vez que o que consta as fls. 32, se refere a Av. Sol Poente n? 2348, e o
im6vel que se pretende locar o enderego ¢ Av. Sol Poente 2340, ou juntar
comprovante de dgua ou IPTU do imovel.

A minuta de contrato atende aos requisitos exigidos pela lei 8.666/93. O
Locador comprovou a regularidade fiscal nas esferas municipal, estadual e federal,
fazendo juntada das certiddes necessarias. Importante observar que o espago para
locagio fica localizado na Avenida Sol Poente n 2340, serd utilizado exclusivamente
para o CREAS, sendo o aluguel no valor mensal de R$ 5.700,00 (cinco mil e
setecentos reais).

No que concerne a vigéncia do contrato administrativo, observa-se que na
clausula segunda consta estabelecido a possibilidade de prorrogagdo do contrato,
nos termos do artigo 51, da lei federal n® 8245/91(Lei do Inquilinato), por
interesse da Administragao.

Ainda, ressalta-se também a necessidade de verificagdo da autenticidade
das certidées no momento da celebracdo do contrato, bem como, a necessaria
publica¢do do extrato de contrato.

Finalmente, as dispensas devem ser comunicadas a autoridade superior, no

prazo de 05(cinco) dias, para ratificagao e publicacao na imprensa oficial, conforme
o art. 24, da lei 8666/93.

Por todo o exposto, cumpridas as recomendagdes e tramites legais,
OPINAMOS FAVORAVELMENTE ao prosseguimento do processo de loca¢ido de
imovel destinado ao funcionamento do Centro de Referéncia Especializado da
Assisténcia Social-CREAS, devendo ser observadas as formalidades legais e
atendido o interesse publico.

E o Parecer.

Maraba/Pa,em 21 de maio de 2021.
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