22 SEMAF

Secretaria Municipal de Administracéo e Financas

Oficio n® 275-A/2022 - SEMAF.

Augusto Corréa (PA), 21 de Dezembro de 2022.

Ao
SR. ORLANDINO ADRIANO DE SEIXAS ALVES
Secretario Municipal de Planejamento

ASSUNTO: Solicitacdo de Laudo de Imovel.

Senhor Secretério,

Ao cumprimenta-lo cordialmé,nte, solicito a V.S.2, o Laudo do Imovel
localizado na Travessa Anastacio de Brito, N° 275 - Bairro: Sdo Miguel - Augusto
Corréa/PA. Destinado ao funcionamento da Defensoria Piiblica Estadual, conforme
termo de cooperagao técnica com o Municipio de Augusto Corréa/PA.

Certo de que posso contar com a sua colaboragio, agradeco
antecipadamente, ao tempo que reitero protesto de elevada estima e consideraco.

Atenciosamente,
SECRETARIA MUNICIPAL DE LANE AMENTO, @/ " ‘é‘[ o ’; i
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E T QECRETD Y G200
TURISMO - SEPLADE RAFAEL RODRIGO SILVA DE ARAUJO
PROTOCO Lo Secretario Mun. de Administragio e Finangas
RECEBEMOSEM 2.0/ d2 /2020 |
HORA 12 :00

RESPONSAVEL _Cuerne. Voo

PREFEITURA MUNIChPAL DE AUGUSTO CORREA
Secretaria Municipal de Administragdo e Financas (SEMAF)
Praga Sdo Miguel n2 60 — Bairro Centro — Augusto Corréa/PA — 68610-000
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Oficio GS/SEPLADE N° 326-B/2022

Augusto Corréa (PA), 26 de dezembro de 2022.

Ao

Sr. RAFAEL ARAUJO
M.D. Secretario Municipal de Adm|n|stragao e Financas - SEMAF
Nesta

Senhor Secretario,

Ao cumprimenta-lo, sirvo-me do bresente para encaminhar o LAUDO DE
AVALIAGAO DE IMOVEL, conforme solicitado através do oficio N° 275-A/2022 — SEMAF,
tendo por finalidade a determinacdo de vailor de mercado para fins de aluguel, visando
atender o funcionamento dos sewigos/ﬁnaiidades abaixo relacionado, e devolugdo dos

documentos abaixo descritos.

e FUNCIONAMENTO DA DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO CONFORME TERMO
DE COOPERAGAO TECNICA ASSINADO COM O MUNICIPIO DE AUGUSTO
CORREA/PA.

- DOCUMENTOS ANEXOS - TERMO DE REFERENCIA, ESCRITURA PUBLICA DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL, (cépia), CNH Sr. ADEMAR RAIOL ALVES, (c6pia),
CONTA DE LUZ Sr. ADENAIAS LEVY, (cépia).

ERTADO DO PaRA )
Prefeitura Mun. de Augusto Corréa
Secretaria de Auniiy FiiiaiGas
SERWCO DE PROTOCOLO

Cordialmente, | Hgm;o £} ,ﬂ;/

Secretario Mur“ncnpal de Planejamento
Desenvolvimento Ecpnmco e Turismo

SEC. MUN. DE PLANEJAMENTO,
JESENV. ECONOMICO E TURISHO
NECRETQ N° 023/2077

Praga Sao Miguel, n2. 60 - CEP: 68.610-000- CNPJ: 04.873.600/0001-15 — Augusto Corréa/ Para
E-mail: conveniosaugustocorreapa@gmail.com — Tel. (91) 3121-1444 — Site: www.augustocorrea.pa.gov.br/
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ERACAO TECNICA ASSINADO
) 7

ENDERECO: TRAVESSA: ANASTL&CIO DE BRITO, N° 275.
BAIRRO: SANTA CRUZ |
MUNICIPIO: AUGUSTO CORRf«:Aj — PARA - CEP: 68.610-000
LOCADOR: ADEMAR RAIOL ALVES
PARA FUNCIONAMENTO DA DEFENSORIA PUBLICA DO
DESTINACAO: ESTADO CONFORME TERMO DE COOPERACAO
" | TECNICA ASSINADO COM O MUNICIPIO DE AUGUSTO
CORREA/PA 1
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01 - OBJETIVO

Este Laudo de Avaliagdo tem por ﬁn‘alidade a determinagdo do valor de mercado de
imoével para locag@o com base no mercado imobiliério da regido.

|

02 — IDENTIFICACAO E CARACTER‘ZACAO DO IMOVEL

Imével térreo em alvenaria medind‘p 9,20m (frente) x 10,15m (fundo), totalizando
uma area total construida de 93,38m?, com 101 hall, 01 sala de recepgdo, 01 suite, 01 sala, 01
banheiro social, 01 copa cozinha, 01 area de servigo e 01 garagem. Com piso e revestimento
em cerdmica e revestimento em reboco e pintura acrilica com emassamento. O imdvel
possui energia e agua, porém, com auséncia de blocos autonomos para iluminagdo de
emergéncia. ‘
. .|
03 - CARACTERIZACAO DA REGIAQ
\

01 — Localizado em area do setor administrativo, comercial e financeiro do municipio.

02 — Esta implantado em area de terreno plano.

03 - Infraestrutura urbana: servido pbr linha de dnibus proxima e abastecido por rede
de 4gua, luz, internet, celular, coleta de lixo e asfalto.

04 — Equipamento comunitirio ¢ de servigos a populagdo: dotado de seguranca,
educagio, satde, cultura, lazer, templos religiosos, bancos etc.

04 — ESPECIFICACAO DA AVALIAcAio

A NBR 14.635-2:2011, em seu item 9 — Especificagdo das avaliagdes, apresenta a
seguinte redagdo: g

“9.1.1 — A especificagio de uma avaliagdo esta relacionada tanto com o desempenho do
engenheiro de avaliagdes, como com o miercado e as informagdes que possam ser deles
extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de funcionamento desejado tem
por objetivo a determinagdo do empenho no trabalho avaliatério, mas ndo representa
garantia de alcance de grau elevados de f&damentagﬁo. Quanto ao grau de precisdo, este
depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso,
ndo ¢ passivel de fixagdo a priori.”’ |

05 — DATA DA VISITA: 22.12.2022 | % o
M

; e o
Augusto iCorréa -PA S
Dezembro/ 2022
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06 - METODOLOGIA
Sera tomado como base o valor médio executado pelo mercado no bairro de
localizagdo do imédvel alugado Tal valor foi encontrado por meio de levantamento junto a
mobilidrias e por pesqulsa de mercado.
O valor maximo serd determinado he acordo com o enquadramento do imdvel em
alguns fatores.

S3o eles:

1 - PADRAO CONSTRUTIVO

BAIXO 1,00 |
MEDIO 1,15 |
ALTO 1,40 |

2 - ESTADO DE CONSERVACAO

RUIM 0,75 |
MEDIO 0,90 |
BOM 1,15 |
OTIMO 1,40

3-LOCALIZACAO |

PERIFERIA 0,70
MEDIA 0,90
BOA 1,20
EXELENTE 1,50

07 -VALOR MEDIO DE MERCADO

Adotou-se o Método Comparatlvo ﬂlreto de Mercado para o calculo de VALOR
MEDIO LOCATICIO praticado na regido geoeconomlca proxima ao imdvel avaliado, cujos
calculos foram elaborados com base na metodologia d¢ TRATAMENTO DE FATORES,
neste tratamento, os atributos dos iméveis comparativos (exemplo: 4rea, padrio construtivo,
localizagao, etc.) sdo homogeneizados para representar a situagio do imovel paradigma
(referéncia de uma determinada regido).

|
Vam = RS 1.500,00
08 - FATOR DO IMOVEL AVALIADO |

PADRAO ESTADO DE LOCALIZACAO
CONSTRUTIVO CONSERVACAO
MEDIO .~ BOM BOA
1,15 1,15 1,20
| 04

Augusto%Corréa -PA %

Dezembro/ 2022 Ww%\m
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09 - VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO
Vm=Vmm x Pcx Ec x LOc

VM = Valor Maximo
Vmu = Valor Médio de Mercado i
Pc-Padrio Construtivo j
Ec -Estado de Conservagao ‘!
LOc -Localizagdo do Imovel ‘
V- 1.500,00 x 1,15 1,15 x 1,20

Va- R$ 2.380,50

|

10 - ENCERRAMENTO

] Secretaria Municipal de
Planejamento,

. Desenvolvimento Econdémico e
Turismo

i
O valor a ser contratado para o imovel objeto deste estudo deverd estar dentro do
intervalo entre 0 VALOR MEDIO DE MERCADO (item 07) e o VALOR MAXIMO
PARA O IMOVEL AVALIADO (item 09), conforme exposto abaixo:
|

[
R$ 1.500,00 < VALOR DO ALUGUEL < R$ 2.380,50
VALOR MEDIO DE MERCADO RS 1 .50¢.00

VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO R$ 2.380.50

|
Augusto Corréa — PA
Dezembro/ 2022
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ANEXO I RELATORIO FOTOGRAFICO

Foto 01: Vista principal. ‘

Foto 02: Sala de Recepgao.

Foto 03: Suite O1. ‘

Dezembro/ 2022
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Foto 04: Vista dos fundos com area de servigo e garagem.
\
11 - CONCLUSAO '

O imoével em analise esta 1mplantadb em terreno seco, bem arejado, localizado em
area de facil acesso. Contando com asfaltp na frente e no entorno da escola, com rede de
energia elétrica e coleta de lixo sdo pontos de valorizagdo do imovel.

A auséncia de blocos auténomos para iluminagdo de emergéncia ¢ um ponto de
desvalorizacao do referido imovel. :

Possuindo todas as caracteristicas acima citadas, e o prego de locacao dos imoveis no
entorno ser compativel com os praticados na cidade para prédios com caracteristicas
semelhantes, colocamos o referido prédio como apto para locagio da administragio publica.

Este LAUDO DE AVALIACAO PE IMOVEL ¢ composto por 07 (sete) folhas
impressas e numeradas, foi elaborado pelo Arquiteto e Urbanista que o subscreve.

" Augusto Corréa (PA), 26 de dezembro de 2022.

Raimundo Francisco Costa Filho

Arg. ¢ Urbanista CAU/PA A88705-6

Matricula N° 010016-1
| CS%&‘&W

%’*"W

Augusto torréa -PA
Dezembro/ 2022

 PREFEITURA MUNICIPAL DE | SEPLADE —




