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ESTADO DO PARA
PODER EXECUTIVO
PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DO XINGU
CNPJ/MF: 34.887.935/0001-53
SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA, VIAGAO E OBRAS.

Laudo de Avaliagio de imével situado & AV Manoel Felix de Farias n°82 - Bairro: Centro - Vitéria do Xingu

— Par4, para subsidiar o procedimento licitatério de locagdo do mesmo.

1.

PRELIMINARES:

As grandezas (areas e dimensdes) bem como a caracterizagéo do bem consideradas neste trabalho foram

obtidas das seguintes fontes:

3.

- Levantamento “in loco” para verificagéo das dimensdes.
- Registro Fotogréfico.
- Documento de Escritura Publica de Doagéo.

CARACTERISTICAS:

Terreno urbano edificado, situado & AV. Manoel Felix de Farias S/N Bairro: Centro - Vitéria do
Xingu — Par4, limitado pela direita com o S Roberto da Silva Almeida e pela esquerda com o Sr. Benedito
Corréa Maués e fundos com o Sr. Mario Cabral.

O terreno possui as seguintes dimensdes:
a) De acordo com o Cartério do Unico Oficio de Vitéria do Xingu-PA (Escritura Publica de Doagéo):

Frente; 9,00 m

Lateral Direita: 63,00 m
Lateral Esquerda: 63,00 m
Fundos: 9,00 m

Area do Terreno: 567,00 m?

b) De acordo com o Levantamento “in loco™
Frente: 9,00 m

Lateral Direita: 51,47 m

Lateral Esquerda: 51,60 m

Fundos: 9,00 m

Area do Terreno: 464,40 m?

Area Construida: 162,24 m?

Observagéo — para o célculo do valor do imével foram utilizadas as dimens&es do levantamento “in loco”.

Proprietarios:
- DOMENICA DALL’ACQUA

CRITERIOS DE AVALIACAO:
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Optou-se por utilizar a metodologia que tem como objetivo determinar o valor mercado do mesmo,
considerando terreno e benfeitorias. Para tanto, inicialmente foram realizadas pesquisas na regi@o visando a
obtengdo de elementos comparativos, similares ao imével avaliando que estejam & venda ou ja transacionados.
Esses elementos encontram-se devidamente caracterizados nas planilhas em anexo do presente trabalho.

Para a obtengéo do valor final do imével utilizou-se o Método Evolutivo (NBR 14653-2:2011 item 8.2.4)
que consiste na composigdo binomial terreno + benfeitorias, para o terreno foi utilizado o MCDM (Método
Comparativo De Mercado) e para as benfeitorias foi utilizado o método do custo de reedigéo.

A Homogeneizagéo, parametros e resultados, estdo nas planilhas em anexo.

A segunda metodologia teve por objetivo determinar o valor de mercado do conjunto (terreno e
benfeitorias), e, com isto calcular o fator de comercializagéo do imovel.

4. CALCULOS AVALIATORIOS:
4.1. Determinagao do Valor Mercado (Vm)
a) PARA O TERRENO

Vt = R$ 29.197,32 (Vinte e nove mil, cento e noventa e Sete Reais e trinta e dois centavos)

b) PARA A BENFEITORIA

Vb = R$ 253.668,56 (Duzentos e cinquenta e trés mil, seiscentos e sessenta e oito reais e cinquenta e
seis centavos)

¢) VALOR MERCADO DO IMOVEL (Vm)

Vm = (Vt +Vb) x Fc, onde Fc=1,00 por se tratar de estimativa do valor mercado
Vm = (29.197,32 + 253.668,56) x 1

Vm = R$ 253.865,88 (Duzentos e cinquenta e trés mil, oitocentos e sessenta e cinco reais e cinquenta e
seis centavos).

d) VALOR DO ALUGUEL MENSAL DO IMOVEL (Va)

Vixi ;
Va = 17 s onde .
i = Taxa de juros 12% a.a.
Vi w 253.8651,288x0,12 Va = 2.538.66

Valor do Aluguel: R$ 2.600,00 (em nimeros redondos)

Esta avaliagéo expressa uma taxa de remuneragéo que pode variar de 6% a 12% ao ano, sobre o valor de
reprodugéio do imével nas condigdes que ora se encontra. Assim outros fatores tais como, localizag&o, tipo do
imével e conjuntura de mercado também devem ser levados em consideragéo.
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5. OBSERVAGOES IMPORTANTES:

H& uma consideravel discrepancia entre as dimensdes do que efetivamente levantado e existente no
imével e no de Documento de Escritura Publica de Doacéo. Existem ainda duas benfeitorias, mas no Laudo aqui
apresentado consta somente a Avaliagéo da benfeitoria 01 (anexado no processo de licitagéo).

6. CONCLUSOES:

Diante das consideragdes e célculos ja expostos, o valor do aluguel mensal do imével, objeto do
presente trabalho, localizado no Municipio de Vitéria do Xingu (PA), nesta data, € de R$ 2.600,00 (Dois mil e
seiscentos reais) em numeros redondos.

Vitéria do Xingu/PA, 05 de fevereiro de 2021.

/{(w;o ZM@%\

Kassio Rene Gomes
Engenheiro Civil
CREA 150691974-0

Anexos:

1. Pesquisa/Tratamento Estatistico;
2. Documentagéo Fotogréfica,
3. Planta Baixa.
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Vitéria do Xingu - Para

f Planilha Orcamentéria: |

T Beneitoria 1: Area residénciall Salal banheiro sociall 3 suites! cozinhal escritoriol lavabol area de servigo. ||
Area Construida m? (Edificago): 162,24

Custos Unitarios Basicos Diversos (CUB):

SINDUSCON / PARA (Padrao Normal : R -1- Janeiro 2021) 1.725,57
BDI (30%) 517,67
Total Parcial 2.243 24
TOTAL FINAL: 2.243,24
Idade Aparente (anos): 12
Custo da Edificagdo (como Nova): 363.943,42
Depreciagio (Ross- Heidecke - estado €): 24,00% 110.274,86
Custo ja Depreciado: 253,668,56

It VALOR DO VEL |
Valor do terreno 29.197.32
V = (Vt + Vb) x FC** 282.865,88

** FC = 1,00 (Fator de Comercializagéo) per se tratar de estimativa do valor patrimonial e néo de mercado

R$ 253.865,88 (Duzentos e cinquenta e tres mil e oitocentos e sessenta e cinco reais e oitenta e oito centavos) “

Vitéria do Xingu / PA, 05 de fevereiro de 2021.

(7

Eng.° Civil Kassio René Gomes
CREA-PA 150691974-0

O presente laudo foi elaborado com base em normas técnicas e utilizando-se dados pesquisados nos meios de
comunicagdo. Os resultados obtidos podem servir de base para negociagdes imobiliarias, uma vez que refletem o mais
aproximado possivel os valores correntes de mercado.




RESP. TECNICO

PROJETO

LEVANTAMENTO PARA LOCAGAQ DE CASA

Escala: 1/250

FEV. 2021

ASSUNTO

PLANTA BAIXA

__uwovm_m,_..

DOMENICA DALL'ACQUA

A. TERRENO: 464,40 m?
A CONSTRU.: 162.24 m?

AV. MANOEL FELIX DE FARIAS, S/N, CENTRO - VITORIA DO XINGU / PA

"4
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RELATORIO FOTOGRAFICO

Rubrica

01. Relatério Fotogrdfico para Laudo de AvaliagGo de imovel situado na
Avenida Manoel Felix de Farias, N° $/N - Bairro: Centro - Vitéria do Xingu - Parg,

para subsidiar o procedimento de locagcdo do mesmo.

Foto 1.1 a 1.2 - Fachada.
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AV, Manoel Telix de Faras, s/m - Centro — CEP: 68.383-000 Vitoria do Xingu-PA
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DO XINGU

POR UMA NOVA VITORIA

CNPJ/MF: 34.887.935/0001-53 | SEINFRA
SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA, VIACAO E OBRAS: 4= - E_EEE..._

* Rubrica

3 defev.de 2021 09:23:01
2575578 2w

25255 52

Altitlide:-153m
Velocidade:0.8km/h

Av. Manoel Felix de Farias, s/n° - Centro — CEP: 68.383-000 Vitoria do Xingu-PA
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Foto 1.11 a 1.12 - Copa/Cozinha.
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Av. Manoel Felix de Farias, s/n° - Centro — CEP. 68.383-000 Vitoria do Xingu-PA.
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Fonte Eng.° Civil Kdssio Rene Gomes, fevereiro 2021.

Vitéria do Xingu/PA, 08 de fevereiro de 2021.

Eng.® Patrik Malta Viana
CREA-PA: 151954913-0
Fiscal da PMVX

Av. Manoel Falix de Farias, s/n° - Centro — CEP. 68.383-000 Vitoria do Xingu-PA
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