Republica Federativa do Brasil
Estado do Para
PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAITUBA
Secretaria Municipal de Saiude

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Area Requisitante

A presente demanda estd sendo requisitada pelo Fundo Municipal de Saiide dal
Prefeitura Municipal de Itaituba — PA, sob-responsabilidade da [lustrissima Secretaria

Municipal de Satde, a Sra. Horenice Cabral Moreira.

Tipo de objeto:

Bem ()
Servigo (X)

Locagio de Imavel (X)

Natureza do objeto:

Continuada (X)

Continuada com Monopélio ()
Continuada sem Monopélio ()

Nio Continuada ()

Vigéncia: 12 (doze) meses, prorrogaveis por 12 (doze) meses.
Objeto: “LOCACAO DE IMOVEL TIPO GALPAO, PARA FUNCIONAMENTO

DE  ALMOXARIFADO DE MATERIAL PERMANENTE DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE SAUDE DE ITAITUBA — PA.”
1. DESCRICAO DA NECESSIDADE
A presente demanda refere-s a locago de imovel do tpo lp,
devidamente estruturado e em conformidade com as exigéncias legais e técnicas
pertinentes, destinado a instala¢do e funcionamento do Almoxarifado de Materiall
Permanente da Secretaria Municipal de Satde de Itaituba, Estado do Para.

A presente contrata¢do justifica-se diante da auséncia de espago fisico
proprio e adequado nas dependéncias da Secretaria Municipal de Saude para of
correto armazenamento dos materiais permanentes sob sua responsabilidade.
Ressalta-se que muitos desses bens sdo de grande porte e exigem espago amplo)|
ventilado e devidamente estruturado, de modo a garantir sua integridade,
preservagdo e facil acesso para fins de controle, movimentagdo e distribui¢do.

A disponibilizagdo de um galpdo com tais caracteristicas é imprescindivel
para assegurar a adequada gestdo patrimonial da Secretaria Municipal de Saide,

promovendo a organizagdo fisica do acervo, a eficiéncia da logistica def

suprimentos e o suporte continuo as unidades e servigos de satide rr}mnicipais.
4
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A contratagdo visa atender a demanda premente da Secretaria Municipal

de Saide de Itaituba, no que tange a gestdo patrimonial eficiente, ao
aprimoramento da logistica interna e ao suporte essencial as atividades

operacionais das unidades de satide do municipio, refletindo diretamente na

melhoria dos servigos prestados a populagio.

2. ALINHAMENTO DA CONTRATACAO COM O PLANEJAMENTO
Demonstra¢do do alinhamento entre a contratagdo e o planejamento do

0rgdo ou entidade, identificando a previsdo no Plano Anual de Contratagdes ou, se
for o caso, justificando a auséncia de previsdo; (Art. 7°, inciso IX da IN 40/2020).
Essa previsdo da contratagdo no plano de contratagdes anual, sempre que elaborado,
de modo a indicar o seu alinhamento com o planejamento da Administragao; (inciso|
{Il do § 1° do art. 18 do PL 4253/2020).

Dito isto, de acordo com a aplicabilidade da Lei n° 14.133/2021, esta
Secretaria Municipal de Saude, quanto ao seu Plano de Contrata¢des Anual — PCA

2025, o mesmo ja foi publicado.

3. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO
Inicialmente informamos que a Secretaria Municipal de Saude de Italtuba—

PA, ndo possui um espago proprio que atenda as necessidades especificas
(declaragio anexo).

A presente contratagdo tem por objeto a LOCACAO DE IMOVEL TIPO|
GALPAO, PARA FUNCIONAMENTO DE ALMOXARIFADO DE MATERIAL|
PERMANENTE DA SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE DE ITAITUBA
PA, situado no perimetro urbano do municipio de Itaituba — Estado do Para,
destinado exclusivamente ao funcionamento do Almoxarifado de Material
[Permanente vinculado a estrutura organizacional da Secretaria Municipal de Saude.
O imovel a ser locado devera apresentar caracteristicas arquitetonicas e
estruturais compativeis com a natureza e complexidade das atividades a serem
desenvolvidas, atendendo integralmente aos principios da eficiéncia,
economicidade e funcionalidade administrativa. Devera dispor de amplo espago
fisico, com layout que favorega a organizagdo, catalogagio, armazenagem e
controle logistico dos bens permanentes, em consonincia com os padrdes

operacionais estabelecidos pelos normativos internos da administragdo publical

municipal. l,}/'
% i
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Exige-se, ainda, que o imdvel esteja devidamente regularizado quanto 3|

documentacdo legal e urbanistica, possua facil acesso vidrio, preferencialmente em|
localizagdo estratégica que otimize o fluxo de entrada e saida de materiais, e
apresente condi¢des sanitarias e de seguranga em conformidade com a legislagaol
vigente, incluindo, mas ndo se limitando, a existéncia de sistemas de prevencdo
contra incéndios, instalagdes elétricas em conformidade com as normas técnicas €|
cobertura fisica em estado plenamente conservado.
A locagdo ora requerida visa proporcionar suporte logistico imprescindivel
a execucdo das agdes e servigos publicos de saide, assegurando a guarda adequada
dos materiais permanentes que compdem o patrimonio da Secretaria, contribuindo
ara a continuidade e exceléncia na prestacdo dos servigos publicos a populagdol
Iiptaitubense.
O imoével a ser locado devera, obrigatoriamente, atender a um padrdo minimo de
qualidade estrutural, funcional ¢ ambiental, condizente com as exigéncias legais ¢
operacionais inerentes ao pleno exercicio das atividades de almoxarifado, no dmbito dal
Secretaria Municipal de Satde de Itaituba — PA.
Nesse sentido, impde-se que o bem imdvel apresente as seguintes condigdes
essenciais:
» Estrutura fisica sélida e em perfeito estado de conservagdo, livre de infiltra¢des,
rachaduras, umidade excessiva ou qualquer forma de deterioragio que comprometal
o a integridade dos materiais ali armazenados;
» Cobertura ¢ vedagdo adequadas, que garantam protegdo total contra intempéries|
(chuvas, ventos, poeira e incidéncia solar direta), assegurando o ambiente interno|
seco, arejado e climatizado de forma natural ou artificial, quando necessario;
» Piso resistente, nivelado e lavavel, compativel com a movimentagdo de cargas ¢
adequado ao trafego de equipamentos logisticos, como paleteiras e carrinhos de
transporte;
» Sistema elétrico em conformidade com as normas da ABNT e demais legislagdes
pertinentes, com quadro de distribui¢do atualizado, instalacdes aterradas ¢
iluminagdo suficiente em todos os ambientes, especialmente nas dreas def
estocagem;
» Ventilagdo natural €/ou artificial eficaz, de forma a garantir a circulagdo adequadaj
do ar, prevenindo a deterioragio dos materiais armazenados e promovendo

condigdes salubres de trabalho;

» Ambientes compartimentados ou adaptaveis a sctori%a%?? interna, permitindo aj
L
h =g
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organizagdo por tipologia de material, conforme boas praticas de gestido d

almoxarifado e controle patrimonial;

» Acessibilidade plena, com acessos facilitados para carga e descarga de bens,
inclusive com portdes e portas de dimensdes compativeis com a entrada de veiculos
utilitarios e caminhdes de pequeno porte;

» Sistema basico de seguranga patrimonial, incluindo portas e janelas com
travamento reforgado, podendo, inclusive, dispor de infraestrutura para futura
instala¢do de cdmeras ou alarmes;

» Regularidade documental e legal, com apresentagdo de comprovante dg
propriedade, certiddes negativas, inscri¢do imobiliaria, planta do imdvel ¢ alvard
de funcionamento expedido pelos orgdos competentes, conforme a legislagdo
vigente:

» Localizagdo estratégica, preferencialmente em area urbana de facil acesso, que

otimize a logistica de distribui¢@o e recolhimento de materiais, contribuindo para a

eficiéncia das operagdes da Secretaria.

4. ESTIMATIVA DE QU ANTIDADE i
A presente estimativa de quantidade tem por fundamento a necessndade

fpremente da Secretaria Municipal de Satde de Itaituba — PA em dispor de um|
espaco fisico adequado para o armazenamento de seus materiais permanentes, o que|
motivou a locacdo de imével do tipo galpio, pelo periodo inicial de 12 (doze)
meses, com possibilidade de prorrogagdo, nos termos da legislagdo vigente.

ﬂ Considerando a natureza continua e essencial das atividades|
desempenhadas pela Secretaria, bem como o constante recebimento e
movimentagdo de materiais permanentes — muitos dos quais sdo volumosos ¢
exigem condigdes especificas de acondicionamento e seguran¢a — faz-se
indispensavel a contratagdo por periodo anual, garantindo a regularidade,
previsibilidade e estabilidade nas operagdes logisticas e patrimoniais do orgéo.

A vigéncia de 12 meses se mostra adequada a realidade administrativa,
orcamentaria e operacional da Secretaria, permitindo planejamento eficiente e
continuo do uso do espago, ao passo que a possibilidade de prorrogagdo contratual
assegura flexibilidade a Administragdo Publica, conforme a persisténcia da
demanda e a conveniéncia do interesse publico.
Destaca-se que tal estimativa foi definida com base na analise da demandal

atual, na auséncia de imovel proprio com estrutura compativel e pa necessidade de|

garantir, de forma ininterrupta, a adequada guarda e ool ‘ a¢do dos bens|
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permanentes, essenciais ao suporte das unidades de saide e a manutengdo da)
qualidade dos servigos prestados a populagdo. Abaixo planilha contendo A

Descriciio do objeto, e quantitativo de més por dotacio.

Dotagao Orgamentaria

LOCACAO DE IMOVEL TIPO

GALPAO, PARA
FUNCIONAMENTO DE
ALMOXARIFADO DE | MES 12

01 MATERIAL PERMANENTE DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE
SAUDE DE ITAITUBA — PA.

GARANTIA DO CALCAO DO
02 IMOVEL POR UM MES. MES oA

Classifica¢do Funcional
Programatica:

1011101221004.2.071 - Manutengdo da Secretaria Municipal de Salde
FINALIDADE: Outros Servigos de Terceiros. Pessoa Fisica - 3.3.90.36.00
FONTE DE RECURSO: 15001002 - Receita de Imposto e Transf. — Saude

~ 5, LEVANTAMENTO DE MERCADO s
O imovel referido foi avaliado por um corretor de iméveis (parecen

técnico de avaliacdo de imével para locacio em anexo), tendo o valor de parar
locagio mensal no montante de até RS 7.000,00 (Sete Mil Reais), valor este aceito
pelo proprietario do mesmo. Além disso, serd exigido do locatério do locatario o
[pagamento de cauciio no valor de RS 7.000,00(sete mil reias), a titulo de garantia
contratual, conforme previsto na lei do inquilino(Lei n® 8.245/91)
CONSIDERANDO o exposto acima, a Administragdo entende, que o
&im()vel possui condigdes para atendimento as necessidades da SECRETARIA
MUNICIPAL DE SAUDE de Itaituba-PA, com a ressalva de que a finalidade

precipua da Administragdo ¢ o atendimento da necessidade da populag
1 /]
|/
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6. ESTIM_ATIVAS DO PRECO DA CONTRATAGAO
Valor total Estimado de RS 91.000,00 (Noventa e Um Mil Reais), apurado

para este processo, mediante resultado da avaliacdo do imoével realizado pelo)

Corretor de Imovel e proposta assinada pela proprietaria do imovel.

VEL
TIPO GALPAO, PARA
FUNCIONAMENTO DE
ALMOXARIFADO DE
01 | MATERIAL PERMANENTE MES 12 R$
DA SECRETARIA 7.000,00
MUNICIPAL DE SAUDE
DE ITAITUBA — PA.

GARANTIA DO CALGCAO

02 DO IMOVEL POR UM MES 01 7 0‘;3 00 R$ 7.000,00
MES. R

R$ 84.000,00

VALOR TOTAL ESTIMADO .....ocvissscssssssussiiiuanisissiscssiqyisssisissis R$ 91.000,00

7.DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO
A solugdo ora proposta consiste na locagio de imével do tlpo galpio,

com infraestrutura fisica compativel as exigéncias técnicas, operacionais e
normativas, destinado a sediar o Almoxarifado de Material Permanente da
Secretaria Municipal de Saide de Itaituba — PA.

A medida visa suprir uma lacuna estrutural atualmente enfrentada pela
Administragdo Publica Municipal, uma vez que a Secretaria de Satde nio dispde
de espago proprio adequado para o armazenamento seguro, organizado e eficiente]
de seu acervo patrimonial permanente. Ressalta-se que muitos desses materiais sio|
de grande porte e requerem condigdes especificas de acondicionamento,
ventilagdo, seguranga e acessibilidade.

A implementagdo desta solugdo permitird & Secretaria a adogdo de]
praticas modernas de gestdo logistica e patrimonial, favorecendo o controle|

rigoroso dos bens publicos, a preservagdo de seu estado de conservagdo e a

diversas unidades de saude.

otimizagdo dos processos de recebimento, estocagem e distribui¢io deimateriais as|
J
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A locagdo de um galpdo com as caracteristicas apropriadas representa,

[portanto, uma agdo estratégica de suporte a infraestrutura da saiide municipal,
promovendo ganhos substanciais em eficiéncia administrativa, racionaliza¢do de
recursos e melhoria da qualidade dos servigos publicos prestados a populagio de
[taituba.

No caso em questdo, resta configurada a hipotese de utilizagdo dal
contratagdo direta por inexigibilidade de licita¢do, nos termos do artigo 74, V ¢
paragrafo 5° da Lei n° 14.133/2021, tendo em vista que o imodvel atende as
necessidades de estrutura e localizagdo.

A locagdo de imovel tipo galpdo, para funcionamento de almoxarifado
de material permanente da Secretaria Municipal de Saude, a ser realizada por
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO, utilizando-se o critério de singularidade|
do imével a ser locado pela Secretaria Municipal de Saude, evidenciando vantagem
| para ela.

O Imével definido atende todas as exigéncias da Secretaria Municipal dej
Satde, o mesma ¢é localizada na AVENIDA FRANCISCO DE SOUSA CIRINO,
S/N, BAIRRO JARDIM DAS ARARAS, ITAITUBA-PA, COM UMA AREA

TOTAL DE 1.248M* (UM MIL DUZENTOS E QUARENTA E OITO|
METROS QUADRADOS), com a seguinte descrigdo: 48,0m(quarenta e Oito
metros) de frente e 26,0m (Vinte e Seis metros) de fundos, limitando-se pela frente]
com a Avenida Antonio de Sousa Cirino, pelo lado direito com o lote n® 463, pelo
lado esquerdo com o lote n° 469 e pelos fundos com os lotes, n® 474, n® 475, n9
476 e n° 477, todos do loteamento Jardim das Araras com edificagdo, paredes de|
alvenaria, pintura, cobertura de telhas de zinco e banheiros internos. Dada aj
localizagdo central e estrutura fisica com dimensdes capazes de atender aos
interesses da Administragdo.

Sobre o assunto Margal Justen Filho, que ressalta: As caracteristicas do
imovel (tais como localizagdo, dimensdo, edificagdo, destinagdo etc.) sido
relevantes, de modo que Administragdo ndo tem outra escolha. Quando aj
Administragdo necessita de imovel para destinagio peculiar ou com localizacio

determinada, ndo se torna possivel a competigio entre os partjculares.
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8. JUSTIF[CATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO "
Tendo em vista a natureza continua da demanda e o pleno atendimento dz

necessidade em apreco, optou-se pela adog¢io do parcelamento, uma vez que a locagio
do imével transcorre em base mensal, 0 que, por conseguinte, coaduna-se com o
principios da razoabilidade e da celeridade processual.

Outrossim, cumpre destacar que a contratagdo em tela sera efetivada por
intermédio do instrumento da inexigibilidade de licitagdo, nos moldes da legislagdo vigente)
notadamente em virtude da inviabilidade de competi¢do, o que, além de conferir celeridade]
aos trdmites administrativos, revela-se medida de indiscutivel economicidade para a
Administragio Publica.

Destarte, a luz do principio da eficiéncia e considerando a especificidade dos
servigos a serem prestados, conclui-se que a solugdo mais adequada, eficaz e vantajosa parg

o atendimento da necessidade ora posta consiste na contratagdo direta, por inexigibilidade de

licitagdo, conforme delineado.

9 CONT RATACﬁES CORRELATAS OU INT ERDEPENBENTES

Ressalte =S¢ que embora a presente contrata(;ao trate espec1ﬁcamente da

ocag¢io de imovel do tipo galpio, destinado ao almoxarifado de materiall
I:)ermanente da Secretaria Municipal de Saiide do Municipio de Itaituba — PA|
observa-se que nio ha contratagdes diretamente interdependentes ou vinculadas
o e forma obrigatéria a esta demanda. Todavia, poderdo existir contratacdes|

Eorrelatas, de natureza acesséria ou complementar, tais como servigos de
vigilancia patrimonial, limpeza e manutengdo predial, bem como aquisi¢io de
mobilirio e equipamentos necessarios a adequada instalagdo e operacionalizacdo do
almoxarifado.
Tais eventuais contratagdes, no entanto, nio possuem cariter vinculativo
a presente locagio, tampouco condicionam sua efetivagdo, tratando-se de agdes
Edministrativas que podem ser conduzidas de forma auténoma, nos limites das

| competéncias regimentais e orcamentarias da pasta demandante.

Dessa forma, conclui-se que a presente contratacio é autbnoma em sua

éncia, ndo estando subordinada ou dependente de outras contratagdes para sua

. Jefetivagdo, embora possa vir a coexistir, de maneira harménica e complementar, com|

medidas administrativas voltadas ao pleno funcionamz? do almoxarifadol
I/ 1/

unicipal.
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10.RESULTADOS PRETENDIDOS L
A presente contratagdo, que tem por objeto a locac¢iio de imovel do tipo

galpdo, visa atender a uma necessidade premente da Secretaria Municipal de|
Saude de Itaituba — PA, qual seja, a de dispor de espago fisico adequado, amplo|
e estrategicamente localizado, destinado ao funcionamento do almoxarifado de|
material permanente.

Entre os beneficios almejados, destaca-se, primordialmente, a|
organizacio e centralizacio do acervo patrimonial da Secretaria, permitindo|
um controle mais eficaz, seguro e racional dos bens permanentes, 0 que, por]
conseguinte, contribui para o aprimoramento da logistica de distribuigdo, reposi¢do
e armazenamento dos materiais vinculados as atividades da saude publica
municipal.

Outrossim, a contratagdo proporciona melhoria na gestio patrimonial,

promovendo eficiéncia administrativa, bem como otimiza¢io de recursos|
publicos, ao passo que evita a dispersdo de materiais em espagos improvisados oul
inadequados, mitigando riscos de extravio, deteriora¢io ou uso indevido dos bens|
publicos.

Destaca-se, ainda, que a ado¢do de um imével com caracteristicas
estruturais compativeis com a natureza do uso pretendido assegura condigdes
ambientais apropriadas, contribuindo para a conservagio dos materiais|
” armazenados, além de proporcionar maior seguranga patrimonial e operacional,
refletindo diretamente na qualidade dos servigos prestados a populagio.

Dessa forma, a presente locagdo representa uma agdo estratégica e
imprescindivel para o fortalecimento da infraestrutura logistica da saude
municipal, em consonédncia com os principios da eficiéncia, economicidade e

continuidade dos servigos publicos essenciais.

11. IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS DE MITIGACAO _

A locagdo de um galpao pela Secretaria Municipal de Saude de Itaituba~
PA tem como objetivo suprir a necessidade de um espago fisico adequado, amploj
e estrategicamente localizado para o funcionamento do almoxarifado de material
permanente.

Por se tratar de uma atividade administrativa e de armazenamento, os

impactos ambientais sdo minimos. Ainda assim, serdo adotadWedidas de]
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mitigagdo, como:

Gerenciamento adequado de residuos; Uso racional de dgua e energia;
Agoes de conscientizagdo ambiental; Preservacdo das condigdes do entorno do
imovel.

A iniciativa alia funcionalidade as boas préaticas de sustentabilidade,

respeitando a legislagdo ambiental vigente.

12. PROVIDENCIAS PENDENTES

A locagido de m()vel do tipo galpdo insre-se no ambito das agdes
~ prioritarias da Secretaria Municipal de Satde de Itaituba — PA, visando atender
a uma demanda premente por infraestrutura fisica condizente com as necessidades
operacionais da gestdo publica. O referido imovel devera ser adequado, de
dimensoes amplas e localizado de forma estratégica, de modo a permitir a instalagio
e 0 pleno funcionamento do almoxarifado de material permanente.

Neste contexto, permanecem pendentes as providéncias necessarias 3
formalizagdo contratual do imével selecionado, a adequagdo do espago conforme as
lexigéncias técnicas e sanitarias pertinentes, bem como a viabilizagdo logistica ¢
administrativa da transferéncia e organizagdo dos materiais a serem armazenados.

A adogdo dessas medidas ¢ imprescindivel para assegurar a eficiéncia, a
seguranga e a integridade da gestdo patrimonial da Secretaria, em consonancia com
e 0s principios da legalidade, eficiéncia e economicidade que regem a administragdo

publica.

13. VIABILIDADE DA CONTRATACAO/ CONCLUSAO

Apos riteriosa analise dos elementos técnicos, legais, socioecondmicos ¢
ambientais que envolvem a presente demanda, conclui-se pela plena viabilidade
da contratagiio referente a locacdio de imével do tipo galpio, destinado ao
uncionamento do almoxarifado de material permanente da Secretaria
[I‘VJunicipal de Satide do Municipio de Itaituba — PA.

A medida em apreco revela-se ndo apenas necessdria, mas também
Iestrategicamente adequada, tendo em vista a imprescindibilidade de um espago|

fisico apropriado, dotado de infraestrutura compativel com a finalidade de

armazenamento, conservagdo e gestdo dos bens permanent%inculados as

atividades da satde ptblica municipal.

=
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A contratagdo, a ser realizada por meio de inexigibilidade de licitacio,

encontra-se amparada na legislagdo vigente e devidamente justificada nos autos doj
processo, atendendo aos principios da legalidade, impessoalidade, moralidade,
[publicidade e eficiéncia, além de representar solugdo vantajosa sob os aspectos|
econdmico, logistico e funcional.
Outrossim, por tratar-se da locagdo de imovel ja edificado, com estrutura)
previamente consolidada, a iniciativa apresenta-se como ambientalmentel
responsavel, evitando impactos negativos ao meio ambiente e promovendo o uso|
racional de edificagdes ja existentes no tecido urbano do Municipio.
Dessa forma, recomenda-se o prosseguimento do procedimento de)
contratagdo direta, mediante inexigibilidade, com a formalizagdo das etapas|
subsequentes, a fim de assegurar a célere e eficiente implantagdo do almoxarifado,
instrumento essencial ao aprimoramento da logistica patrimonial da Secretaria)
Municipal de Saude, contribuindo, em (ltima instancia, para a melhoria dos servigos

publicos prestados a populagdo itaitubense.

Republica Federativa do Brasil

| Itaituba,PA, 02, de setembro de 2025.
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