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SOLICITANTE DA AVALIACAO: FRANCISCO EDINALDO QUEIROZ DE OLIVEIRA -

PREFEITO MUNICIPAL
DO ORIETO
Imovel: Terreno em Area Urbana.
Rua Sem Denominagdo, S/N°., Bairro Sdo Jodo - Augusto Corréa —
Enderego: PA, coordenada -1°.03390-46°.63573, 1°.03396-46°.63626, 1°.03462-
46° 63564 e 1°.03465-46° 63617
Bairro: Bairro Sdo Jodo.
Municipio: Augusto Corréa — PA
o Maria da Conceigéo Fernades Borges e Herminio Ferreira Brito de
Proprietarios: Oliveira
. DECLARAGAO DE POSSE - CARTORIO RABELO OFICIO
Documentagio: .
UNICO
CARACTERISTICAS GERAIS
77,20m(frente) x 60,00m lado direito com 80,00m(fundos) x 60m
Terreno
lado esquerdo.
Area total 4.716,00 m?
AVALIACAO
METODOLOGIA UTILIZADA

Parametro alcangado pela comercializagio de lotes, conforme ao avaliado, onde foram vendidos
80%. Devido ao municipio néo possuir um cadastro de valores que permita a aplicag¢do da
formula.

MCDDM : Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, para o valor do terreno.
GRAU DE FUNDAMENTACAO: 1

GRAU DE PRECISAO: 1I

Dentro de determinados limites estabelecidos pela NBR 14653-2 da ABNT.
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VALOR DE MERCADO

VALOR DE MERCADO R$ 90.000,00 (noventa mil reais).
VALOR MINIMO (-15%) R$ 76.500,00 (setenta e seis mil e quinhentos reais).
VALOR MAXIMO (+15%) R$ 103.500,00(cento e trés mil e quinhentos reais).

INFORMACOES RELEVANTES

O IMOVEL APRESENTA média liquidez e atualmente encontra-se desocupado.

01. INTERESSADO Prefeitura Municipal de Augusto Corréa-Pa.

02. PROPRIETARIO: Maria da Conceigdo Fernades Borges ¢ Herminio Ferreira Brito
de Oliveira

03. OBJETIVO DA AVALIACAO:

(x) Determinagdo do valor de mercado. () Valor em risco () Custo de reedi¢do

04. FINALIDADE:

() ALl-alienagdo ( ) DPG-dagdoem  pagamento ( )PER-permuta
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05 - ENDERECO COMPLETO:

Rua Sem Denominagdo, S/N°., Bairro Sdo Jodo - Augusto Corréa — PA, coordenada -1°.03390-
46°.63573, 1°.03396-46°. 63626 1°.03462-46°.63564 ¢ 1°.03465-46°.63617.

06 — DOCUMENTACAO DO IMOVEL: DECLARACAO DE POSSE - CARTORIO
RABELO OFiCIO UNICO

07 — VISTORTA

7.1-

Data da vistoria: 04.11.2021

7.2- Dados do imédvel:

A=4.716,00 m?

caracteristicas

( ) retanguiar
() trapezoidal
( x) irregular

) quadrada

Dimensdes(m)

| -frente: /7,20 m
-laterais: 60,00 m
-fundos: 80,00 m

() acidentado sem regularizagdo topografica
( Yacidentadn cam rpgnlarivqr;an fnpngréﬁr‘a

) sujeito a inundagio

{ v\n3n cnisitn a innindanin
- Ol brierisetinirdirl Moot s dtvemad e Sttt Y

(x) declive () acentuado ( x ) suave
() aclive () acentuado () suave
() plano

Caracteristica p/
fundagio:

/N n t A e
\ ) tuawaiiar Uigaituvy

() arenoso com agua
() argiloso com agua

\’ ) alsl':UbU INIEEE é;_:,ua
(x ) arenoso sem agua
() rochoso

Posigdo do
logradouro:

-~
4
N
)§
0.
©
2
2
2

Delimitagdo:

( x ) nenhum () cerca de arame
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ocupagio:

(x ) desocupado
(jucupado peio
proprietario

(' ocado/arrendado
(' )cedido/comodato
( )invadido

Prazo restante: Pagamento em dia: ( )sim ( )nfo

Prazo restante:

Tnfnrmm‘npe nnmnlpmpnfarpc (fmq comn dadne eanflitantec em rplar‘an aq areac de rpmcfrn e

real): (atender ao disposto no 1tem 7.2 da NBR 14.653-1).
Conforme as orientagdes do item supra citado, documentagdo fornecida pelo interessado é

suficiente.

Sendo assim, para efeito de calculo, esta sendo considerado a area do terreno documentada e
confirmada “in loco”.

7.3- Microrregiio do avaliando

- usos predominantes: (_Jindustrial | (x)unifamiliar | (_)multifamiliar | ( )comercial
- nadrin conct Predominanta: (v Wwonnlar 10 Yhaiva { Imédin { Nalto
-aCcesso: ( )dificil ( )razoavel ( x )bom (' )étimo

- facilidade de estacionamento: | ( )nenhuma | ( )pouca ( x ) razoavel ( )grande

- valorizac@o imobilidria: (' ruim ( ) razoavel ( x)boa ( )otima

-Localizagio:

() no polo principal, em logradouro principal (considerando p/ comércio/escritorio).

() no polo, em logradouro secundério (considerando p/ comércio/escritorio).

(x) no polo, em logradouro principal.

() 10 poio secundario, em iogradouro secundario.

() regido mista ou de transi¢do de uso.

Escala da localizagdo()1; ()2; ()3; ()4; ()5; (06; ()7; (x)8; ()9; ()10.

Observagio: Para defini¢do da escala de localizacdio, observar que o
patamar 10 deve ser atribuido 2 melhor localizacio na cidade/bairro e o
patamar i a pior iocaiiza¢ao.
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-infraestrutura, servicos e equipamentos comunitérios da microrregiio:

( x ) comércio () transporte coletivo () ensino fundamental ( x ) arborizagio

( )bancos () hospitais () ensino superior ( x) lazer e recreagiio
/ \ mrrmara Avran Ana [/ bid \ Ancriivanan sk £1 N PPN N nnvvaiAa [\ wnnteA

\ / UM‘JV‘ALAVA WALALU W \ / u\lbu w‘ly“ l.l“u LW \ j WAFLANAN D \ } LLAaNv VAV

() égua potavel () esgoto sanitario ( x)energia ( x ) telefonia

( x)coletadelixo () pavimentagdo ( x) terra batida () agua pluvial

T fnssnn n n B ~nmcnnsnl mcnn mandn s s
THUMVLLLGYULS VUL ICIICTIVGI OO |

07.4- Diagnéstico de mercado de avaliando

-desempenho de mercado: () recessivo (x ) normal () aquecido

- nimero de ofertas: () baixo ( x) médio ()alto

- liquidez: ( ) baixa ( x) média ()alta
-absorgdo pelo mercado: () sem perspectivas () dificil ( x ) demorada

- indice fiscal ou outro pardmetro para cobranga de tributos: nio contempla
- informagdes complementares:

08 - METODOLOGIA (S) EMPREGADA (S):

()-MCDDM - Meétodo Comparativo Direto de Dados de Mercado
()~ DCRD - Dlreto Comparatlvo de Custo de Reprodugio de Benfeitorias com
laLUl UC uuuluuauLayau

(x) — STDN - Sem Tratamento Definido em Norma.

09 - TRATAMENTO DE DADOS:

£\ Tadasla Tua£a e I .S . P
L uabuuou\.«ua LLCICicias — uuuusd U5 Gl Gaaos uuuauuuo

() Estatisticas Descritiva — niimeros de dados utilizados.
( x ) Numero de Dados Insuficientes para Tratamento — namero de dados coletados.
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10 - GRAU DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO

Fundamentagio: (x) Graul ( )Graull () Graulll
Preciséo: ( )Graul (x)Grau Il () GraullI

(Anexar, para cada metodologia utilizada, as tabelas da NBR 14.653-2 correspondentes,
acrescentandn coluna rpforpntp A nontuncio aleancada r'nnfnrmp anoyn)

I Justificativa:

11 - CONCLUSAO:

TV rnwidn An Ancvennnda A demnhernal mvan miderada A Mawara D ~nh ~ -~

AL LULIWY UV VI\}JUJLU, v lllAUVV.l wiix “}JLVYU, JAL““MV Vlll 4 xu&uatu NVLANVAT L Ly, ovnu “V uuuuv eV

estado que se encontra, tendo como referéncia a presente data, observando o arredondamento de
+ ou — 1% previsto na norma.

Ne Mercada (média): I RK QN NND N0 (noventa mil reaic)

VALOR MINIMO (-15%) R$ 76.500,00 (setenta e seis mil e quinhentos reais).

VALOR MAXIMO (+15%) | R$ 103.500,00(cento e trés mil e quinhentos reais).

12 - OBSERVACOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES (pressuposto. Ressalvas e
~ fatores limitantes)

13. ENCEKRAMEN 1O
Periodo da pesquisa: 09/11/2021 a 11/11/2021.
Local e data do Laudo: Augusto Corréa- PA, 11 de novembro de 2021.

Tﬂf‘ DQ(‘"\ # D')‘lml‘ﬂflf\ pf‘ﬁﬂl“(‘(‘l\ r‘!\(‘f" ‘-—“1]1’\(\ .AA"C.‘I‘.*Q!C e LTrb?.zliSt?. - C.I\.LT./PAA. ‘AA88705..6
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14 — ANEXOS:

1. Croquis de localizagdo do im6vel avaliando;
2. Relatorio fotografico do imével avaliando;

3. Memoria de calculo e tabela de especificagdo de avaliagdo quanto a fundamentagéo e

preciséo.

Assinado de
MUNICIPIO  forma digital
DE AUGUSTO por MUNICIPIO
CORREA:0487 DE AUGUSTO
3600000115 CORREA:04873
600000115

Augusto Corréa (PA), 11 de novembro de 2021.

( %Fﬁnmsco E!osta Filho ; &&
Qﬁ

Arq. e Urbanista CAU/PA A88705-6
Matricula N° 010016-1
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