VENDA - ALUGUEL - AVALIACAO
ROBERTO PEREIRA DA SILVA
h CNAI -13.444
CRECI - 4.190 122 REGIAO PA/AP
FONES: (94) 99154-4455 / 98808-0105
REDENGAO - PARA
Rua: 2 N° 144, Setor: Vila Amorim E-mail: robertoimoveis4180@gmail.com

PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA DE IMOVEL

Proprietario: JOAO BATISTA SOARES DINIZ.
CPF/MF: 093.950.592-49.
Endereco: Fazenda Rio Bonito - Regido Araguaxim, Municipio de Bannach, Estado do Para.
Cidade: Bannach — PA.
Objeto: Imovel Urbano — Matricula n® 3.921.
Técnico Responsavel: Roberto Pereira da Silva.
CNAI - 13.444

Interessado: SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO.
Cidade: Redengao - Para.

Secretario: Wanderly Moreira.

Data: 28/04/2022.
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LAUDO DE AVALIACAO

Proprietario: JOAO BATISTA SOARES DINIZ.

CPF/MF: 093.950.592-49.
Endereco: Fazenda Rio Bonito - Regido Araguaxim, Municipio de Bannach, Estado do Para.
Cidade: Bannach — PA.
Objeto: Imdvel Urbano — Matricula n® 3.921.
Data: 28/04/2022.
Técnico Responsavel: Roberto Pereira da Silva.

CNAI - 13.444

Interessado: SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO.
Cidade: Redengdo - Para.
Secretario: Wanderly Moreira.

E OITO REAIS).

Rua 2, n° 144 — Vila Amorim — Redengao — PA
Fones (94) 99154-4455 — 98808-0105 — robertoimoveis4190@gmail.com
CNAI 13444 — CRECI 4190 122 REGIAO PA/AP.
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INTRODUCAOQ:

Atendendo solicitagdo verbal de parte interessada, SECRETARIA MUNICIPAL DE
EDUCACAO, deste Municipio e comarca de Redengio Estado do Para, efetuamos vistoria in-ldco, com
o objetivo de determinar o valor LOCATORIO do imével, descrito a seguir.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL:
Imagem da frente e da lateral do 1movel objeto da avalla(;ao

Rua 2, n° 144 - Vila Amorim — Redencgao — PA
Fones (94) 99154-4455 — 98808-0105 — robertoimoveis4190@gmail.com -
CNAI 13444 — CRECI 4190 122 REGIAO PA/AP.




,w *5\

s

C-‘/ TAQv

'/Aoeemo
| DESCRICAO DO IMOVEL:

UM TERRENO URBANO COM CONSTRUCAO: Constituido pelo lote nimero onze (11), da
quadra nimero quarenta e oito (48), do Nucleo Urbano de Redengdo, perimetro urbano desta cidade,
distrito, municipio € comarca, com a area de quatrocentos e cinquenta metros quadrados (450,00m?),
medindo quinze metros (15,00m) de frente para a Rua do Dezoito (18), igual dimensd@o nos fundos, por
trinta metros (30,00m) de cada lado da frente aos fundos, dividindo-se pelo lado direito com a Rua
Ademar Guimardées, pelo lado esquerdo com o lote nimero doze (12) e pelos fundos com o lote numero
dez (10). Imdvel registrado no cartério de registro de imoveis desta comarca sob a matricula de nimero
3.921.

BENFEITORIAS DE CONSTRUCAO E DESCRICAO:

Foi constatado na vistoria in-loco que sobre o imével/terreno da presente AVALIACAO
promoveu-se a construgdo de um prédio comercial, medindo aproximadamente trezentos e quinze metros
quadrados (315,00m?) de area construida coberta, com as seguintes descrigdes: 1° Piso: Quatro (04) salas,
dois (02) banheiros, garagem, lavanderia e espago aberto com escada externa de acesso para o segundo
piso. 2° Piso: Duas (02) salas ampla e dois (02) banheiros.

O imdvel apresenta o sistema hidraulico e elétrico em perfeito funcionamento.

VISTORIA:

A vistoria in-loco, foi realizada no dia 27/04/2022 as 10:10 horéario de Brasilia.
METODO AVALIATORIO:

A metodologia basica foi aplicada através do conhecimento do corretor e avaliador de valor
mercadologico de imoveis nesta cidade e regido.
CONSIDERACOES:

Devido o tamanho da construgdo, sua excelente localizagdo, pois, encontra-se no centro da cidade,
frente para uma via pavimentada, local de facil acesso apenas 60 metros da Avenida Brasil (Avenida de
grande influéncia comercial), proximo a hospital, escola, supermercado e outros varios tipos de comercio,
conta com infraestrutura urbana de rede de internet, rede de agua, rede de energia elétrica de alta tensio,
coleta de lixo por parte do municipio e esta cercado essencialmente de imdveis comerciais.
CONCLUSAO DO PARECER TECNICO - VALOR LOCATICIO:

Hoje, o valor locaticio no mercado de Redengdo do imdvel objeto em estudo e pelas caracteristicas
apresentadas corresponde a RS 4.848,00 (QUATRO MIL OITOCENTOS E QUARENTA E OITO REAIS)
mensais, pela sua excelente localizac@o e pelas melhorias realizadas nas vias adjacentes, assim como a
valorizag@o de imoveis no mercado imobiliario de Redengéo.

ENCERRAMENTO:

O corpo deste laudo é composto por 09 paginas com suas descri¢des e anexos, todas de um so

lado e rubricadas pelo Perito Avaliador que subscreve esta ultima.

Q Redencao Para 28 de abril de 2022.

w{/&ﬁv@ 1eZe'2~ 4 O u//x N° 022190

Roberto Pereira da Silva
Técnico Responsavel
CNAI 13.444
CRECI - 4.190 12* REGIAO PA/AP

Rua 2, n° 144 - Vila Amorim - Redengio — PA
Fones (94) 99154-4455 — 98808-0105 — robertoimoveis4190@gmail.com
CNAI 13444 — CRECI 4190 12> REGIAO PA/AP.
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ANEXOS.

Anexo — 01 — Declaragdo de Avaliagdo Mercadoldgica.

Anexo — 02 — Copia da certiddo de registro do imovel — Matricula n® 3.921.
Anexo — 03 — Copia do Mapa, da quadra e lote do imdvel.

Anexo — 04 — Carteira de Identidade Profissional do Perito Avaliador.

Anexo — 05 — Certificados de Registro de Perito Avaliador Judicial e Avaliador Imobiliario.

Rua 2, n° 144 — Vila Amorim — Redengao — PA
Fones (94) 99154-4455 — 98808-0105 — robertoimoveis4190@gmail.com
CNAI 13444 — CRECI 4190 12 REGIAO PA/AP.
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COFECI
_ 122 Regiao - Para )
DECLARACAO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Imoveis: Roberto Pereira da Silva, CPF n°® 27098192287, RG n°® 1745105

SSP/PA, CRECI n° 4190, Enderego: Rua Dois 144 Vila Amorim, Redengao-PA. Declara a
emissdo de PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA relativo ao imovel com

as seguintes caracteristicas:

Imovel Urbano tipo: Escritério.

o Por solicitacao de:
! Nome do Cliente: JOAO BATISTA SOARES DINIZ.

REDENCAOKNPA , 27 de Abril de 2022

4

/" Assinatura do-fequerente

Espaco reservado para o CRECI
Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n® 022190

Recebi, nesta data, o SELO CERTIFJCADOR DIGITAL n°® 022190, 27 de Abril de 2022

A

Rua 2, n° 144 — Vila Amorim — Redengao — PA
Fones (94) 99154-4455 — 98808-0105 — robertoimoveis4190@gmail.com
CNAI 13444 — CRECI 4190 12= REGIAO PA/AP.




~ Cartério do 1° Oficio de Registro de Iméveis, RTDPJ e Registro Civil , @ ‘i’s\\

/ \\
CNPJ: 32.067.130/0001-38 - CNS: 06.733-0 - Cel.: (94) 9 9183-4807 OJD \
Rua Frei Gil de Vila Nova, n.° 46, Centro, Redengdo/PA - CEP: 68.553-220 i
E-mail: cartoriolimoveisredencao@gmail.com 0 L( S
Oficial: Juacy Raimundo da Silva Filho N
/
Vs /
Certidao de Inteiro Teor da Matricula/Registro n° 3921 - Selo Digital: A 000 630 423 aGing T de 11
<1 Tp -

”com RCA DE REDENCAO ESTADO DO PARA
== CARIORIO DO REGISTRO DE movas

(e o LIVRO Ao 2 < REGISTRO
3.921 001 .

A —————————
| DATA:~ 15 de Jamxro de 1990.-

IMOVEL: -"UM TERRENO constituido pelo wl:e ndmerc onze {11} da qnadra nimero guarenta-

e oito (48),do NUXLEO URBANO DE REDENGAC,perimetro urbano desta cidade,distrito,muni-~

| cipio e comarca,com a drea de guatrocentos e cinguenta (450,00) metros quadrados,me-—

dindo quinze {15,00)metros de frente para a Rua do Dezoito {18}, igual dimensio nos «-

fundos,por trinta {30,00) metros de cada lado,da frente aos fundos,dividindo-se pelo-

. m&miwmammmm&es;-pelommmolmmdomwk
12) e pelas fatidos com o lote nimero dez (so}"

i

\ AR AR AR KR AT ek ;
|R.1-84.3.921.-DATA: - 15 de Janeiro de 1.990.-
|Por escritura piblica lavrada acs 15 de janeiro de 1990,n0 Cartério de Notas desta ci-
/L. 14-MP, £1s. 148,em forma legal,os proprietdrios, LUIZ VARGAS DUMONT, 34 qualifica
do,e sua mulher TEREZINHA DE JESUS ARANTES VARGAS DIMONT,brasileira,advogada,portadoral
|da identidade R.G.17.921-G0,ele representando CARLOS RIBEIRD,supra qualificado,id fale
|cido,nos termos da decisfio proferida nos autos da Agfio reivindicatdria n27/79 do Juizo
lde Bixeiw da Comarca ae Conceigio do Amguaia t:anmatm aafmiam, por ven-

1

FAARARRAARARAN AR R D ARRII AR AR AR L

Certiddo de Inteiro Teor extraida por meid réprogroﬁco, nos
termos do art. 19, §1°, da Lei Federal n° 6.0)5/73 Reproducao fiel
e auténtica da ficha original orquwodo esjé Cartério. DOU FE.
Redengdo/PA, 29 de abril de 2022. Dol

S coooe Seass111220 Alexandre gd Silva Ref
' QTDATO EMOLUMENTOS  FRJ FRC ] Escrevente
g 01 493 74 1,23

n2 44444.A4170.79784.B5E4C

Pedido n2 5635 - Selo Digital: A 000 630 423
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IDENTIDADE F
Exercic
ROBERTO PEREIRA DA S'LVA
Corretor de Imovels 1
1

CRECI-PA/AP 4190 [
CNAI 13444 ‘

(ki "“’6‘24/2022

APOS VENCIDO, VALIDO SOCOMO IDENTIDADE CML {Ler 6 206/75)

e Regional de C

CRECI 12" R
Filacdc JOCO PINTO U
EVA PEREIRA

Data de Nascimento

03/08/1969

CPF
'270.981.922-87
Data Inscnicdo CRECH
27/12/12007
Data de Expedicdo
11/02/2021

JACI MONYEIRO COLARE Yol DOS SANTOS
Presidente do CRECI 12° Regido - PAIAP Diretor Secretario do CRECI

14VIA  IDENTIDADE CIVIL VALIDA EM TODO TERRITORIO NACIONAL (LEI N 6 206. 07/05/1975)

Rua 2, n° 144 — Vila Amorim — Redengao — PA
Fones (94) 99154-4455 — 98808-0105 — robertoimoveis4190@gmail.com
CNAI 13444 — CRECI 4190 12> REGIAO PA/AP.
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CRECI - 12* REGIAOD
Servigo Publico Federal

Conselho Regional de Corretores de Iméveis
Estado do Para/Amapa

CERTIFICADO

#, O Conselho Regional de Corretores de Imoveis de Pard/Amapa - 127 Regiao concede o presente certificado a

ROBERTO PEREIRA DA SILVA

por ter concluido o Curso de Perito Judicial, dentro das prerrogativas legais, tendo finalizado os exercicios de fivagado
satisfatoriamente e cumprido toda a programagao das 8 (oito) aulas do curso com inicio em 13 0372017 e término de
30/03/2017, com carga hordria total de 4 (quatro) horas, contemplando em seu conterido programatico as Habilidades do
Perito, Pericia e as responsabilidades do Perito, Elementos do Processo Juridico, Principios Processuais, o Corretor de Imaovets
« enquanto Perito Judicial e o PTAM, Como ser Perito, Os prazos a respeitar; a Legislagdo vigente (CPC - Lei n” 13.105/2015), S

2 o Fluxo Operacional da atividade do Perito ¢ as Petigoes para diversas situagoes ¢ ocorréncias na atividade do Perito Judicial

,

\

&

Parda/Amapa, 05 de abril de 2017.

®

Yy Verifique a autenticidade do certificado em

classroom.creci.org.br/ivahdar com o codigo
4439-A919-507A-8A36-2BBF

el FORON FORORNOTL AFRORN TR, AHRORNATGY. FGRORNTOL ATRURNOTOLACRORNOTLY.  «{ofd

(&) L%

SERVICO PUBLICO FEDERAL

Conselho Federal de Corretores de Imoveis - COFECI
DE REGISTRO DE AVALIADOR IMQO

SISTEMA
COFFCI-CRECH

N° 13444

O Conselho Federal de Corretores de Imdveis certifica que o Corretor de Iméveis

Roberto Perecira da Silva
inscrito em 27/12/2007 no CRECI 12® Regido/PA-AP sob o n®4.190 estdregistrado no CADASTRO

NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIARIOS e habilitado, na forma da Resolucdo COFECT n®
1.066/2007 e Ato Normativo-COFECI n® 001/2011, aemitir

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA.

Habiitagde Profissional Brasilia (DF), 02 de dezembro de 2014,
Técnico em Transegdes Imobihidrias
Certificado de Avoliacde Expedido por
CRECI 21° REGIAO / PB
), 2 .
PO 4 i O U e . ~ S
A B L7 L7 e C S SERGIO WALDEMAR FREIRE SOBRAL
Assinatura do Avaliador Diretor Secrétario

JOAO TEODORG DA SILVA
Presidente

Registro vdlido por trés ancs a partir da date de emissdo acima

FUNDO MUNICIPAL Assinado de forma digital

DE EDUCACAODE Foiincaope ot O
REDENCAO- REDENCAO-
. PA16677738000128
PA:1667773800012 Dol 0032.05.18 o -
8 11:58:17 03100 o0
s
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Rua 2, n° 144 — Vila Amorim — Redengédo — PA
Fones (94) 99154-4455 — 98808-0105 — robertoimoveis4190@gmail.com
CNAI 13444 — CRECI 4190 12> REGIAO PA/AP.
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