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LAUDO DE AVALIACAO TECNICA PARA LOCAGAO DE IMOVEL, DESTINADO AO
FUNCIONAMENTO DA ESCOLA ANEXA E.M.E.F. MELVON JONES

Uruara-PA, 13 de janeiro de 2025.

PREFEITURA MUNICIPAL DE URUARA — CNPJ: 34.593.541/0001-92
Rua 15 de Novembro, 520 — Bairro: Fluminense — Uruara-PA, CEP: 68.140-000
E-mail: gerenciaconvenios.uruara@gmail.com
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AVALIADOR: Daisirée S. J. Santos, Engenheira Civil - CREA/PA n®: 151617789-4

1. IMOVEL
Trata-se de um imoével Comercial, com éarea total de 5.965,00 m* e area construida coberta de 2.597,10
m?. E composto por 04 salas de aula, 04 banheiros, 01 cozinha, 01 sala para secretaria e supervisao, 01
sala para atendimento AEE (atendimento educacional especializado), 01 auditério e 01 patio. Localizado

na Avenida Para, n° 167, Bairro Centro. Uruara-Pa, CEP: 68.140-000.

2. SOLICITANTE

Secretaria Municipal de Educacao.

3. LOCADOR
Nome: Sociedade Porvir Cientifico
CNPJ: 92.741.990/0001-37

Endereco: Rua Hondrio Silveira Dias, n® 636, Bairro Séo Jodo, Porto Alegre - RS.

4. LOCATARIO
Nome: Secretaria Municipal de Educacao
CNPJ: 11.815.787/0001-66
Endereco: Rua 15 de Novembro, Uruara-Pa, CEP: 68.140-000.

Representante: Nayana Costa Bastos

5. VALIDADE

O presente laudo tem a validade de 60 dias.

6. OBIJETIVO
Determinacao técnica do valor de locagdo do imével discriminado no Item 01 deste laudo, no municipio

de Uruara-Pa.

7. OBSERVAGOES PRELIMINARES
Este laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, avaliagdo de bens com NBR
14653 — Parte 1 (procedimentos gerais) e Parte 2 (Imdveis Urbanos), sendo que para a avaliacao do

imovel em analise, foi utilizado o método comparativo direto de dados de mercado, conforme subitem

8.2.1 da NBR 14653-2 e baseia-se:

e Em informacdes constatadas ‘in loco’ quando da vistoria ao espaco, realizada em 10 de janeiro



000008

de 2025;
e Em informacbes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores,

compradores, locadores, locatarios, proprietarios, intermediarios etc.).

8. CARACTERIZAGCAO DA REGIAO
Uruara é um municipio brasileiro do Estado do Para, pertencente a mesorregido do Sudoeste Paraense
e microrregido de Altamira. Localizado a latitude 03°43'03" Sul e longitude 53°44'12" Oeste, estando a
uma altitude de 129 metros acima do nivel do mar. O municipio possui uma populacdo estimada de

43.558 habitantes, distribuidos em 10.791 Km? de extensao territorial.

9. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL UTILIZADO
Trata-se de um Ponto Comercial em alvenaria de tijolos ceramicos, rebocada e pintada, a pintura
encontra-se em bom estado de conservacdo, portas e janelas de madeira, portao de acesso metalico,
porta dos banheiros em madeira, piso de ceramica esmaltada, forrada em todos os ambientes com forro
em PVC. E composto por 04 salas de aula, 04 banheiros, 01 cozinha, 01 sala para secretaria e supervisao,
01 sala para atendimento AEE (atendimento educacional especializado), 01 auditério e 01 patio.
Cobertura em tramas de madeira com telhas ceramicas do tipo romana, instalacbes elétricas e
hidrossanitarias em pleno funcionamento, nao apresentam goteiras e nem infiltracdes. Ha coleta de

residuos solidos e agua potavel.

10. CONSIDERAGOES SOBRE O MERCADO
O segmento em analise, valor de mercado de espaco para locacao, a fim do bom funcionamento da
Casa de Acolhimento Cantinho Feliz, localizada no Municipio de Uruara-Pa, apresenta equilibrio entre

niveis de oferta e demanda, como é o caso em analise.

11. NiVEL DE RIGOR

Avaliacdo de nivel Expedito.

12. CONCLUSAO
Para o valor final da locacdo, foi considerado a metragem da area construida do imovel avaliado,
multiplicado pela média final do valor do metro quadrado das amostras. Conforme Pesquisa de Mercado

e Memorial de Calculos em anexo, a avaliagdo da LOCACAO DO IMOVEL acima caracterizado, importa

no total de:
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VALOR = R$ 12.600,'0(.)‘ (doze mil e seiscentos reais)

E nada mais tendo a acrescentar, encerro o presenté laudo, sendo todas folhas rubricadas e essa assinada

pelo avaliador.

o .

DAISIREE S. J. SANTOS
GERENCIA DE CONVENIOS E PROJETOS
PREFEITURA MUNICIPAL DE URUARA
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ANEXO | - PESQUISA DE MERCADO

W.U(vn.wwr.

i3 s
| — s - T - P ST W W A 3 | Bt iy | , :
TRy A p 17 ey oyeq | e S - A | 5 D ooy | janow ap od]
# £ . «ifh«nllw o o % - ey g oo = .ii\..\.mW\mWWW.d == m/&\ﬂa T = = ;
- s S PRI -t A ohssapull
o e a4t B S :
T o Heay |3A0LI Wy
7 {paowl : oua,. 4:_ e _ e

Abaixo, segue a tabela de pesquisa de mercado de imoveis para o avaliado.
4
Q
~
Q

Uruara-PA, CEP: 68.140-000

CNPJ: 34.593.541/0001-92

Bairro: Fluminense

E-mail: gerenciaconvenios.uruara@gmail.com

PREFEITURA MUNICIPAL DE URUARA

Rua 15 de Novembro, 520
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PREFEITURA MUNICIPAL DE

Trabalho e Desenvolvimento

ANEXO Il - MEMORIAL DE CALCULO

Apos coleta das amostras, foi calculado o prego por metro quadrado (R$/m?) para cada imovel,

dividindo o preco do aluguel ou venda pela area construida. Chegando nos seguintes resultados:

DESCRICAO | R$/M? CONSTRUIDO
Amostra 01 R$ 33,33
Amostra 02 R$ 31,25
Amostra 03 R$ 35,71

Encontrado o preco por metro quadrado de cada amostra, encontrou-se a media destes valores.

Preco amostra 01 + Prego amostra 02 + Prego amostra 03
3

Preco médio =

Preco médio = 33,43 R$/m?

Constatou-se, pelo campo amostral, que o preco médio do metro quadrado, ndo condiz com
do avaliado, pois 0 imével é um tipo de estrutura que ndo possui muitos imoveis comparaveis na regiao,
prédio com salas de aulas, que tem caracteristicas diferenciadas de outros pontos comerciais. O mercado
de locacdo de pontos comerciais pode ser altamente competitivo. A procura por locais comerciais em
areas de grande fluxo de pessoas, geralmente mantém os precos elevados. Ja o mercado de locagao de
unidades escolares é mais nichado, e a demanda n3o é tdo alta quanto para imoveis comerciais.

Com isso, a locacdo de pontos comerciais em areas de alta demanda, como o caso desse campo
amostral no centro, pode ser mais cara, enquanto imoveis adequados para escolas podem ter preco de
locacio mais variados. Com isso, analisando a oferta e demanda de locacéo deste imovel, apresenta-se

os descontos sobre o preco médio do campo amostral na tabela abaixo:

CARACTERISTICAS AVALIADAS DESCONTO (%)
Estado de conservacdo do imovel 20%
Idade do imével 10%
Oferta e demanda 50%
Caracteristicas 5,5%
DESCONTO TOTAL 85,5%

Com os descontos aplicados, o preco médio por metro quadrado do campo amostral, sera de
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4,85 R$/m2 Para o valor final da locacéo, foi considerado a metragem da area construida do imovel

avaliado, multiplicado pela média final do valor do metro quadrado.

Valor locagio = area construida * preco médio das amostras
Valor locagio = 2.600,00 m? = 4,85 R$/m?

Valor locagio = R$ 12.610,00 (doze mil, seiscentos e dez reais)

Conforme pesquisa de mercado e calculos em anexo, a avaliacao da LOCACAO DO IMOVEL acima

caracterizado, importa no total de R$ 12.600,00 (doze mil e seiscentos reais), considerando o

arredondamento segundo permite a NBR 14653-2.

DAISIREE S. J. SANTOS
GERENCIA DE CONVENIOS E PROJETOS
PREFEITURA MUNICIPAL DE URUARA

NAYANA dASsinado 7

e forma
COSTA  gigital por
BASTOS: NAYANA

0026637 COSTA
BASTOS:00
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