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O ofício no 14712025 GAB/SEMDES/PMO, solicita deste setor a

Elaboraçáo de Laudo de Avaliação de um Prédio Localizado Rua Deputado
Raimundo Chaves, no 1610, Bairro Santa Terezinha, visando instruiro processo
de locação de edificação para a instrlação da Unidade de Acolhimenb
lnstitucional na Modalidade Casa Lar.

OBJETO: Vistoria de um Prédio Localizado Rua Deputado Raimundo

Chaves, no 16í 0, Baino Santa Terezinha.

FINALIDADE: Locação de ediÍicação para implantar Unidade de
Acolhimento lnstitucional na Modalidade Casa Lar.

NíVEL DE RIGOR: Parecer Técnico

LOCALIZAÇÂO: O objeto desta vistoria trata-se de um prédio localizado
na Rua Deputado Raimundo Chaves, no 1610, Bairro Santa Terezinha.

í. PRINCIPIOS E RESALVAS:
O laudo foi elaborado com estrita observância dos postulados constanbs

dos códigos de ética profissionaldo Conselho Federalde Engen haria (CON FEA)

e do Instituto Brasileiro de AvaliaçÕes e Pericias de Engenharia (IBAPE)

Deverá ser levada em consideração gue o prédio necessitará apresenüar
as características mínimas necessárias para o funcionamento de maneira
satisfatória para os serviços públicos ofertados, conforme a finalidade.

2. CARACTERIZAçÃO DA EDIFICAÇÃO:
Trata-se de um imóvel térreo em alvenaria com cobertura em estrutura de

madeira e telha de fibrocimento; piso cerâmico; a porta da entrada principal é de
madeira; as portas e janelas internas são de madeira, o fono e em PVC. A
edificação possibilita interven çáo para atender as n ecessidades desta prefeitu ra.

Possuienergia elétrica, coleta de resÍduos regulare água potável.

3. CARACTERTZAÇÃO DA REG|ÃO

O imóvel está localização na Rua Deputado Raimundo Chaves, no

1610, Baino Santa Terezinha. - Óbidos/PA. A via e contemplada com
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imóveis residenciais e comerciais. Além disso, a regiáo é servida pelos

segu intes serviços u rban os:

. Energia Elétrica

o lluminação Pública

. Rede Telefôn ica

. lnternet

r lgsas
. Mercados

o Pan ificadoras

. Unidade Básica de Saúde

4. ESPECTFTCAÇÃO DA AVALnÇÃO

A NBR'14.653-2:2011, em seu item 9 - EspecificaçÕesdasavaliaçÕes,

apresenta a segu inte redaçâo:

'9.1.1 - A especif icaçào de uma avaliação está relacionada lanto com
o empenho dos engenheiros de avaliaçâo, como com o mercado e as
informaçóes que possam serdele extraidas. O estabelecimento inicial
pelo contratante do grau de funcionamento dêsejado tem por ob.ietivo
a determinação do empenho do trabalho avaliatório, mas náo
representa a garantia de alcance de graus elêvados de
fundamentaçáo. Quanto ao grau de precisão, este depende
exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostÍa coletada
e, por isso, não é possível de fixaçáo a priori. "

Em funçáoda particularidade do imóvel avaliado e do comportamento do

mercado imobiliárioda região, e em conformidadecom a NBR 14.653-2:2011,

item 9.2.1 - Tabela I e Tabela 2, item 9.2.3 - Tabela 6, o presente laudo de

avaliação possuigrau de fundamentaçáo ll e grau de precisão lll.

5. METODOLOGIA

Será tomado como base o valor médio executado pelo mercado na

comun idade de localização do imóvel alugado. Tal valor foi encontrado por meio

de levantamento junto a imobiliárias e por pesqu isa de mercado

O valor máximo será determinado de acordo com o enquadramento do

imóvel em alguns fatores.
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a. PADRAO CONSTRUTÍVO
1,00

MEDIO 1,1 5

ALTO 1,40

b. ESTADO DE CONSERVAÇAO
RUIM 0,75

MEDIO 0,90

BOÀ/ 1,15

OTIMO 1,40

c. LOCALIZAÇAO
PERIFERIA 0,70

MÉDIA 0,90

BOA 1,20

EXCELENTE 1,50

6. VALOR MÉDIO DE MERCADO

Adotou-se o Método Comparativo de Dados de Mercado para o cálo.tlo

do VALOR MEDIO LOCATÍClO praticado na região geoeconÔmica próxima ao

imóvel avaliado, cujos cálculosforam elaborados com base na metodologia de

TRATAMENTO POR FATORES, neste tratamento, os atributos dos imóveis

comparativos (exemplo: área, padrão construtivo, localização, etc.) sáo

homogeneizados para representar a situação do imóvel paradigma (reÍerência

de uma determinada região).

Vrtt-.r = R$ 800,00

7. FATORES DO IMÓVEL AVALIADO
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Í\rÉDIO BOM BOA

1 1 1,15 1,20
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B. vALoR uÁxtuo pARA o tMovEL AVALIADo

Vra=Vur',r x Pc x E", LOc

Vr,r=Valor Máximo

Vr,ru=Valor médio de Mercado

Pc = Padrão construtivo

Ec = Estado de con servaçâo

LOc = Localização do lmóvel

Vu=800,00 x 1,15 x 1,15 x 1,20

Vrvr = R$

9. ENCERRAMENTO

O valor destinado ao aluguel do imóvel obieto desde laudo deve

invariavelmenteserdeterminado entre o VALOR MÉDlO DE MERCADO (item 6)

e o VALOR MÁX|MO PARA O |MÓVEL AVALTADO (item 8).

Portanto
R$ 800,00 à Valor do aluguel S R$ 1.269,60

A edificação vistoriada, enconha-se em bom eshdo de conservaçáo,
possui características ê dimensôes que atendem a finalidade a ser destinada
pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social, a qu al abrigará a Un idade
de Acolhimento lnstitucional na Modalidade Casa Lar.
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