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LAUDO DE AVALIACAO N°: 007/2025

PROCEDENCIA: SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
SOCIAL

INTERESSADO: SEMDES

O oficio n° 147/2025 GAB/SEMDES/PMO, solicita deste setor a o DN
Elaboragdo de Laudo de Avaliagédo de um Prédio Localizado Rua Deputado | 7
Raimundo Chaves, n® 1610, Bairro Santa Terezinha, visando instruir o processo \
de locagao de edificagdo para a instalagdo da Unidade de Acolhimento >
Institucional na Modalidade Casa Lar.

OBJETO: Vistoria de um Prédio Localizado Rua Deputado Raimundo
Chaves, n°® 1610, Bairro Santa Terezinha.

FINALIDADE: Locacao de edificacdo para implantar Unidade de
Acolhimento Institucional na Modalidade Casa Lar.

NIiVEL DE RIGOR: Parecer Técnico

LOCALIZAGAO: O objeto desta vistoria trata-se de um prédio localizado
na Rua Deputado Raimundo Chaves, n° 1610, Bairro Santa Terezinha.

1. PRINCIPIOS E RESALVAS:

O laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes
dos codigos de ética profissionaldo Conselho Federalde Engenharia(CONFEA)
e do Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia (IBAPE)

Devera ser levada em consideragao que o prédio necessitara apresentar
as caracteristicas minimas necessarias para o funcionamento de maneira
satisfatoria para os servigos publicos ofertados, conforme a finalidade.

2. CARACTERIZAGAO DA EDIFICAGAO:

Trata-se de um imével térreo em alvenaria com cobertura em estrutura de
madeira e telha de fibrocimento; piso ceramico; a porta da entrada principal é de
madeira; as portas e janelas internas sdo de madeira, o forro € em PVC. A
edificacao possibilitaintervencao para atender as necessidades desta prefeitura.
Possui energia elétrica, coleta de residuos regular e agua potavel.

3. CARACTERIZAGAO DA REGIAO

O imovel esta localizagao na Rua Deputado Raimundo Chaves, n°

1610, Bairro Santa Terezinha. — Obidos/PA. A via é contemplada com
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imoveis residenciais e comerciais. Além disso, a regiao é servida pelos
seguintes servigos urbanos:

o Energia Elétrica

¢ lluminacao Publica

e Rede Telefdonica

e Internet

e |grejas o6 ‘,\;ﬂ;\__
/97 <,

e Mercados 3 U

|3 FLS. |
e \ ~_- )/
e Panificadoras \O, ?

¢ Unidade Basica de Saude

4. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A NBR 14.653-2:2011, em seu item 9 — Especificagdes das avaliagdes,
apresenta a seguinte redagao:

“9.1.1 — A especificagdo de uma avaliagéo esta relacionada tanto com
o empenho dos engenheiros de avaliag&o, como com o mercado e as
informagdes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento inicial
pelo contratante do grau de funcionamento desejado tem por objetivo
a determinacdo do empenho do trabalho avaliatério, mas néo
representa a garantia de alcance de graus elevados de
fundamentagdo. Quanto ao grau de precisdo, este depende
exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada
e, porisso, nédo é possivel de fixagédo a priori. ”
Em funcgado da particularidade do imovel avaliado e do comportamento do
mercado imobiliario da regido, e em conformidade com a NBR 14.653-2:2011,
item 9.2.1 — Tabela 1 e Tabela 2, item 9.2.3 — Tabela 6, o presente laudo de

avaliagao possui grau de fundamentagao Il e grau de precisao Ill.

5. METODOLOGIA

Sera tomado como base o valor médio executado pelo mercado na
comunidade de localizagdo do imével alugado. Tal valor foi encontrado por meio
de levantamento junto a imobiliarias e por pesquisa de mercado

O valor maximo sera determinado de acordo com o enquadramento do
imoével em alguns fatores.
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Sao eles:

a. PADRAO CONSTRUTIVO

BAIXO 1,00
MEDIO 1,15
ALTO 1,40

b. ESTADO DE CONSERVAGAO

RUIM 0,75
MEDIO 0,90
BOM 1,15
OTIMO 1,40

c. LOCALIZAGAO

PERIFERIA 0,70
MEDIA 0,90
BOA 1,20
EXCELENTE 1,50

6. VALOR MEDIO DE MERCADO

Adotou-se o Método Comparativo de Dados de Mercado para o calculo
do VALOR MEDIO LOCATICIO praticado na regido geoecondmica proxima ao
imével avaliado, cujos calculos foram elaborados com base na metodologia de
TRATAMENTO POR FATORES, neste tratamento, os atributos dos imoveis
comparativos (exemplo: darea, padrdo construtivo, localizagéo, etc) sao
homogeneizados para representar a situagdo do imoével paradigma (referéncia

de uma determinada regiao).

Vmv=R$ 800,00

7. FATORES DO IMOVEL AVALIADO

PADRAO ESTADO DE LOCALIZACAO
CONSTRUTIVO CONSERVAGAO
MEDIO BOM BOA
1,15 1,15 1,20
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8. VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO

Vm=Vmm x Pc x Ec x LOc
Vwm=Valor Maximo

Vwmm = Valor médio de Mercado
Pc = Padrao construtivo

Ec-Estado de conservagao

LOc =Localizagdo do Imével

Vw-800,00 x 1,15 x 1,15 x 1,20 ,,m% ‘
Vm=R$
9. ENCERRAMENTO

O valor destinado ao aluguel do imovel objeto desde laudo deve
invariavelmente ser determinado entre o VALOR MEDIO DE MERCADO (item 6)
e 0 VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO (item 8).

Portanto:
R$ 800,00 2 Valor do aluguel € R$ 1.269,60

CONSIDERAGOES GERAIS:

A edificagdo vistoriada, encontra-se em bom estado de conservagao,
possui caracteristicas e dimensdes que atendem a finalidade a ser destinada
pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social, a qual abrigara a Unidade
de Acolhimento Institucional na Modalidade Casa Lar.

Anexos:
Relatério Fotografico

Obidos, 12 de margo de 2025.

2

=

Gléria Stefhany S. da Silva
Engenheira Civil
CREA-PA 152089889-4
Responsavel Técnico da PMO.
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