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ESTADO DO PARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTANHAL
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO CASTAN

TERMO DE REFERENCIA
1. DO OBJETO
1.1. LOCACAO DE IMOVEL DESTINADA AO FUNCIONAMENTO DA EM.EF. ALESSANDRA
BONO.

2. DA FUNDAMENTACAQ DA CONTRATACAO _
2.1. NECESSIDADE E JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

A Secretaria Municipal de Educagio de Castanhal/PA, no uso de suas atribui¢bes, vem
manifestar-se no sentido de justificar a solicitagéo de contrato visando a locagdo de imével destinado ao
funcionamento da E.M.E.F. ALESSANDRA BONO.

O imével em questio abriga, hd 05 (cinco) anos, a referida unidade de ensino voltada ao ensino
fundamental do 1° ao 5° ano, acolhendo criangas com idade entre 06 e 10 anos, residentes no entorno e em
bairros adjacentes. Trata-se de espago ja estruturado e adaptado para as atividades pedagogicas, contando
atualmente com aproximadamente 628 alunos matriculados, cuja remogfo imediata causaria impactos
sociais, operacionais e administrativos de grande vulto.

A contratagio se dard de forma continua a longo prazo, visto que ndo temos estruturas
adequadas para o uso na qual se justifica a contratag#o.

Cabe esclarecer que o imdvel se encontra atualmente sob a posse desta Secretaria. O Gltimo
contrato de locagdo foi firmado em 2021, ainda na gestdo do executivo anterior, com vigéncia até o ano
de 2022, Todavia, a antiga gestfo, por meio do entdo responsavel pela pasta da Educagfo, ndo renovou o
contrato, embora tenha mantido a ocupagdo do imével de forma continua e sem a devida formalizagio
contratual.

Dessa forma, nio houve tramitagdo de termos aditivos ou prorrogagdes formais, tampouco foi
localizada a respectiva pasta fisica do processo, o que inviabilizou a analise documental para
regularizagio contratual a tempo. Diante disso, torna-se imprescindivel a abertura de novo processo de
locagdo, de modo a formalizar a relagdo juridica e viabilizar o pagamento, conforme solicitagdo do
locador, respeitando os ritos legais.

Ressalta-se que o imével é plenamente adequado as necessidades da unidade escolar, com
infraestrutura consolidada, acessibilidade e localizagdo estratégica, sendo a sua substitui¢do, neste
momento, logistica e economicamente inviavel. A mudanga de local implicaria tempo habil para
adaptagdes, nova instalagdo de equipamentos, reorganiza¢do de turmas e transporte, podendo, inclusive,
ocasionar a suspensdo temporéria das atividades escolares, o que é altamente prejudicial a comunidade
escolar.

Assim, manter a locago vigente e regularizar a contratacio representa a alternativa mais vantajosa
para a Administragdo Publica, atendendo aos principios da continuidade do servigo publico, eficiéncia,
economicidade e legalidade.

2.2. RAZAO DA ESCOLHA

A presente justificativa tem por objetivo fundamentar a contratagdo da locagdo do imével situado
na Avenida Boulevard, res japiim, s/n, bairro imperador no Municipio de Castanhal/PA, destinado ao
funcionamento da Escola Municipal de Ensino Fundamental Alessandra Bono, vinculado a Secretaria
Municipal de Educagdo. A locagio segue os preceitos da Lei n° 14.133/2021, que estabelece normas para
licitagGes e contratos administrativos.

A escolha do imével estd em conformidade com a Lei n° 14.133/2021, em especial no que se
refere aos principios da economicidade, eficiéncia e interesse publico. Conforme o artigo 74, inciso V, a
contratagio de imovel especifico pode ser feita mediante inexigibilidade de licitagdo quando houver
justificativa de que suas caracteristicas atendem as necessidades da administragio, o que é o caso presente.

Além disso, foram consideradas as exigéncias legais quanto a adequacgdo do valor de mercado,
analise da viabilidade técnica e a economicidade, levando em consideragdo as especificidades expostas
anteriormente.
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2.3. JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE

Conforme disposto na Lei n® 14.133/2021. A contratagdo direta se justifica pela inviabilidade de
competicdo em razdo das caracteristicas do imdvel, sua localizagdo estratégica e a adequagdo as
necessidades da administragio piblica.

3 - DA FUNDAMENTACAO LEGAL

A presente solicitagdo encontra-se fundamentada no art. 74, V e § 5°, da lei federal n°14.133, de
1° de abril de 2021 e suas alteragdes, conforme diploma legal citado.

Art. 74. E inexigivel a licitagio quando inviédvel a competigdo, em especial noscasos de:

()

V - aquisi¢do ou locagio de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e delocalizagdo tomem
necessaria sua escolha.

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo,devem ser observados os
seguintes requisitos:

- avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagio dos investimentos;

- certificagdo da inexisténcia de imoveis piiblicos vagos e disponiveisque atendam ao objeto;

- justificativas que demonsirem a singularidade do imdvel a ser comprado ou locado pela
Administragdo e que evidenciem vantagem para ela.

4 - DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL
Trata-se de um imoével institucional, com 1.150,00m? de 4drea construida, distribuida da
seguinte forma:

= 9 Salas de Aula * Sala dos professores

¢ 1 Sala AEE = Copa

 Auditério e Depésito de alimentos

» Sala de leitura « 2 Banheiros PNE

» Secretaria * 2 Banheiros para alunos (4 boxes, cada)
= Diretoria * 3 Banheiros para funciondrios

* Arquivo * 1 Ginasio

O imovel avaliado possui as seguintes caracteristicas técnicas:

» BEstrutura: alvenaria e concreto armado.

» Esquadrias: portas em madeira de lei e janelas de vidro.

¢ Piso: revestimento cerdmico.

= Parede: pintura com tinta acrilica fosca.

e Forro: PVC.

e Jluminagdo e acessorios: 53 lampadas, 7 toreiras de pléstico e 5 torneiras de metal.
* Cobertura: estrutura metalica e telhas metalicas.

5 -DO VALOR DA CONTRATACAQ

5.1 O valor Mensal da locagio é de RS 7.988,27 (sete mil, novecentos e oitenta e oito reais e vinte e sete
centavos) mensais baseado na proposta comercial apresentada pelo Sr. CARLO VERZELETTI,
proprietario do imé6vel e laudo de vistoria a avaliagdo realizada pelo setor de engenharia da SEPLAGE,
conforme documento que constam nos autos do processo:

6 DO PRAZO VIGENCIA

6.1 O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, contados da data de assinatura, podendo
ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante termo aditivo, salvo manifestacio formal em
contrario das partes, com antecedéncia minima de 30 (trinta dias) do seu vencimento, na forma do
artigo 105 e 106 I II TIT da Lei n® 14.133/2021
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7 OBRIGACOES DO LOCATARIO
7.1 Séo obrigagdes do Locatério:

a) Pagar o aluguel e os encargos da locago exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;

b) Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

¢) Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do
estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

d) Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de
descri¢do minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal;

e) Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagio a esta incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros;

f) Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de 10
(dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

g) Néo modificar a forma externa ou internado imével, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR, exceto para os casos de simples adequages no layout, como remanejamento e
instalagdes de divisérias, portas e interruptores.

h) Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos, cujo
pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que direcionada a0 LOCATARIO;

i) Pagar as despesas de consumo de energia elétrica, 4gua e esgoto;

j) Permitir. a vistoria do imo6vel pelo LOCADOR ou por seus mandatirios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora;

k) Acompanhar e fiscalizar a execugio do objeto do contrato;

1) Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;

m) Aplicar as sangdes administrativas regulamentares e contratuais.

8 OBRIGACOES DO LOCADOR

8.1 S#o obrigagdes do LOCADOR:

a) Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia
as especificagdes contidas nesse Termo de Referéncia e a proposta comercial apresentada;

b) Se necessario realizar adequagdes necessarias nas redes elétricas e hidraulicas para atender o padrdo de
infraestrutura das Secretarias Municipais.

9 DA EXTINCAO

9.1 O LOCATARIO poderd rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer dnus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagio imposta a0 LOCADOR,
sem prejuizo da aplicagio das penalidades cabiveis.

9.2 A Lei n. 14.133/2021 dedica o Capitulo VIII do artigo 137 as hipéteses de rescisio contratual, por
fatos posteriores ou supervenientes a sua celebragio.

9.3 Pela Lei n. 14.133/2021, de acordo com art. 138, poderfo ser extintos: unilateralmente pela
Administragdo; consensualmente, por acordo entre as partes; ou por decisdo arbitral ou por decisio
judicial.

9.4 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagio do imével, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior, entre outros, o LOCATARIO podera considerar o contrato
rescindido imediatamente, ficando dispensado de qualquer prévia notificagio ou multa, desde que, nesta
hipétese, ndo tenha concorrido para a situagio.

9.5 O procedimento formal de rescisio terd inicio mediante notificagio escrita, entregue diretamente ao
LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento ou qualquer outro mecanismo habil.

9.6 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditorio e
a ampla defesa, e precedidos de autorizagio escrita e fundamentada da autoridade competente.
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10 DA GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO :
10.1 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cliusulas avencadas e as
normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugfo total ou
parcial (Lei n® 14.133/2021, art. 115, caput).
10.2 A execugdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos
respectivos substitutos (Lei n® 14.133/2021, art. 117, caput).
10.3 O fiscal do contrato anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas 4 execucio do
contrato, determinando o que for necessdrio para a regularizagio das faltas ou dos defeitos observados
(Lein® 14.133/2021, art. 117, §1°).
10.4 O fiscal do contrato informard a seus superiores, em tempo habil para a adogdo das medidas
convenientes, a sifuagio que demandar decisfio ou providéncia que ultrapasse sua competéncia (Lei n°
14.133/2021, art. 117, §2°).
10.5 A fiscalizagdo serd exercida no interesse da Administragio e ndo excluird nem reduzirid essa
responsabilidade a fiscaliza¢do ou o acompanhamento pelo contratante. (Lei n° 14.133/2021, art. 120).
11 DO PAGAMENTO

a) O pagamento serd mensal e efetuado ao locatario em conta corrente bancéria de sua titularidade

em até 10 (dez) dias Uteis do més subsequente ao més de referéncia.
b) Para efeito do pagamento o Contratado deverd atender as exigéncias quanto 4 emissdo de
comprovante fiscal (nota fiscal/recibo).

12 DA DOTACAO ORCAMENTARIA
12.1 As despesas decorrentes da presente contratacdo correrio por conta de recursos especificos
consignados no Orgamento da Secretaria Municipal de Educagdo de Castanhal/PA, nas rubricas indicadas
no respectivo Demonstrativo da reserva Or¢amentaria do ano de 2025.

DOTACAOQO E FONTE DE RECURSO 2025
06.12 - Fundo de Valorizacido do Magistério
Classificagio Economica:12.361.0008.2.043 - Gestio de Ensino Fundamental Apoio
Elemento da Despesa:3.3.90.39.00- Servicos de Terceiros PJ
Subelemento de Despesa:3.3.90.39.10- Locacdo de imdveis
Fonte de Recurso: 15001001 - Receitas de Impostos e Transf. A Educacio
15420000 - Transferéncia do Fundeb 30% - Compl. Da Unido VAAT

13 SANCOES ADMINISTRATIVAS

13.1 O desatendimento, pelo LOCADOR, de quaisquer exigéncias Contratuais e seus anexos, garantida a
prévia defesa e, de acordo com a conduta reprovavel (infragdo), a sujeitard as sangles administrativas
previstas no inciso I a VI do artigo 155 da Lei n°® 14.133/2021, conforme abaixo:

I. dar causa a inexecugdo parcial do contrato;

II. dar causa 4 inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragio, ao funcionamento
dos servigos piblicos ou ao interesse coletivo;

IIT - dar causa a inexecugéo total do contrato;

IV - deixar de entregar a documentagio exigida para o certame;

V - ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

VI - ndo celebrar o contrato ou nfo entregar a documentagfio exigida para a contratagio, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

14 ANEXOS
14.1 Sao anexos deste Termo de Referéncia
14.1.1 Anexo I - Modelo de Declaragdo de Nao Ser Servidor Piblico e de Inexisténcia de Nepotismo;

Castanhal/PA, 09 de junho de 2025.
Elaborado por:
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Isabel Greycd do Nascimento Franco
Coordenadora fde Licitagio

Iabel Greyce do Nascimento Franco
de Conlratagao
Matricula: 154762-3
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ANEXO I- Declaragio de Nio Ser Servidor Publico e de Inexisténcia de Nepoji

AL oreersessnamsesnnannansiiiiis , inscrito no CNPJ n° ......., por intermédio de seu representante legal o(a)
N3 ( () RO , portador(a) da carteira de identidade N° ..oooiriiiiiininns e do CPF
N i ssamnmseenies , DECLARA, n3o sou Servidor Piblico Municipal e ndo tenho nenhum vinculo

empregaticio com a Prefeitura Municipal de Castanhal/PA, assim como que ndo possui conjuge,
companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o segundo grau inclusive, de agente
publico do érgéo ou entidade contratante ou, ainda, seja responsavel pela contratagéo.

Castanhal/PA, dia xxx de fevereiro de 2025.

Representante legal
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