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INTRODU(}[\O

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta
os devidos estudos para a contratagéo de solugdo que atendera a necessidade abaixo
especificada.

O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a
melhor solugéo para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que
regem a Administracéo Publica.

1 - DESCRIGAO DA NECESSIDADE

Fundamentagado: Descrigdo da necessidade da contratacéo, considerado o problema a
ser resolvido sob a perspectiva do interesse publico. (inciso | do § 1° do art. 18 da Lei
14.133/2021 e art. 7°, inciso | da IN 40/2020)

Locagéo de um imovel residencial para abrigar o departamento de compras de Pau
D’arco-PA. Essa contratagdo se faz necessaria em virtude da inexisténcia de um imével
publico proprio para esse atendimento. Salientamos que o setor de compras da
Prefeitura Municipal de Pau D'Arco enfrenta limitagbes estruturais que comprometem a
eficacia na gestdo de materiais adquiridos por meio de processos licitatérios. A
inexisténcia de um espago fisico adequado para o armazenamento, coleta e organizacéo
dos bens adquiridos gerou dificuldades no controle e na conservagéo desses materiais,
além de possiveis prejuizos ao interesse publico.

Deste modo zelando pela a eficiéncia e eficacia do servigo publico, levando em
consideragéo que a administracédo publica de Pau D’arco, ndo disponibiliza de prédios
publicos em locais estratégicos para atender a demanda especifica, faz-se necessario e
indispensavel esta contratacao.

Razdo da Escolha do Imével

A escolha recaiu sobre este imével, devido o mesmo estar localizado em uma area
privilegiada de facil acesso e ainda conta com instalag6es suficientes e adequadas para
adequada acomodacao dos servigos oferecidos e atendimento a populagéo. O imével foi
vistoriado e foi considerado adequado, por atender as necessidades minimas para o
funcionamento da pratica dos servicos mencionados.

Adequacao as Normativas Legais:

E fundamental que o imovel esteja em conformidade com as normativas legais e
regulamentagdes especificas para abrigo, armazenamento, coleta e organizagdo dos
bens adquiridos, assegurando que atenda aos requisitos estabelecidos pelos 6rgéaos
competentes.

Infraestrutura Apropriada:

O imével deve contar com infraestrutura compativel e apropriada para atender as
especificidades das atividades executadas pelo Departamento de Compras da
Prefeitura, abrangendo, entre outros aspectos, espagos destinados ao armazenamento
de materiais, organizacdo logistica e execucéo de atividades administrativas de suporte,
em estrita observancia as exigéncias legais e operacionais pertinentes.
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2 - PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL
Fundamentagao: Demonstracdo da previsdo da contratagdo no plano de
contratagGes anual, sempre que elaborado, de modo a indicar o seu alinhamento com o
planejamento da Administraco; (inciso Il do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21)

Esta locacéo de imovel, objeto desta contratac&o esta prevista no Plano de Contrataces
Anual (PCA) que estd em fase de conclusao, no entanto e primordial que esta
contratacdo acontega antes da finalizagdo do PCA da Prefeitura Municipal de Pau
D’arco-PA, conforme planejamento realizado.

3 — REQUISITOS DA CONTRATAGAO

Fundamentagéo: Descricdo dos requisitos necessarios e suficientes a escolha da
solug&o. (inciso Il do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/2021 e Art. 7°, inciso Il da IN 40/2020).
Apoés a analise das alternativas disponiveis no mercado imobiliario local, acordos-se um
imovel que atenda aos seguintes critérios:

1. Localizagdo estratégica, proxima as instalagbes administrativas da Prefeitura,
facilitando a logistica e a integragéo operacional;

2. Area compativel com as demandas de armazenamento, permitindo uma
disposi¢do adequada e controle de materiais:

3. Infraestrutura em conformidade com os requisitos de seguranca, acessibilidade e
conservagdo, garantindo a integridade dos bens puiblicos armazenados.

Foi realizada uma pesquisa de mercado para aferir a razoabilidade do valor locaticio
proposto, confirmando que o preco esta alinhado com os valores praticados para iméveis
de caracteristicas semelhantes na regigo.

Diante do exposto e considerando os fundamentos legais, a necessidade administrativa
e a adequagao do imovel as finalidades publicas, justifica-se a contratagdo direta por
inexigibilidade de licitagdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lein® 14.133/2021, atende
as demandas do setor de compras da Prefeitura Municipal de Pau D'Arco de forma
eficiente e economicamente viavel.

4 - ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Fundamentagéo: Estimativa das quantidades a serem contratadas, acompanhada das
memorias de calculo e dos documentos que |he d&o suporte, considerando a
interdependéncia com outras contratacées, de modo a possibilitar economia de escala
(inciso IV do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21 e art. 7°, inciso V da IN 40/2020).

A Secretaria de Administragdo, no exercicio de suas atribuigdes institucionais, atua com
rigoroso zelo pela supremacia do interesse publico, fundamentando-se integralmente
nas disposigées normativas vigentes e no robusto arcabouco juridico.

Deste modo zelando pela a eficiéncia e eficacia do servico publico, levando em
consideragdo que a administracéo publica de Pau D’arco, n&o disponibiliza de prédios
publicos em locais estratégicos para atender a demanda especifica, faz-se necessario e
indispensavel a locagdo de 01 (um) imovel que atendas as nescessidades dos servicos
Ja destacados.

HA CONTRATO VIGENTE OU ANTERIOR COM O MESMO OBJETO?
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Da forma de execucao: “A execugéo do objeto da contratagdo se dara em conformidade
com as clausulas, condi¢des, garantias, obrigagdes e responsabilidades entre as partes,
conforme termo de referéncia e instrumento contratual a ser elaborado.”

1 - ESTIMATIVA DE QUANTIDADE

SERVICOS TECNICOS PROFISSIONAL

UNID. | QUANT.|VLA.

VAL. TOTAL

Locacao de imovel localizado na AV:
Donizeth Rocha Borges, Bairro Novo
Paraiso, para atender as necessidades do|. -
setor de compras no armazenamento de|’ MES Lo R$2.000,00| R$24.000,00
matérias para atendimento .dos setores
condicionados a Prefeitura Municipal de Pau |
D’arco Estado do Para.

01

VALOR GLOBAL: _ . R$ 24.000,00

5 - ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATA(}AO

Previamente a elaboracédo deste Estudo, foram realizados ievantamentos de precos
de mercados para fins de orientar a fixagéo dos pregos de referéncia que orientaréo o
critério de aceitacao de pregos na futura licitagdo, a partir de no minimo dois dos
pardmetros de mercado prioritarios indicados no art. 23, § 1°, da Lei 14.133/2021,
c/c IN SEGES n° 65/2021, onde os parametros escolhidos para a composi¢cdo da
cesta de pregos, as fontes utilizadas foi o mercado imobiliario local.

O resultado preliminar da pesquisa € o valor de R$ 2.000,00 (dois mil reais).

7 - DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO (inciso VIl do § 1° do art. 18 da Lei
14.133/21 e art. 7°, inciso IV da IN 40/2020).

Nao se aplica

8 — JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO
Fundamentagao: Justificativas para o parcelamento ou nédo da solugéo. (inciso VIII do
§ 1° do art. 18 da Lei 14.133/21 e art. 7°, inciso VIl da IN 40/2020).

Sera realizado o pagamento do objeto desta contratacdo de forma parcelada,
mensalmente em moeda corrente, através de transferéncia bancaria, no prazo maximo
de 5 (cinco) dias uteis, apos o atesto pelo setor competente da nota fiscal/fatura
apresentada pelo contratado.

9 - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
Fundamentagdo: Demonstrativo dos resultados pretendidos em termos de
economicidade e de melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e
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financeiros disponiveis; (inciso IX do § 1° do art. 18 da Lei

14.133/21).
Pretende-se com a referida contratagéo, locar um imével residencial em perfeito estado

de conservagao e funcionamento com relagdo estrutura predial, hidraulica, elétrica,
pisos, telhados e pinturas, ocasionando uma economia nos gastos com manutencdo
diaria nessas instalagdes, reducéo nos gastos com monitoramento e seguranca, locando
uma casa com muros mais altos, garantido protegédo e tranquilidade, evitando qualquer
ocorrencia ou intercorrencia.

Esse imovel localiza-se mais centralizado no municipio o que ocasiona ainda uma
economia nos gastos com deslocamentos/transportes estardo mais proximos das
escolas, posto de saude, hospital e do Cras.

10 — PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO
Nao se aplica

11 - CONTRATAGOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES
Nao se aplica

12 - IMPACTOS AMBIENTAIS
Né&o se aplica

13 — VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

Diante dos pontos elencados acima, conclui-se que a contratagdo supre os aspectos
técnicos, operacionais e orgamentérios do departamento de compras, ndo restando
duvidas sobre o imovel a ser locado estar dentro dos padroes exigidos conforme parecer
técnico de avaliagao e termo de vistoria que segue anexo.

Pau D’arco, Estado do Para, 24 de margo de 2025.
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P JUNIOR CESAR SOUZA ARAUJO
Secretario Municipal de Ad inistrac&o
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