LAUDO DE AVALIACAO PARA LOCACAO
DE IMOVEL DESTINADO A PREFEITURA

MUNICIPAL DE BREVES
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01-IMOVEL

IMOVEL COMERCIAL e RESIDENCIAL, localizado na Avenida Curralinho

976, Bairro cidade nova, cidade de Breves, Estado Para.

44
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02- SOLICITANTE
PREFEITURA MUNICIPAL DE BREVES
03- LOCADOR (A)

Nome: Hélio Sandro Gibson Azevedo

Endereco: Avenida Curralinho n® 976 Altos, cidade nova, Breves /PA CEP-
68800-000

CPF: 766.099.362-34

04-LOCATARIO (A)

Nome: PREFEITURA MUNICIPAL DE BREVES, através da Secretaria Municipal

de Administragdo.

Enderego: Praga 03 de Outubro n°01, centro, cep 68800-000 Breves-Pa CNPJ:
04876389/0001-94

05- OBJETIVO

Defini¢do técnica do valor de locagdo do imdvel discriminado no item 01 desde

laudo, no Municipio de Breves-Pa.

06- OBSEVACOES PRELIMINARES

Este laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
avaliagdo de bens com NBR 14653-Parte-] (Procedimentos Gerais) e Parte II

(Imoével Urbano), sendo que para avaliagdo do imoével em andlise foi utilizado o




método comparativo direto de dados de mercado, conforme subitem 8.2.1 da NBR

14653-2 e baseia-se:

- Em informagdes constatadas “in loco” quando da vistoria ao espago, realizado no

dia 01 de julho de 2025;

- Em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores,

compradores, locadores, locatarios, proprietarios, intermediarios e etc.).

07- CARACTERIZACAQ DO IMOVEL UTILIZADQ

O prédio referente ao espago que sera alugado possui uma 4rea total construida de
81,18 m?

OBS: A area construida foi determinada a partir da planta baixa elaborada “in loco™

Quanto ao espago trata-se de um prédio comercial e residencial dotado de bom

padrdo construtivo e bom estado de conservagao.

08- CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO

O segmento em analise, valor de mercado de espago comercial, localizado na cidade
de Breves /Pa, apresenta certo equilibrio entre niveis de oferta ¢ de demanda, como

é 0 caso em analise.

As amostras foram coletadas no mesmo baitro e préximas ao imdvel que esta sendo
avaliado para que tenhamos uma amostragem de valores dentro de parametros

aceitaveis de mercado.
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ANEXO 01 -LEVANTAMENTO DE DADOS DE MERCADO

Data base: JULHO / 2025

As fontes da pesquisa abaixo foram consideradas na defini¢do do valor do bem

objeto dessa demanda.

PESQUISA DE PRECOS

Amostra A

PREDIO COMERCIAL

Situa¢io: OCUPADO

Dimensdes: 72,00m?, sendo 6,00m de frente por 12,00m de fundo
Valor do Aluguel: RS 2.000,00

Valor do m? em relagdo a diaria: R$ 27,77

Endereco: Av. Curralinho 1295, cidade nova

Cidade: BREVES- Pa

Contato: Rosangela Santos

Fone (091) 98208-4651




Amostra B

PREDIO COMERCIAL

Situagio: OCUPADO

Dimensdes: 29,25m?, sendo 6,50m de frente por 4.50m de fundo

Valor do Aluguel: R$ 1.500,00

Valor do m? em relacdo a diaria: R$ 51,28

Endereco: Avenida Curralinho esquina com Lourengo Borges, cidade nova
Cidade: BREVES-Pa

Contato: Rafael Gomes

Fone: (091) 99287-9788

Amostra C

PREDIO COMERCIAL

Situa¢do: OCUPADO

Dimensdes: 90,00m?, sendo 6,00m de frente por 15,00 m de fundo
Valor do Aluguel: RS 3.000,00

Valor do m? em relagiio a didria: R$ 33,33

Endereco: Avenida Curralinho 503, cidade nova

Cidade: BREVES-Pa

Contato: Nilton Pacheco

Fone: (091) 99132-6890
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ANEXO 02 -MEMORIAL DE CALCULO

1- CALCULO DO VALOR DO ESPACO LOCADO EM RELACAO AO M2
1.1 METODOLOGIA

Foi utilizado o pardmetro método comparativo de dados de mercado, assim fizemos

a pesquisa de pregos das amostras relacionadas nessa avaliagdo.

1.2 HOMOGENEIZACAO

IMOVEL PRECO | FATOR DE | FATOR DE | FATOR DE PRECO
R$ M2 OFERTA LOCALIZACAO | MELHORAME HOMOGEN
NTO DO EIZACAO
ESPACO
A 27,77 1,00 1.00 1,00 27,77
B 51,28 1,00 1,00 1,00 51,28
& 33,33 1.00 1,00 1,00 33,33

X= (27,77+51,28+33,33) /3
X = 37,46

Onde, X ¢ a média homogeneizada das amostras do prego por metro quadrado.

1.3 CAMPO DE ARBITRO
Vmix = X +0% = 37,46
Vmin= X — 0% =37,46

Eliminando-se todos os valores que estiverem fora do campo e considerando um
fator de localizagdo do espaco avaliado, encontramos:
Vu =RS 37,46 /m?

1.4 VALOR DO ESPACO POR DIARIA

VL= At x Vu, onde At: Area total do espaco, Vu: Valor do metro quadrado
VALOR DO ESPACO POR MES = 81,18 x 37,46 = R$: 3.041,00




09-CONCLUSAO

Para o valor final do imével foi considerado a metragem do imével avaliado

multiplicado pela média final do valor do metro quadrado das amostras, assim o
valor total = 81,18 x 37,46 =
R$ 3.041.00

Conforme pesquisa de mercado e calculos em anexo, a avaliagio da LOCACAO

DO IMOVEL acima caracterizado importa no total de R$ 3.000,00(Trés mil

reais) considerando um arredondamento, segundo permite a norma NBR-
502/89.

VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO

Valor = RS 3.000,00

TRES MIL REAIS

E nada mais tendo a acrescentar encerro o presente laudo, sendo todas as folhas

rubricadas e essa assinada pelo avaliador.

Breves-Pa 08 de Julho de 2025.
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Dener Fléxd Mendes
Eng®. Civil CREA 110398D-PA
CONFEA - 15017 2473-98
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CREA/PA 10398-D
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

DESCRICAO DA NECESSIDADE

A contrata¢do da locagdo de imovel tem como objetivo suprir a auséncia de espago fisico
adequado para a execugdo das atividades de midia e marketing digital da Prefeitura Municipal
de Breves/PA. A medida visa atender a crescente demanda por comunicagdo institucional
QUAL A moderna, eficiente e estratégica, garantindo estrutura fisica compativel, com fornecimento de
NECESSIDADE energia elétrica e internet. para o pleno funcionamento das equipes responsdveis pela
A SER ATENDIDA? produgdo de contetdo, divulgagdo de campanhas e fortalecimento da transparéncia piblica.
A iniciativa busca viabilizar um ambiente profissional que contribua para a melhoria da
imagem institucional, ampliagdo do alcance informativo e maior aproximagdo com a
populagdo.

DESCRICAO DOS REQUISITOS DE CONTRATACAO

O Bem/Equipamento/Material.

QUAL O TIPO < Servi
DE OBJETO? e
Descrever:
X Continuada. O Com monopdlio.
QUALA O Sem monopolio.
NATUREZA?
[J Néo continuada.
[J 30 dias (pronta entrega).
O 180 dias.
12 meses.
QUALA .
VIGENCIA? [ Indeterminado.
ﬁ 0 Outro: nnn [ dias.
X meses.
[ anos.
Sim.
PODERA HAVER )
PRORROGACAO? [ Nao.
O Nao se aplica porque o prazo ¢ indeterminado.
U Sim. Contrato n®: nnnn/aaaa.
HA TRANSICAO Prazo final: dd/mm/aaaa.
COM CONTRATO [X Nio.
ANTERIOR?

PODER PUBLICO MUNICIPAL

PREFEITURA MUNICIPAL DE BREVES
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
Praca 03 de outubro, n° 01, Centro, Breves-PA
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Item Descriciio detalhada

1 ITEM 01 — LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO
ALMOXARIFADO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
(SEAD): Locacdo de imovel urbano, em condigGes adequadas de uso, destinado
PADRAO MINIMO ao funcionamento do almoxarifado da Secretaria Municipal de Administragao
DE QUALIDADE (SEAD). O imdvel devera dispor de espago compativel com as atividades de
armazenamento, organizagdo e distribuigdo de materiais de consumo e bens
permanentes, com estrutura que atenda aos requisitos de ventilagdo, seguranga,
acessibilidade e conservagdo patrimonial. A locagdo tem por finalidade garantir
suporte fisico as atividades logisticas da administragdo municipal, assegurando
eficiéncia, controle e integridade dos materiais ptblicos.

5 Sim Especificacdes: O imodvel a ser locado serda destinado
. exclusivamente ao funcionamento do almoxarifado da Secretaria
Municipal de Administragdo (SEAD), devendo atender a uma

m séric de requisitos técnicos e operacionais que garantam a

ﬁ

eficiéncia das atividades de armazenamento, organizagdo e
distribui¢do de materiais e bens permanentes pertencentes a
Prefeitura Municipal de Breves/PA.
Em primeiro lugar, ¢ imprescindivel que o imovel esteja
localizado na zona urbana do municipio, em ponto estratégico que
facilite o acesso de veiculos de carga e esteja proximo as principais
vias de circulagdo, a fim de otimizar os processos logisticos e
reduzir o tempo de deslocamento no transporte de insumos. A drea
interna do imovel devera ser compativel com o volume ¢ a
tipologia dos materiais a serem armazenados, permitindo sua
adequada setorizagdo, circulagdo e manuseio, além de possibilitar
a separagdo fisica entre materiais de consumo, bens permanentes
¢ equipamentos.
HA CRITERIOS DE A estrutura fisica deve estar em boas condigdes de uso, com
cobertura sem infiltragdes, piso resistente ao trafego de cargas,
paredes integros, pintura conservada e instalagdes elétricas ¢
hidraulicas funcionais. A presen¢a de um sistema de ventilagdo e
iluminagdo adequados € essencial para garantir a preservagdo dos
materiais, sendo preferivel que o imével disponha também de
iluminagio natural, a fim de promover economia de energia e
melhores condigdes de trabalho.
Quanto a seguranga, o imével devera contar com portas e janelas
reforgadas, com mecanismos de travamento seguro, bem como
oferecer a possibilidade de instalagdo de sistemas de vigilincia,
caso necessdrio, visando a prote¢do do patriménio publico ali
armazenado. Além disso, o acesso ao imével deve ser amplo e
facilitado, com 4rea de carga e descarga e espaco de manobra
suficiente para caminhdes ¢ veiculos de médio porte.
Deve ainda contar com instalagdes sanitdrias em funcionamento e
ao menos um ambiente que possa servir como ponto de apoio
administrativo para o controle da entrada e saida dos materiais.
Por fim, € necessdrio que o imovel possua ligagdes regulares com
os servigos publicos essenciais, como energia elétrica,

SUSTENTABILIDADE?

PODER PUBLICO MUNICIPAL

PREFEITURA MUNICIPAL DE BREVES
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
Praca 03 de outubro, n° 01, Centro, Breves-PA
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abastecimento de dgua, esgotamento sanitdrio e coleta de residuos
solidos.

Essas especificagdes buscam assegurar que o espago locado
oferega condigdes fisicas e funcionais para o desempenho das
atividades do almoxarifado com seguranga, organizagdo e
eficiéneia, atendendo as exigéncias legais, operacionais ¢
administrativas da gestdo ptublica municipal.

[ Nao.

HA NECESSIDADE [ Sim.
8
DE TREINAMENTO? Nio.

LEVANTAMENTO DE MERCADO

ﬂ O Consulta a fornecedores. [J Contratagdes similares.

O Internet. [0 Audiéncia publica.
ONDE FORAM g (3 110

PESQUISADAS AS

POSSIVEILS Especificar: Foram consideradas contratagdes anteriores, realizado um levantamento dos
imoveis disponiveis no municipio e conduzida uma criteriosa avaliagio técnica dos espagos
identificados. A analise teve como objetivo verificar a adequacdo estrutural, a localizagio, a
infraestrutura e a compatibilidade dos imdveis com as necessidades operacionais da atividade
a ser desenvolvida, de modo a subsidiar tecnicamente a escolha da alternativa mais adequada
para locagéo.
A escolha pela locacdo de um imovel destinado ao funcionamento do almoxarifado da

Secretaria Municipal de Administracdo (SEAD) representa, sob os aspectos técnico e
econdmico, a solugdio mais vidvel e eficiente para atender as atuais demandas logisticas e
operacionais da Prefeitura Municipal de Breves/PA.

SOLUCOES?

A locagdo de um imével previamente edificado, com as caracteristicas fisicas ¢ funcionais
exigidas, proporciona uma solugdo imediata, evitando prejuizos decorrentes da ma
ﬂ conservac¢do de materiais, perdas por extravio e atrasos nos fluxos de entrega de insumos

essenciais ao funcionamento da administragdo.
JUSTIFICATIVA

TECNICA E
ECONOMICA PARA A
ESCOLHA DA
MELHOR SOLUCAO

Além disso, a centralizacdo das operagdes do almoxarifado em um unico local facilita o
controle patrimonial, aprimora a organizag¢do interna, agiliza os atendimentos e fortalece o
sistema de gestdo de estoques, conforme as exigéncias dos drgdos de controle interno e
externo.

Sob a otica econdmica, a locagfio mostra-se mais vantajosa em comparagdo com a construg¢do
ou reforma de um espago proprio, considerando o elevado custo de obras publicas, os prazos
prolongados e as limitagdes orgamentarias vigentes. A contratagdo de imével ja disponivel no
mercado permite o uso imediato do espago, sem a necessidade de investimento inicial
significativo em infraestrutura, possibilitando o atendimento da demanda com
economicidade, legalidade e responsabilidade fiscal.

Dessa forma, a locagdo de imovel representa a alternativa mais racional e adequada,
considerando-se os critérios de eficiéncia operacional, economicidade, viabilidade técnica ¢

PODER PUBLICO MUNICIPAL

PREFEITURA MUNICIPAL DE BREVES
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAOQ
Praca 03 de outubro, n° 01, Centro, Breves-PA
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imediatismo na implementagao, resultando em ganhos concretos para a administra¢do publica
e para a qualidade dos servigos prestados a populagdo.

HA RESTRICAO DE [ Sim.
l’
FORNECEDORES? Nio.

DESCRICAO DA SOLUCAO

Locagdo de imovel destinado ao funcionamento do almoxarifado da Secretaria Municipal de

O QUE SERA - 23 § ) i
Q Administra¢do (SEAD), com o objetivo de atender as demandas da Prefeitura Municipal de
CONTRATADO?
Breves/PA.
Nao ha.
[ 90 dias.
ﬁ QUAL OPRAZO 145 1y e,
DA GARANTIA
CONTRATUAL? O Outro: nnn 0O dias.
[J meses.
[ 05 anos.
HA NECESSIDADE O Sim.
DE ASSISTENCIA
TECNICA? & Nao.
HA NECESSIDADE DE [ Sim. Descrever solugdio: (Contrato de manutengdo).

l’
MANUTENCAO? Niio.

ESTIMATIVA DO QUANTITATIVO NECESSARIO

COMO SE OBTEVE O [X Analise de contratagdes anteriores. [0 Analise de contratagdes similares.
ﬂ QUANTITATIVO
: ESTIMADO?

DESCRICAO DO QUANTITATIVO

O quantitativo estimado para a locagdo do imovel foi definido com base em contratagdes anteriores realizadas pela
Prefeitura Municipal de Breves/PA, bem como em levantamento prévio efetuado pela equipe técnica de engenharia da
Secretaria de Obras e Servigos Urbanos.

Inicialmente, foram analisados dados historicos de locagdes anteriores voltadas 2 mesma finalidade ou a finalidades
semelhantes, como depositos, almoxarifados setoriais e estruturas logisticas de apoio. Esses dados permitiram identificar
os pardmetros médios de drea Gtil necessaria, tipologia dos espagos e caracteristicas estruturais adequadas as atividades
de armazenamento e distribuigdo de materiais e bens permanentes.

Complementarmente, a equipe técnica de engenharia realizou vistorias técnicas ¢ estudos preliminares, considerando o
volume atual de materiais manuseados, o fluxo operacional entre as secretarias, as exigéncias legais de acessibilidade e
seguranca, bem como a viabilidade de adaptagdo dos imdveis disponiveis no mercado local. Esse levantamento também
levou em consideragio a necessidade de espagos auxiliares, como édrea para carga e descarga, ponto de apoio
administrativo e sanitarios funcionais.

PODER PUBLICO MUNICIPAL
PREFEITURA MUNICIPAL DE BREVES

- SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAOQ
AD Praca 03 de outubro, n° 01, Centro, Breves-PA




\‘\“I' 5 PREFEITURA MUNICIPAL DL . ——
v LRl
v v
s
4‘-‘.)_‘ " "" S R R PARA QO TRABALHO CONTINUAR

e

Além disso, os valores estimativos foram definidos com base em pesquisa de mercado atualizada, comparando os pregos
praticados na regidio para imoveis com caracteristicas semelhantes, a fim de assegurar a compatibilidade com a realidade
local € o cumprimento dos principios da razoabilidade, economicidade ¢ legalidade.

Assim. a combinagdo entre a experiéncia administrativa de contratagdes anteriores ¢ o levantamento técnico especializado
da engenharia resultou na defini¢do de um quantitativo estimado fundamentado, preciso e compativel com as necessidades
operacionais da administragdo pablica, garantindo a efetividade da contratagio ¢ o uso responsdvel dos recursos publicos.

Item Descrigio Und Qtd

1 Locagdo de imoével destinado ao funcionamento do
ESPECIFICACAO almoxarifado da Secretaria Municipal de Administragio  pqaq 12
(SEAD), com o objetivo de atender as demandas da
Prefeitura Municipal de Breves/PA.

ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

0 MEIOS [ Painel de pregos. [ Contratagdes similares.

USADOS NA [J Simas. [0 Fornecedores.
EERQUISA [ = Internet. Outro. Especificar:
Item Descricido Valor Qtd Valor
Unitario Total
ESTIMATIVA 1 Loczft;ﬁo de  imovel : destinado afo
DE PRECO funcionamento do almoxarifado da Secretaria R$ 3.000,00 12 Meses R$ 36.000,00

Municipal de Administragio (SEAD), com o
objetivo de atender as demandas da Prefeitura
Municipal de Breves/PA.

JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO DA SOLUCAO

O Sim.
a~ ‘\l) E 2 LR
g X Ndo. Porqueé? X Objeto indivisivel. O Perda de escala.
A SOLUCAO SERA O Tecnicamente invidvel. OEconomicamente inviavel.
DIVIDIDA EM ITENS?
O Aproveitamento da O Outro.
competitividade. Especificar:(/ndicar 0
motivo).

CONTRATACOES CORRELATAS OU INTERDEPENDENTES

O Sim. Especificar: (Indicar o Processo e o nuimero do contrato administrativo,

especificando o seu objeto correlato/interdependente).
HA CONTRATACOES pecifi / e )

CORRELATAS OU Nao.
INTERDEPENDENTES?

ALINHAMENTO DA CONTRATACAO COM O PLANEJAMENTO

PODER PUBLICO MUNICIPAL

PREFEITURA MUNICIPAL DE BREVES
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
Praga 03 de outubro, n° 01, Centro, Breves-PA
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O Sim. Especificar item do PCA:

HA PREVISAo X Ndo. Providéncias: A demanda estd ausente do plano de contratagdes anual, pois ¢

NO PLANO DE oriunda de programa nio previsto. Além disso o atual PCA da Prefeitura estd em
CONTRATACOES elaboragdo, motivo pelo qual outras contratagdes oriundas da adesdo ao programa
ANUAL? para exercicios subsequentes poderdo ser inclusas no proximo plano de

contratagdes anuais, se cabivel, ocasiio em que sera informado ao setor
responsavel pelo plano de contratagdes anual.

RESULTADOS PRETENDIDOS

B Manutengio do Funcionamento [J Redugdo de Custos

Administrativo O Aproveitamento de Recursos Humanos
QUAIS 08
ﬂ BENEFicios [ Redugdo dos Riscos do Trabalho ] Ganho de Eficiéncia
i PRETENDIDOS NA & Servico/Bem de Consumo O Realizagdo de Politica Publica
CONTRATACAO?

O Outro.  Especificar: (Indicar o beneficio).

PROVIDENCIAS PENDENTES

HA PROVIDENCIAS [ Sim. Especificar:
PENDENTES PARA O
SUCESSO DA
CONTRATACAOQ?

[ Nio.

IMPACTOS AMBIENTAS E MEDIDAS DE MITIGACAO

O Sim. Especificar os impactos: (Detalhar).

@ Nio.

Especificar as medidas de mitigaciio dos impactos: (Detalhar).

HA PREVISAO DE
IMPACTO AMBIENTAL
NA CONTRATACAO?

PODER PUBLICO MUNICIPAL

PREFEITURA MUNICIPAL DE BREVES
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
Praca 03 de outubro, n° 01, Centro, Breves-PA
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A CONTRATACAO POSSUI VIABILIDADE & Sim.

TECNICA, SOCIOECONOMICA E AMBIENTAL? [ Nio.

xo Bode. do s

J]%LSICA COSTA NASCI
Agente Responsavel

NTO

éE ACORDO:

JOSELICE C S DE MELO
Secretaria de Munidjpal de Administragdo
Portaria n®001/2025

PODER PUBLICO MUNICIPAL

PREFEITURA MUNICIPAL DE BREVES
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
Praga 03 de outubro, n° 01, Centro, Breves-PA
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Breves/PA, 11 de julho de 2025.

JOSE ANTONIO Assinado de forma
AZEVEDO digital por JOSE

LEAQO:21283214 ANTONIO AZEVEDO
253 LEAO:21283214253
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