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[ N2 do Parecer: | 021/2024 | DatadoParecer: | 05/09/2024 | DatadaVistoria: | 03/09/2024
1. SOLICIAGAO:
Finalidade: JUSTO VALOR LOCATIVO DO IMOVEL | GDOC | 006693/2024 DATA GDOC | 28/08/2024
Proponente: DOM/FUNPAPA CNPJ ‘ 05.065.644/0001-81
2. IDENTIFICAGAO
Endereco do Imével: | TRAVESSA RUI BARBOSA [Ne] 2027
Complemento: ‘ ENTRE RUA MUNDURUCUS E PARIQUIS ‘ BAIRRO:‘ BATISTA CAMPOS
Cidade: BELEM | UF: | PARA | cep: | 66.037-220
Cartorio: Matricula n2: ‘ ‘ Data Emissdo: ‘
3. MICRORREGIAO DO IMOVEL AVALIADO:
Uso predominante: ‘ Padrdo construt. Predom.:‘ ‘ Acesso:‘
rede 4gua potavel rede elétrica telefonia iIuminagéo publica (na via do lote)
Infraestrutura urbana:
rede de 4gua pluvial rede de esgoto pavimentagio Dgés canalizado
Comércio rede bancaria saﬂde Iazer
Serv. e eq. comunitarios:
transporte coletivo seguranga publica coleta de lixo escolas
4. DADOS DO TERRENO:
Area Total (m?): 372,4 Ne frentes: |1 Testada (m): 9,80
Situagdo: MEIO DE QUADRA Fragdo Ideal Topografia: PLANO
Superficie: SECO Cota Greide: |ACIMA Formato: REGULAR
5. DADOS DA UNIDADE AVALIADA:
Tipo do imével: RESIDENCIAL Apart./Casa: CONVENCIONAL Andar: 2
Posicdo na edificagdo: FRENTE Ocupagdo: OCUPADO Idade aparente: 25
N2 salas (ndo contar suite): 3 N2 de suites: 3 N2 dormitdrios: 1
N2 banheiros sociais: 1 N2 lavabos: 0
Solugdo de abastec. de Agua: REDE DE AGUA POTAVEL Saneamento REDE DE ESGOTO
Estado conservagdo do imével: REGULAR Acabamento: PADRAO NORMAL
6. DADOS DO PREDIO:
N2 de pavimentos: N2 Unid. p/ andar: Posigdo: Idade aparente:
Quantidade de blocos: N2 de elevadores: Uso: N de unidades:
Infraestrutura / servigos /
equipamentos: l:l piscina l:l playground l:l saldo de festas l:l portaria 24 horas l:lga’s canalizado l:l quadra l:l gerador
l:l sauna l:l interfone l:l churrasqueira l:l portdo eletrénico l:l pogo artesiano l:l cftv l:l hidrémetro individ.
Protegdo contra incéndio l:l ndo possui l:l alarme l:l escada emergén hidrantes extintor l:l iluminagdo de emergéncia
Padrdo de acabamento: MEDIO Fachada Principal: Coordenadas:
Estado conserv. condomin.: REGULAR Esquadrias Revestimento Latitude (S): Longitude (W):
Localizagdo: BOA ALUMINIO PINTURA 001" 26' | 354" | 048" 28 | 343 "

7. CONDICOES GERAIS:

7.1 - As informagdes apresentadas na documentagdo correspondem as verificadas na vistoria? Em caso negativo, justifique.

SIM

7.2 - O imoével aparenta condigdes de estabilidade e solidez? Em caso negativo, justifique.

SIM

7.3 - O imével apresenta vicios de construgdo aparentes? Em caso afirmativo, relatar problemas:

NAO

7.4 - O imoével aparenta condigdes de habitabilidade? Em caso negativo, justifique.

sim

7.5 - O imovel é afetado significativamente por fatores ambientais, climaticos, localizagdo, etc.?

nenhum

I:lvista p/ o mar I:lvista p/ parques

l:l vista permanente I:l metro l:loutros:

Depreciagdo:

nenhum

l:l corregos

l:l rede alta tensdo

l:l presidio Dfeira-livre I:lfavelas I:loutros:




8. AVALIAGAO:

Metodologia: METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO Especificagdo da Fundamentagdo: Precisdo:

avaliagdo:
N2 de dados 10 ‘ GRAU | GRAU |

9. DIAGNOSTICO DE MERCADO:

‘Desemp. do mercado: NORMAL N2 de ofertas:‘ MEDIO Liquidez e Prazo Provavel de Venda: BAIXA (SUPERIOR A 6 MESES) ‘

D ] e P Fee e Py e R i e T s oot Tes i v T Blioeirs vy does e~ T T T e e e e
1 Imével com boa localizagdo préximo de feiras, mercados, paradas de 6nibus, escolas, creches.

| Conforme informagdes de imdbiliarias que atuam no bairro,é constante a procura por iméveis semelhantes ao avaliando, o que viabiliza sua comercializagdo em
1 curto espago de tempo, pois esta situado em drea de grande especulagdo imobiliaria.
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AMOSTRA - 01

Endereco: | AV. ALCINDO CACELA [ Ne ][ 1490
Cidade:] BELEM | Bairro: | NAZARE  Estado:] PARA
Proprietério: [ANUNCIO MILENE AZEVEDO IMOVEIS | Contato: | 3346-4000

Area do Imével:‘ 378 ‘ Status: ‘ ATIVO ‘ Valor do Imével: ‘ RS 1.200.000,00

AMOSTRA - 02

Endereco: | AV. GENTIL BITENCOURT [Ne [ 134
Cidade:] BELEM | Bairro: | UMARIZAL  Estado: ] PARA
Proprietario: /ANUNCIO JANE GAMA | Contato: | (91) - 98229-8233

Area do Imével:‘ 200 l Status: \ ATIVO l Valor do Imovel: ‘ RS 1.800.000,00

Foto Externa do Imovel

AMOSTRA - 03

Enderego: | RUA VEIGA CABRAL [ Ne | 987
Cidade:| BELEM | Bairro: | UMARIZAL  Estado:] PARA
Proprietério: |ANUCIO RE/ MAX IMOBILIARIA | Contato: | (91) 3347-5149

Area do Imével:‘ 150 ‘ Status: ‘ ATIVO ‘ Valor do Imdvel: ‘ RS 580.000,00

Foto Externa do Imovel
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;co da Rua do Imnével




AMOSTRA - 04

Enderego: | VILA ESTILO [Ne | 118
Cidade:| BELEM | Bairro: | UMARIZAL Estado:] PARA
Proprietério: [ANUNCIO RE/MAX INTERATIVA | Contato: | (91) 98078-9015

Area do Imével:\ 264 \Status:\ ATIVO \ Valor do Imével: \ R 850.000,00

1

) =T 3

Foto Externa do Imével Foto da Rua do Imdvel

AMOSTRA - 05

Endereco: | RUA ARCIPRESTE MANOEL TEODORO [Ne | 967
Cidade:] BELEM | Bairro: | UMARIZAL  Estado:] PARA
Proprietario:/ANUNCIO ESCRITORIO RUI AQUINO | Contato: | (91) 3225-4841

Area do Imével: | 275 | Status: | ATIVO | Valor do Imével: | RS 1.200.000,00

Foto Externa do Imovel

-

Foto da Rua do Imével

AMOSTRA - 06

Enderego: | TRAVESSA MANOEL EVARISTO [Ne | 1235
Cidade:] BELEM | Bairro: | UMARIZAL  Estado:] PARA
Proprietério: [ANUNCIO ROBERTO D. A. SANTOS | Contato: | (91) 98172-5090

Area do Imével: | 300 | Status: | ATIVO | Valor do Imovel: | RS 800.000,00

R I - L S

Foto Externa do Imovel

1! 8

3R =\

Foto da Rua do Imdével



AMOSTRA - 07

Enderego: | TRAVESSA MANOEL EVARISTO [Ne [ 920
Cidade:| BELEM | Bairro: | UMARIZAL Estado:] PARA
Proprietério: [ANUNCIO ROBERTO D. A. SANTOS | Contato: | (91) 99962-2043

Area do Imével:\ 210 \Status:\ ATIVO \ Valor do Imdvel: \ RS 750.000,00

TR

Foto Externa do Imével Foto da Rua do Imdvel

AMOSTRA - 08

Endereco: | RUA MUNICIPALIDADE [Ne | 1712
Cidade:] BELEM | Bairro: | UMARIZAL  Estado:] PARA
Proprietério: [ANUNCIO ROBERTO D. A. DANTAS | Contato: | (91) 99962-2043

Area do Imével: | 292 | Status: | ATIVO | Valor do Imovel: | R$ 650.000,00

~.

- - _,‘

Foto Externa do Imovel Foto da Rua do Imével

AMOSTRA - 09

Endereco: | PASSAGEM SECUNDARIA, ENTE ALM WANDENKOLK E DOM ROMUALDO COELHO [ Ne | 31
Cidade:| BELEM Bairro: | UMARIZAL Estado:] PARA
Proprietario: /ANUNCIO SMART BELEM IMOVEIS | Contato: | (91) 98887-0773

Area do Imével:‘ 144 ‘ Status: ‘ ATIVO ‘ Valor do Imével: ‘ RS 450.000,00

-

o da Rua do Imovel

Foto Externa do Imével Fot



AMOSTRA - 10

Endereco: | ALCINDO CACELA [ Ne | 32
Cidade:] BELEM | Bairro: | UMARIZAL  Estado:] PARA
Proprietario: [ANUNCIO TIAGO GONGALVES | Contato: | (91) 98172-5090

Area do Imével:‘ 240 ‘ Status: ‘ ATIVO ‘ Valor do Imovel: ‘ RS 650.000,00

Foto Externa do Imovel Foto da Rua do Imdével

Campo de Observagdo das Amostras

Metodologia Utilizada: Para a realizagdo do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo Direto de dados de
mercado, que permite a determinacdo do valor levando em consideragdo as diversas tendéncias e flutuagdes do mercado
imdbiliario, normalmente diferentes das flutuagdes e tendéncias de outros ramos da economia, sendo por isso o mais recomendado e
utilizado para a avaliagdo de imdveis.

Neste método, a determinagdo do valor do imdvel avaliado resulta da Comparagdo deste com outros de natureza e
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir de dados pesquisados no mercado.As caracteristicas e os atributos dos
dados obitidos sdo ponderados por meio de técnicas de homogenizagdo normatizadas.

Existéncia de Precos do Tipo Oferta: Normalmente superiores ao valor real do imével, torna necessario a aplicagdo de um
redutor (Fator de oferta) para adequa-los ao valor de mercado ,uma vez que nesses casos a euforia do vendedor ou do corretor exige
que o interessado apresente uma contra proposta.

Aplicando entdo um redutor (fator de oferta) de 10% aos pregos do tipo "oferta".




|QUADRO AMOSTRAL

~ AREA VALOR DO IMOVEL VALOR AREA VALORES
IMOVEL/ENDERECO STATUS i RS RS/t HOMOGENIZADOS
R,1 AV. ALCINDO CACELA ATIVO 378 RS 1.200.000,00 ; RS 3.174,60 ; RS -
R,2 AV. GENTIL BITENCOURT ATIVO 200 RS 1.800.000,00 1 RS 9.000,00 1 RS -
R,3 RUA VEIGA CABRAL ATIVO 150 RS 580.000,00 ! RS 3.866,67 I RS 3.866,67
R4 VILA ESTILO ATIVO 264 RS 850.000,00 ! RS 3.219,70 ' RS -
R,5 RUA ARCIPRESTE MANOEL TEODORO ATIVO 275 RS 1.200.000,00 ; RS 4.363,64 | RS -
R,6 TRAVESSA MANOEL EVARISTO ATIVO 300 RS 800.000,00 1 RS 2.666,67 1 RS -
R,7 TRAVESSA MANOEL EVARISTO ATIVO 210 RS 750.000,00 ! RS 3.571,43 1 RS 3.571,43
R,8 RUA MUNICIPALIDADE ATIVO 292 RS 650.000,00 ! RS 2.226,03 ' RS -
R,9 pEM SECUNDARIA, ENTE ALM WANDENKOLK E DOM ROMUALDO ATIVO 144 RS 450.000,00 ; RS 3.125,00 ; RS -
R,10 ALCINDO CACELA ATIVO 240 RS 650.000,00 1 RS 2.708,33 1 RS -
O limite superior e o limite inferior fazem referéncia a média dos valores de amostras
coletados de R.1 a R.30. Logo, conforme a NBR 14.653 o intervalo entre esta média serd o | Limite Superior de Amostras | LRS 4.171,43 |
limitador das amostras que realmente serdo utilizadas para se obter o valor de m? do — -
imével a ser avaliado. O gréfico ao lado serve para ajudar a identificar alguma L Limite Inferior de Amostras | LR 341299 |
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DETERMINAGCAO DA MEDIA ARITIMETICA

MA = SOMA DO VALOR m? DAS AMOSTRAS (=) RS 37.922,06
10 10

RS 3.792,21 |




VALOR DO IMOVEL SEM HOMOGENEIZAGAO = AREA EDIFICADA DO IMOVEL X MA

VALOR DO IMOVEL (=) 305 m? X (=) iRS 1.156.622,80 :

DETERMINAGCAO DA MEDIA FINAL

A Média Final Sempre é Calculada com Base na Média Aritimética
Considerando-se um intervalo de desio de 10% teremos:

[ 10% | [ RS 4.171,43 | Limite Superior (R$/m?)
MF = MA RS 379221
[ 10% | [ RS 3.412,99 Limite Inferior (R$/m?)
FINAL = SOMA DO VALOR DO m? DAS AMOSTRAS RESTANTES = RS 743810  (=R¢/m?) [RS 3.719,05
NE DE AMOSTRAS RESTANTES 2
ARREDONDAMENTO 1% ATE O MAXIMO DE =/- 1%
DEPRECIACAO 10% (CONFORME NBR 14.653-2)
LIMITE SUPERIOR DE TOLERANCIA 2% (VARIAGAO DE 01 ATE 10%) ITEM 7.7.1 DA NBR 14.653.1
LIMITE INFERIOR DE TOLERANCIA 2% (VARIAGAO DE 01 ATE 10%) ITEM 7.7.1 DA NBR 14.653.1
VALOR DE REFERENCIA DO LIMITE SUPERIOR DE TOLERANCIA [RS 1.052.866,10 |
VALOR DE REFERENCIA DO LIMITE INFERIOR DE TOLERANCIA [RS 1.011.577,23 |
DEMAIS BENFEITORIAS: PISCINA -
SISTEMA DE SEGURANGA b 4
SISTEMA DE CLIMATIZAGAO T i
ARQUITETURA
OUTROS: !: _________ :!
VALOR FINAL DO IMOVEL AVALIADO: i RS 1.032.221,67 VALOR DE LOCAGAO RS 10.528,66

CONCLUSAO:

Considerando-se as caracteristicas técnicas do terreno e drea, sua valorizagdo e condigdes mdltiplas de utilizagdo, atribuimos ao imével, ora analisado, o valor de R$
1.032.221,67 (Um milhdo e trinta e dois mil e duzentos e vinte e um reais e sessenta e sete centavos), ou em sua abstracdo mais ampla o valor de RS 3.719,05 (Trés mil e
setecentos e dezenove reais e cinco centavos) o metro quadrado. Em adigdo, para efeitos de locagdo institui-se uma avaliagdo correspondente a 1,02% do valor venal de

mercado que prevalece nas circunscri¢cdo geografica em questdo. Cumpre salientar, conforme os ditames normativos estabelecidos, a imprescibilidade de gue 0 montante
alocativo ndo transponha o limiar de R$ 10.528,66 (Dez mil e quinhentos e vinte e 0ito reais e sessenta e seis centavos). Vale ressaltar que o proprietario solicitou um valor de
R$ 10.000,00 (Dez mil reais) para locacdo, o que representa uma quantia de R$ 528,66 (Quinhentos e vinte e oito reais e sessenta e seis centavos) abaixo do preco avaliado.
Nesse contexto, é licito concluir que a propriedade em epigrafe apresenta vantajosidade econdmica.
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