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LAUDO DE AVALTACAO N.’ 02/2022

1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

Secretaria Municipal de Trabalho e Assisténcia Social — SEMTRAS

2. IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO

Anacléa Alves de Souza, brasileira, solteira, funcionaria publica, portadora da Carteira
de Identidade RG n° 4484546 PC-PA, inscrita no CPF Sob n° 820.361.012-91, residente e
domiciliada na Rua Edilson Oliveira da Silva Pinto, n® 270, Bairro Lagoa, Cidade de Rurdpolsis,

Estado do Para.
3. FINALIDADE DO LAUDO

O presente laudo tem por finalidade apurar o valor de mercado do aluguel de um imével

residencial para fins de funcionamento do Centro de Referéncia e Assisténcia Social - CRAS.
4. OBJETIVO DA AVALIACAO

O objetivo do Laudo de Avaliagiio é a determinacdo do valor de mercado de locagdo

com base em pesquisas no mercado imobiliario da regido geoecondmica do imovel avaliando,

apresentando como conclusdo a convicgdo do valor de mercado apés tratamento dos dados.
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5.OBJETO DA AVALIACAO

5.1 TIPO DO BEM

Um imével residencial (em razdo da locagdo pretendida) construido em alvenaria, com

edificagdo compreendendo dois quartos, uma suite, sala de estar, hall, cozinha, um banheiro,

despensa, area de servigo, varanda e garagem.

52 LOCALIZACAO

O imdvel avaliando objeto de estudo da presente avaliagdo localiza-se Av. Mario

Andreazza, n® 216, Bairro Lagoa, Cidade de Ruropolis-PA.

Figura 01 - Localizacdo do avaliando.
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Coordenadas Geogréficas: 04°05'56.97"S; 54°54'44.57"0.
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5.3. DESCRICAO DO BEM

Trata-se de um imodvel urbano, localizado na Avenida Mario Andreazza, n® 216, Bairro
Lagoa, Cidade de Rurdpolis-PA.

O imébvel contempla dois quartos, uma suite, sala de estar, hall, cozinha, um banheiro,
varanda, garagem e 4rea de servigo totaliza¢do uma area construida de 168,06 m?, sendo a area
do terreno de 474,00 m?,

O imével é de alvenaria, com cobertura em estrutura de madeira e telha ceramica. Este,
apresenta bom estado de conservagao.

O terreno possui formato de retdngulo e em toda sua area ¢ considerada plana.

Vale ressaltar que nio houve quaisquer restri¢des do imével avaliando, nos passivos
ambientais ou 4reas de protecdo permanente e nem elementos que pode causar possiveis

contaminag¢des do solo.
5.4. CARACTERISTICAS DO TERRENO

Area (m?): 474,00 m?

Topografia:
Plano: SIM  Aclive: NAO Declive: NAO Acidentado: NAO
Superficie do solo:

Seco: SIM  Umido: NAO Alagadigo: NAO
5.5.SITUACAO DO IMOVEL
O imovel pertence a Senhora Anacléa Alves de Souza, brasileira, solteira, funcionaria

publica, portadora da Carteira de Identidade RG n° 4484546 PC-PA, inscrita no CPF Sob n°
820.361.012-91, residente e domiciliado na Rua Edilson Oliveira da Silva Pinto, n® 270, Bairro

Lagoa, Cidade de Rurdpolis, Estado do Para.
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6. CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO
6.1 DOCUMENTACAO

Os elementos necessarios para elaboragdo deste trabalho, fornecidos pelo proprietério,
foram considerados por premissa, como validos e corretos.

O imével possui uma declaragdo de quitagdo expedida pelo instituto de desenvolvimento
do municipio de RUROPOLIS — IDMR, de forma definitiva da a irrevogavel quitagdo do
imovel.

O imével possui escritura publica, matricula n® 1.061, livro n° 2-G, do Cartério do Unico

Oficio, Registro de Imoveis de Rurdpolis-Para.
6.2 CARACTERIZACAO DA REGIAO

O imovel esta localizado na regido urbana de Rurdpolis, sendo sua via principal, a Av.
Mario Andreazza. O perimetro é contemplado por iméveis residenciais € comerciais. O bairro

possui média infraestrutura e é servido pelos seguintes melhoramentos urbanos:

. Energia elétrica;

. [luminagdo publica;

@ Redes de telefone;

° Coleta de lixo;

. Rede de abastecimento de agua;

7. PESQUISA DE VALORES NO MERCADO IMOBILIARIO

Para o presente laudo, adotou-se 0 Método Comparativo de Dados de Mercado para o
célculo do valor do aluguel. Diante disso, foram realizadas pesquisas no més de agosto de 2022
na regido do avaliando de iméveis semelhantes, visando obter melhor valor para o contexto

atual de mercado.

A metodologia compreendeu-se em um levantamento de valores de aluguel na regido

ovel em questdo. Foi considerado, para efeito de calculo, cinco residéncias com
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caracteristicas semelhantes a do imdvel em questdo. Sendo assim, utilizou-se os dados de valor

mensal de aluguel e a drea construida do imovel, conforme o Quadro 1.

Quadro 1 — Valor do aluguel mensal e area construida dos imoveis.

Imével | Aluguel (RS) e stfl:ie:a (m?) (:sa/l::z)
Casa 01 RS 900,00 95,73 R$ 9,39
Casa 02 RS 900,00 95,73 RS 9,39
Casa 03 RS 900,00 95,73 RS 9,39
Casa 04 RS 950,00 117,80 RS 8,06
Casa 05 R$ 1.500,00 122,36 RS 12,26

Valor Unitério (R$/m?) R$ 9,70

Fonte: Elaborado pelo autor, com base na pesquisa de campo em mercado local, 2022.

VALOR unitario: R$ 9,70/m?

Para a determinagdo do valor do aluguel, aplica-se a formula:
VALOR Aluguel: VALOR Unitario x AREA Construida
VALOR Aluguel: R$ 9,70/m? x 168,06 m?

VALOR Aluguel: RS 1.630,18

8. VALOR ESTIMADO PARA O ALUGUEL

Considerando a localizagdo do imovel, o estado geral de conservag¢do, onde o mesmo
encontra-se em bom estado de conservagdo, tratando-se de um edificio com grande circulagao
de pessoas, manutencdo frequente, devido a quantidade de pessoas que irdo usufruir do imovel
e o valor estimado na localidade ¢ de aproximadamente R$ 2.000,00 (Dois Mil Reais). Vale
ressaltar que os valores fixados no presente laudo estdo sujeitos a alteragdo futura, sendo

oportun@ lembrar que atualmente encontramos alguns poucos iméveis para locag¢ao na regido,
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Destaca-se que o valor pelo Método Comparativo ¢ de R$ 1.630,18. Sendo assim, o

valor final de locagdo ficara entre R$ 1.630,18 ¢ RS 2.000,00.
9. ENCERRAMENTO

Encerra-se o presente trabalho composto por 12 (doze) folhas, todas impressas de

anverso, sendo esta folha datada e assinada pelo autor do presente trabalho, e as demais

rubricadas.
Ruroépolis/PA, 22 de novembro de 2022.
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Imagem 3 - Vista da Recepgao
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Imagem 6 — Sala da Coordenacio
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Imagem 9 — Banheiro 02
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Imagem 11 — Vista da Varanda
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ANEXO 1 - IMOVEIS PESQUISADOS
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Inpagem 03 — Casa 05, localizada na Rua 10 de Maio, Centro.

Rua 10 de maio, n® 263~ CEP: 68.165-000 ~ Rurdpolis/PA
C.N.P.J.: 10.222,297/0001-93 ~ Fone: (093) 3543-1906



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12

		2022-11-22T13:00:05-0300
	MARIA DOS SANTOS PADILHA:64280411204


		2022-11-22T13:00:40-0300
	CEZAR CAETANO DA SILVA:35760060287




