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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
Ref.: Lei Federal 14.133/2021, art. 18, § 1°

1. IDENTIFICAGAO DO PROCESSO E SOLICITANTE

3 o

1.2.

1.3.

Numero do processo: 2025042208001

Este documento trata da demanda para Contratagdao de empresa especializada na
prestagao de servigos técnicos de engenharia para regularizagao fundiaria no municipio
de Sao Joao do Araguaial/PA, a ser realziado de acordo com as necessidades da Prefeitura
Municipal de Sdo Jodo do Araguaia, Estado do Para, prevista no Documento de Formalizagao de
Demanda - DFD.

Unidade Requisitante: SECRETARIO DE HABITACAO E ASSUNTOS FUNDIARIOS.

2. EQUIPE DE PLANEJAMENTO DA CONTRATAGAO

2.1. A Equipe de Planejamento da Contratagdo é composta pelos seguintes integrantes:
INTEGRANTES
FUNGCAO NOME EMAIL SETOR
SECRETARIO
DE
Requisitante | GILSON BARBOSA DA SILVA - HABITACAO
E ASSUNTOS
FUNDIARIOS
TECNICO Josivaldo Bandeira - COMPRAS

Quadro 1 - Integrantes da Equipe de Planejamento.

3. DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

3.1.

3.2

3.3.

Ref.: Lei Federal 14.133/2021, art. 18, § 19, |

A contratagao do servigo de engenharia especializada em regularizacdo fundidria visa atender
demanda estratégica da Prefeitura Municipal de Sdo Jodo do Araguaia/PA, tendo em vista a
necessidade de promover a titulagdo de ntcleos urbanos informais consolidados, garantindo
seguranga juridica aos ocupantes, ordenamento territorial e efetividade no exercicio da funcao
social da propriedade.

A regularizagdao fundidria integra o planejamento urbanistico e social do Municipio,
promovendo a inclusao das familias em politicas publicas essenciais, tais como saneamento
basico, infraestrutura urbana, habitacio e mobilidade, conforme determina o Estatuto da
Cidade (Lei n210.257/2001) e a Lei Federal n® 13.465/2017.

A execugao do servigo por empresa especializada é imprescindivel, considerando a
complexidade técnica das atividades envolvidas, como levantamento topografico, diagndstico
fundiario, classificagdo da modalidade REURB-S ou REURB-E, elaboracdo de pecas técnicas e
memoriais descritivos e demais documentos exigidos pela legislacdo vigente.
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4. DEMONSTRAGAO DA PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL
Ref.: Lei Federal 14.133/2021, art. 18, § 12, I/

4.1. A contratagdo esta contemplada na Lei Orcamentaria Anual, vinculada a dotagdo orgamentaria
da Secretaria Municipal de Planejamento e Gestdo Fundiaria.
4.2. O Municipio de Sdo Jodo do Araguaia/PA n3o elaborou o Plano de Contratacdes Anual.

5. DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO
Ref.: Lei Federal 14.133/2021, art. 18, § 12, Il|

5.1. O objeto ndo se enquadra como servico comum, considerando as especificidades técnicas e a
necessidade de qualificagdo especializada.

5.2. Sera realizado dispensa eletronica com critério de julgamento: Menor Preco por item.

5.3. Serdo exigidos os seguintes documentos de habilitacdo:
5.3.1. Habilitacdo juridica e regularidade fiscal e trabalhista;
5.3.2. Qualificagdo econdmico-financeira, conforme edital;
5.3.3. Qualificagdo técnica, com comprovagdo mediante atestado(s) de capacidade técnica de
servigos compativeis em caracteristicas, quantidades e prazos, especialmente em
regularizacdo fundidria nos moldes da Lei n2 13.465/2017.

5.4. Ndo serd permitida a subcontratagdo de partes técnicas essenciais do objeto.

5.5. A fiscalizagdo do contrato serd exercida por servidor designado, conforme art. 117 da Lei n2
14.133/2021.

5.6. Os critérios de qualificagdo econdmico-financeira a serem atendidos pelo fornecedor estdo
previstos no edital.

6. DO QUANTITATIVO ESTIMADO
Ref.: Lei Federal 14.133/2021, art. 18, § 12, IV

6.1. A estimativa de areas a serem regularizadas foi elaborada com base em levantamento prévio
realizado pela SECRETARIA DE HABITAGAO E ASSUNTOS FUNDIARIOS, atendendo
familias distribuidas em localidades rurais e urbanas do municipio.

6.2. A demanda envolve a execugdo completa da REURB-S, incluindo diagndstico socioterritorial,
pecas técnicas, pecas juridicas, levantamento topografico georreferenciado, memoriais,
CROQUIs, planta de sobreposicdo, ART, entre outros documentos exigidos.

6.3. O detalhamento do servigo estimado estd disposto no quadro a seguir:

ITEM DESCRICAO UNIDADE QUANTIDADE
REGULARIZACAO
FUNDIARIA - 1
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REGULARIZACAO SERVICO
1 FUNDIARIA DA SEDE 1
DA CIDADE DE SAO
JOAO DO ARAGUAIA -
AREA 53,1719
HECTARES,
PERIMETRO 3.943,70
M, LONGITUDE
744358.01 M,
LATITUDE
9406410.01 M S.
2
REGULARIZAC
AO FUNDIARIA DA VILA
PRIMEIRO DE MARCO -
AREA 103,03
HECTARES,
PERIMETRO 103, 03
HA, LONGITUDE
728048.83 M,
LATITUDE
9401176.22 M S.3
REGULARIZAC
AO FUNDIARIA DA VILA
APINAJES - AREA 23,03
HECTARES,
PERIMETRO 22,0312,
LONGITUDE
9403570.79 M S,
LATITUDE
749238.34 M E.4
REGULARIZAC
AO FUNDIARIA DA VILA
LANDY - AREA 33,0989
HECTARES,
PERIMETRO 2,8794 M,
LONGITUDE
721995.58 M,
LATITUDE
9410236.81 M S.5
REGULARIZAC
AO FUNDIARIA DA VILA
UBA-AREA 6
HECTARES,
PERIMETRO 1,5324,
LONGITUDE
740815.65 M,
LATITUDE
9394392.95M S.6
REGULARIZAC
AO FUNDIARIA DA VILA
DIAMANTE KM 40 -
AREA 24,1903
HECTARES,
PERIMETRO 2.438,47
M, LONGITUDE
743496.12 M,
LATITUDE
9394636.65 M S.7
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REGULARIZAC
AO FUNDIARIA DA VILA
CAJAZEIRAS 12,6958
HECTARES 2.761,66
m 743840.29 M

9401783.79 M S.

Quadro 2 - Estimativa do servi¢o conforme estudo realizado.

7. DO LEVANTAMENTO DE MERCADO
Ref.: Lei Federal 14.133/2021, art. 18, § 1% V

7.1. Foram realizadas consultas a contratos similares firmados por outros entes da administracdo
publica, bem como consultas diretas a fornecedores especializados.

7.2. O servigo € amplamente ofertado por empresas de engenharia com atua¢do em regularizacdo
fundidria urbana e rural, sendo possivel aferir padrio de precos e praticas correntes de
execugao.

7.3. Conclui-se que a melhor solugdo é a contratagdo de empresa especializada, por meio de
dispensa eletrénica, garantindo economicidade e segurang¢a juridica no atendimento 3
populagdo-alvo.

8. DA ESTIMATIVA DO VALOR
Ref.: Lei Federal 14.133/2021, art. 18, § 12, VI

8.1. A estimativa de pregos foi realizada com base em trés cotacdes obtidas no mercado, além de
contratos firmados por outros municipios para servicos similares.

8.2. O valor médio estimado para a contratagdo é de R$ 120.666,67 (cento e vinte mil, seiscentos
e sessenta e seis reais e sessenta e sete centavos) de acordo com a planilha de levantamento
de valores descritos no Quadro 3.

ITEM DESCRICAO UNIDADE | QUANTIDADE | VALOR UNI. | VALOR TOTAL
REGULARIZACAO
FUNDIARIA -1
REGULARIZACAO
FUNDIARIA DA SEDE
DA CIDADE DE SAO
JOAO DO ARAGUAIA -

AREA 53,1719
HECTARES,
PERIMETRO

3.943,70 M,
LONGITUDE

744358.01 M,
LATITUDE
1 9406410.01 M SERVICO 1 RS 120.666,67 | RS 120.666,67

S. 2

REGULARIZAC
AO FUNDIARIA DA
VILA PRIMEIRO DE
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MARCO-  AREA
103,03 HECTARES,

PERIMETRO 103, 03
HA, LONGITUDE
728048.83 M,
LATITUDE
9401176.22 M S.3
REGULARIZAC
AO FUNDIARIA DA
VILA APINAJES -
AREA 23,03
HECTARES,
PERIMETRO 22,0312,
LONGITUDE
9403570.79 M
S, LATITUDE
749238.34 M E.4
REGULARIZAC
AO FUNDIARIA DA
VILA LANDY - AREA
33,0989
HECTARES,
PERIMETRO 2,8794 M,
LONGITUDE
721995.58 M,
LATITUDE
9410236.81 M S.5
REGULARIZAC
AO FUNDIARIA DA
VILA UBA - AREA
6 HECTARES,
PERIMETRO 1,5324,
LONGITUDE
740815.65 M,
LATITUDE
9394392.95 M S.6
REGULARIZAC
AO FUNDIARIA DA
VILA DIAMANTE KM
40 - AREA 24,1903
HECTARES,
PERIMETRO
2.438,47 M,
LONGITUDE
743496.12 M,
LATITUDE
9394636.65 M S.7
REGULARIZAC
AO FUNDIARIA DA
VILA CAJAZEIRAS
12,6958
HECTARES
2.761,66 M
743840.29 M
9401783.79 M

Quadro 3 — Estimativa de Valor.
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9. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO
Ref.: Lei Federal 14.133/2021, art. 18, § 12, VII

9.1. A solugdo contempla a contratagdo de empresa especializada para a execuc¢do dos servigos de
regularizagdo fundidria, conforme legislacdo vigente, em areas previamente mapeadas pela
Prefeitura. O servigo incluird todos os elementos técnicos e legais necessarios para conclusdo
do procedimento até a emissdo dos titulos.

10. DO PARCELAMENTO
Ref.: Lei Federal 14.133/2021, art. 18, § 12, VIII

10.1. Ndo se aplica parcelamento do objeto, por se tratar de servigo técnico com escopo
indivisivel e interdependente.

11. DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
Ref.: Lei Federal 14.133/2021, art. 18, § 12, IX

11.1. Com a contratagdo, espera-se:
11.1.1.Regularizagao fundiaria de nucleos informais;
11.1.2.Titulagdo de familias em situagdo de vulnerabilidade;
11.1.3.Redugado de litigios fundiarios;
11.1.4.Organizagao urbana e ambiental do territdrio;
11.1.5. Amplia¢ao do acesso a servigos publicos essenciais.

12. DAS PROVIDENCIAS
Ref.: Lei Federal 14.133/2021, art. 18, § 1, X

12.1.Ndo se vislumbra necessidades de tomada de providéncias de adequagdes para a solucdo ser
contratada.

13. DAS CONTRATACﬁES CORRELATAS
Ref.: Lei Federal 14.133/2021, art. 18, § 12 XI

13.1. Verifica-se que ndo ha contratagGes correlatas ou interdependentes para a viabilidade
e contratagao desta demanda.

14. DOS IMPACTOS AMBIENTAIS
Ref.: Lei Federal 14.133/2021, art. 18, § 12, Xl

14.1. Devera ser recomendado ao licitante vencedor, conforme previsdo neste instrumento,
que a contratada devera adotar prdticas de sustentabilidade na execucdo dos servicos,
conforme orientagdes do art. 6° da IN n°01/2010 (Compras Sustentaveis).
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15. DA CONCLUSAO
Ref.: Lei Federal 14.133/2021, art. 18, § 12, XIII

L A contratacdo de servico especializado para regularizagdo fundidria mostra-se vidvel,
legal e necessaria, promovendo inclusdo social, planejamento urbano e seguranga juridica a
populagdo de Sdo Jodo do Araguaia/PA.

Sdo Jodo dp)Araguaia /PA, 24 de Abril de 2025.

}/(,»Mvcféb /)/ L e

Josivaldo Baﬁdelra

Dlretor Depart. De Compras 'q
a
1
51 o 3% /} g.‘/k/u
< ILSON BARBOSA DA SILVA

SECRETARIO DE HABITACAO E ASSUNTOS FUNDIARIOS
Requisitante
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