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PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTANHAL PREFEITURA 4

SECRETARIA MUNICIPAL DE SUPRIMENTOS E LICITACAO CASTAN th@ﬁ e
TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

1.1. LOCACAO DE IMOVEL DESTINADA AO FUNCIONAMENTO DO CONSELHO TUTELAR NO
BAIRRO JADERLANDIA CASTANHAL/PA.

2. DA FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO HELIO LEITE Assinado de
DA forma digital por
HELIO LEITE DA
SILVA:0857 sjiva.08575878
2.1. NECESSIDADE E JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO 5878204 204

A locagdo de imdvel para instalagdo e funcionamento do Conselho Tutelar do bairro Jaderlandia
mostra-se necessaria para assegurar condigdes adequadas ao pleno exercicio das atribuigdes previstas no
Estatuto da Crianga e do Adolescente — ECA (Lei Federal n° 8.069/1990). O Conselho Tutelar é érgio
permanente e auténomo, responsavel por zelar pelo cumprimento dos direitos da crianga e do adolescente,
atuando coino elo fundamental entre a sociedade e o Poder Piblico.

Censiderando a abrangéncia territorial e populacional do bairro Jaderlindia e adjacéncias, bem
como a alta demanda por atendimentos sociais, psicoldgicos e juridicos relacionados 4 infincia e
adolescéncia, ¢ indispensédvel que a unidade esteja instalada em local estratégico, de facil acesso a
comunidade, possibilitando a efetividade e a celeridade nos atendimentos.

O imovel a ser locado deve oferecer estrutura compativel com as necessidades do 6rgio, garantindo
espagos adequados para recepgdo do piblico, atendimento individualizado e reservado, reunides de equipe,
arquivo de documentos e instalagdes sanitdrias apropriadas, observando os principios da dignidade humana,
da confidencialidade e da acessibilidade.

Dessa forma, a locagio do referido imdvel é medida imprescindivel para viabilizar a continuidade
e a eficiéncia dos servigos prestados pelo Conselho Tutelar, assegurando a protegdo integral e prioritaria as
criangas e adolescentes, conforme previsto no art. 227 da Constituigdo Federal e demais legislagdes
correlatas.

O bairro Jaderlandia, localizado no municipio de Castanhal/PA, possui aproximadamente 55 mil
habitantes, conforme dados do tltimo censo realizado em 2021. Trata-se do maior e mais populoso bairro
da cidade, caracterizado por intensa movimentagdo comercial, grande densidade populacional e dindmica
social prépria, assemelhando-se a estrutura de um pequeno municipio dentro do territério castanhalense.

Portanto, a locagéo do referido imdvel € plenamente justificada pela necessidade de garantir
maior presen¢a do poder publico em territérios periféricos, ampliando o acesso da comunidade aos
servigos essenciais e promovendo o fortalecimento da rede de protegdo social no municipio de Castanhal.

2.2. RAZAO DA ESCOLHA

Considerando essa realidade, a locagio do imével situado na Travessa Almerinda Braga, n° 30,
Bairro Jaderlindia, Castanhal/PA, mostra-se estratégica, uma vez que o imdvel se encontra em ponto
de fécil acesso, proximo as margens da BR-316, na entrada do bairro, o que facilita a mobilidade das
equipes técnicas e o atendimento a populagio local.

A escolha deste local também se fundamenta na importincia da presenca institucional do
Conselho Tutelar em dreas periféricas, especialmente em bairros com alto indice populacional e
vulnerabilidade social. A proximidade fisica do Conselho Tutelar com a comunidade contribui para:

e Agilidade no atendimento 4s demandas de protecio de criancas e adolescentes;

e Maior acessibilidade da populacdo aos servicos piiblicos de defesa de direitos;
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o Fortalecimento das a¢des preventivas e educativas junto as familias;
o Integragiio com escolas, unidades de satide e demais equipamentos piiblicos da regido.
Dessa forina, a instalagio da sede do Conselho Tutelar no Bairro Jaderlindia atende ndo apenas
a critérios logisticos e administrativos, mas também aos principios de descentralizagio e efetividade das
politicas publicas de prote¢do a infincia e adolescéncia, conforme preconiza o Estatuto da Crianga e
do Adolescente (Lei n® 8.069/1990).
A escolha do imével estd em conformidade com a Lei n° 14.133/2021, em especial no que se refere
aos principios da economicidade, eficiéncia e interesse piblico. Conforme o artigo 74, inciso V, a
contratagio de imével especifico pode ser feita mediante inexigibilidade de licitagdo quando houver
justificativa de que suas caracteristicas atendem as necessidades da administragao, o que € 0 caso presente.
Além disso, foram consideradas as exigéncias legais quanto a adequagdo do valor de mercado,
analise da viahilidade téenica e a economicidade, levando em consideragdo as especificidades expostas
anteriormente.

2.3. JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE

Conforme disposto na Lei n° 14.133/2021. A contratagao direta se justifica pela inviabilidade de
competigdo em razao das caracteristicas do imdvel, sua localizagdo estratégica e a adequagdo as
necessidades da administragdo publica.

3 - DA FUNDAMENTACAO LEGAL

A presente solicitagio encontra-se fundamentada no art. 74, V e § 5°, da lei federal n°14.133, de
1° de abril de 2021 e suas alteragdes, conforme diploma legal citado.

Art. 74. E inexigivel a licitagio quando inviavel a competigdo, em especial noscasos de:

(.)

V - Aquisigdo ou locagio de imével cujas caracteristicas de instalagdes e delocalizagdo tornem

necessaria sua escolha,

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo,devem ser observados os
seguintes requisitos:

- Avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos deadaptagdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagio dos investimentos;

- Certificagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveisque atendam ao objeto;

- Justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela
Administrac3o e que evidenciem vantagem para ela.

4 - DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL
Trata-se de um imével institucional, com 253,55m? de drea construida, distribuida da

seguinte forma:

« garagem coberta para até cinco carros
e Tres quartos (sendo duas suites)
o Cozinha interna e externa

+ Copa

O imovel avaliado possui as seguintes caracteristicas técnicas:

» Residéncia Terres, para fins comerciais, estrutura em alvenaria e concreto armado, cobertura em
madeira e telhas em cer@mica.
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5 -DOVALOR DA CONTRATACAQ

5.1 O valor Mensal da locagio € de RS 3.600,00 (trés mil e seiscentos reais, oitenta e seis reais) mensais
baseado na proposta comercial apresentada pela sra. Lindalva Ferreira da Silva e Silva, proprietaria do
imével e laudo de vistoria a avaliagdo realizada pelo setor de engenharia da SEPLAGE, conforme
documento que constam nos autos do processo.

6 DO PRAZO VIGENCIA

6.1 O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, contados da data de assinatura, podendo ser
prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante termo aditivo, salvo manifestagdo formal em
contréario das partes, com antecedéncia minima de 30 (trinta dias) do seu vencimento, na forma do artigo
105 e 106 I IT 11T da Lei n® 14.133/2021

6.2 Os efeitos financeiros da contratagdo s6 serdo produzidos a partir da entrega das chaves, precedido de
vistoria do imdvel.

7 OBRIGACOES DO LOCATARIOQ

7.1 S&o obrigagdes do Locatério:

a) Pagar o aluguel e os encargos da locagio exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;

b) Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo conservé-lo como se seu fosse;

¢) Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do
estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

d) Restituir o imdvel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de
descrigio minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso norinal;

e) Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a esta incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros;

f) Consentir com a realizagio de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de 10
(dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

@) Nao modificar a forma externa ou internado imével, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR, exceto para os casos de simples adequagdes no layout, como remangjamento e
instalagdes de divisérias, portas e interruptores.

h) Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos, cujo
pagamento nio seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de
autoridade ptiblica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

i) Pagar as despesas de consumo de energia elétrica, 4gua € esgoto;

j) Permitir. a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatérios, mediante prévia
combinagio de dia e hora;

k) Acompanhar e fiscalizar a execugdo do objeto do contrato;

1) Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;

m) Aplicar as sangdes administrativas regulamentares e contratuais.

8 OBRIGACOES DO LOCADOR

8.1 S#o obrigagdes do LOCADOR:



b Ny WA
e - & P
ESTADO DO PARA - 7 3 F!s.ﬂ%.%_
PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTANHAL PREFEITURAGE g}u
SECRETARIA MUNICIPAL DE SUPRIMENTOS E LICITACAO CASTANMAL

r ; ‘o \ : SPARA
a) Entregar o imdvel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia—.-

as especificagdes contidas nesse Termo de Referéncia e a proposta comercial apresentada;
b) Se necessério realizar adequagdes necessérias nas redes elétricas e hidraulicas para atender o padrio de
infraestrutura das Secretarias Municipais.

9 DA EXTINCAO

9.1 0 LOCATARIO poderé rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de descumprimento
total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da
aplicagdo das penalidades cabiveis.

9.2 A Lein. 14.133/2021 dedica o Capitulo VIII do artigo 137 as hipdteses de resciséo contratual, por fatos
posteriores ou supervenientes a sua celebragdo.

9.3 Pela Lei n. 14.133/2021, de acordo com art. 138, poderdo ser extintos: unilateralmente pela
Administragio; consensualmente, por acordo entre as partes; ou por decisdo arbitral ou por deciséo judicial.
9.4 Nos casos ein que reste impossibilitada a ocupagio do imdvel, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriagio, caso fortuito ou forga maior, entre outros, 0 LOCATARIO poderé considerar o contrato
rescindido imediatamente, ficando dispensado de qualquer prévia notificagdo ou multa, desde que, nesta
hipétese, nao tenha concorrido para a situago.

9.5 O procedimento formal de rescisZo terd inicio mediante notificagdo escrita, entregue diretamente ao
LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento ou qualquer outro mecanismo habil.

9.6 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditério e a
ampla defesa, e precedidos de autorizago escrita e fundamentada da autoridade competente.

10 DA GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

10.1 O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas avengadas e as
normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte responderd pelas consequéncias de sua inexecugao total ou
parcial (Lei n® 14.133/2021, art. 115, caput).

10.2 A execugdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos

respectivos substitutos (Lei n® 14.133/2021, art. 117, caput).

10.3 O fiscal do contrato anotard em registro prdprio todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do
contrato, deterninando o que for necessério para a regularizagao das faltas ou dos defeitos observados (Lei
n° 14.133/2021, art. 117, §1°).

10.4 O fiscal do contrato informard a seus superiores, em tempo hébil para a adogdo das medidas
convenientes, a situagdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia (Lei n°
14.133/2021, art. 117, §2°).

10.5 A fiscalizagdo sera exercida no interesse da Administragdo e ndo excluird nem reduzirda essa
responsabilidade a fiscalizagdo ou o acompanhamento pelo contratante. (Lei n° 14.133/2021, art. 120).

11 DO PAGAMENTO

a) O pagamento serd mensal e efetuado ao locatario em conta corrente bancaria de sua titularidade em
até 10 (dez) dias tteis do més subsequente ao més de referéncia.
b) Para efeito do pagamento o Contratado deverd atender as exigéncias quanto & emissdo de
comprovante fiscal (nota fiscal/recibo).
12 DA DOTACAO ORCAMENTARIA
12.1 As despesas decorrentes da presente contratagio correrio por conta de recursos especificos
consignados no Orgamento da Prefeitura Municipal de Castanhal/PA, nas rubricas indicadas no respectivo
Demonstrativo da reserva Orgamentaria do ano de 2025.

DOTACAQO E FONTE DE RECURSO 2025
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01.01 Gabinete do Prefeito

Classificacdo Econdmica: 14 422 0060 2.006 Manuten¢do do Conselho Tutelar
Elemento de Despesa: 3.3.90.36.00 Outros serv. de terceiros pessoa fisica
Subelemento de Despesa: 3.3.9.36.15 Locagio de Imdveis

Fonte de Recursos: 15000000 Recursos néo vinculados de Impostos.

13 SANCOES ADMINISTRATIVAS

13.1 O desatendimento, pelo LOCADOR, de quaisquer exigéncias Contratuais e seus anexos, garantida a
prévia defesa e, de acordo com a conduta reprovéavel (infragdo), a sujeitard as sangdes administrativas
previstas no inciso I a VI do artigo 155 da Lei n® 14.133/2021, conforme abaixo:

1. dar catisa a inexecugdo parcial do contrato;

I1. dar causa a inexecugo parcial do contrato que caiise grave dano a8 Administragdo, ao funcionamento dos
servigos pablicos ou ao interesse coletivo;

111 - dar causa a inexecugdo total do contrato;

IV - deixar de entregar a documentagdo exigida para o certame;

V - ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

VI - néo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a contratagéo, quando convocado
dentro do prazo de validade de sua proposta;

Castanhal/PA, 20 de setembro de 2025.

Elaborado por;

L7l da BdaTs,

Mafia Eduarda Martins da Sll\f
Equipe de Plangjamento

Ciente:
TATIANA DO SOCORRO #zsinade de
MARTINS DA hiskon
SILVA:61402583249 Dados:d
Tatiana do Sccorro Martins da Silva

Secretaria Municipal de Suprimentos e Licitagdo
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