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Processo Administrativo n? 2942224-C/2022-SEMAF-PMAC IVANEZ BALDEZ DO
CONTRATO n220230020.

CONTRATO DE LOCACAO QUE ENTRE Si
CELEBRAM DE UM LADO, A PREFEITURA
DE AUGUSTO CORREA, POR MEIO DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO,
E, DE OUTRO, JOSUE GONCALVES DOS
REIS, COMO MELHOR ABAIXO SE
DECLARA:

Pelo presente instrumento de CONTRATO DE ALUGUEL DE IMOVEL, que entre si
fazem, de um lado a PREFEITURA MUNICIPAL DE AUGUSTO CORREA, Estado do
Para, inscrita no CNPJ n? 04.873.600/0001-15, por intermédio da SECRETARIA
MUNICIPAL DE EDUCACAO, pessoa juridica de direito publico, CNP] n.2 Ne¢
31.094.573/0001-55, denominado daqui por diante CONTRATANTE-LOCATORIO,
representado neste ato pelo(a) Sr.(a) IVANEZ BALDEZ DO NASCIMENTO, SECRETARIA
MUNICIPAL DE EDUCACAO, residente na TRAVESSA PROFESSOR CASEMIRO SILVA, 263,
portador do CPF n? 632.198.672-00, e de outro lado, JOSUE GONCALVES DOS REIS, CPF
329.865.802-20, com sede na VILA NOVA, ZONA RURAL, Augusto Corréa-PA, CEP 68610-
000, residente e domiciliado na Vila Do ZE CASTOR, S/N, denominado CONTRATADO-
LOCADOR, ambos de comum e reciproco acordo tem justo e convencionado sob as
seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO CONTRATUAL

1.1. O presente Contrato tem por objetivo Loca¢do de imodvel destinado a Sala de Recursos
Multifuncional, localizado na Vila Nova - zona rural do municipio de Augusto Correa/PA;

1.2. Alicitagdo é dispensavel para a presente loca¢do, com fundamento no art. 24, inciso X,
dalein.2 8.666 de 21 de junho de 1.993.

CLAUSULA SEGUNDA - DESTINACAO

2.1. 0 imo6vel ora locado destina-se ao anexo a Sala de Recursos Multifuncional, localizado na
Vila Nova, para atender as necessidades da Secretaria Municipal de Educa¢do de Augusto
Corréa/PA.

CLAUSULA TERCEIRA - VIGENCIA

3.1. O presente contrato vigorara por 12 (DOZE) meses a contar de 03 de janeiro
de 2023 até 29 de dezembro de 2023.

3.2 O presente contrato podera ser prorrogado sucessivamente, desde que
comprovada a adequacgdo do imével para a satisfacdo dos interesses estatais e a
compatibilidade com o valor de mercado, segundo os requisitos exigidos pelo art.
24,X,da Lein® 8.666/93.

3.3. Conforme o artigo 8°, in fine da Lei 8.245/91 o presente contrato permanecera
em vigor no caso de alienagdo do imével durante a locagio, desde que averbado este
instrumento na matricula do imével.
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CLAUSULA QUARTA - ALUGUEL

4.1. 0 aluguel mensal do imével, objeto desta locacdo, sera de R$ 2.000,00 (dois mil
reais), perfazendo um total de R$ 24.000,00 (vinte e quatro mil reais) em 12
meses.

4.2. O reajuste do aluguel fixado nesta clausula devera ser realizado por aditivo, por
meio do indice IGPM ou, na insubsisténcia deste, por outro indice que vier a
substitui-lo.

4.2.1.Sera permitido o reajuste desde que observado o interregno minimo de 1 (um)
ano, a contar da vigéncia deste contrato ou da data do ultimo reajuste.

4.2.2. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao
preco médio de mercado para a presente locagdo, a LOCADORA aceita negociar a
adocgao de prego compativel ao mercado de locagao no municipio em que se situa o
imovel.

CLAUSULA QUINTA - COBRANCA DE ALUGUEL

5.1. O aluguel sera cobrado pelo LOCADOR, mediante a apresentagao do respectivo
recibo, elaborado com observancia da Legislacao em vigor, e pago até o 10° (décimo)
dia util do més subsequente ao vencido, creditado em conta corrente indicada pelo
LOCADOR, através de Ordem Bancaria, e desde que o recibo locaticio e as Certidoes
de Regularidade, tenham sido apresentados pela LOCADOR, com antecedéncia
minima de 05 (cinco) dias uteis.

5.1.1. Caso a antecedéncia minima ndo seja observada, o pagamento sera efetuado
no prazo de até 30 (trinta) dias da data da apresentacado do recibo locaticio.

5.2. 0 pagamento somente sera efetuado apés o “Atesto” no recibo, pelo servidor
designado para essa finalidade (Fiscal do Contrato), bem como, apés verificada a
autenticidade de todas as Certidoes de Regularidade, que deverdo ser entregues
pelo Locador, juntamente com o recibo locaticio.

5.3. Havendo erro na apresenta¢do do documento de cobrang¢a ou dos documentos
pertinentes a locacdo, ou, ainda, circunstancia que impega a liquidagdo da despesa,
0 pagamento ficara pendente até que a Locadora providencie as medidas
saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-4 apds a
comprovacao da regularizacdo da situagdo, ndo acarretando qualquer 6nus para a
Locataria.

5.4. O pagamento sera efetuado, mediante depésito ou transferéncia em Conta,
informada pelo Locador.

5.4.1. Serda considerado como data do pagamento, o dia em que constar como
realizada a transagdo bancaria de pagamento.

5.5. Quando da ocorréncia de eventuais atrasos de pagamento provocados
exclusivamente pela Administragdo, o valor devido deverd ser acrescido de
compensacao financeira, cuja apuragio se fara desde a data de seu vencimento até a
data do efetivo pagamento, em que os juros de mora serdo calculados a taxa de 0,5%
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(meio por cento) ao més, ou 6% (seis por cento) ao ano, mediante aplica¢do das
seguintes formulas:

I=(TX/100/365)

EM =1x N x VP, onde:

I = Indice de compensacdo financeira;

TX = Percentual da taxa de juros de mora anual;

EM = Encargos moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do
efetivo pagamento ;

VP = Valor da parcela em atraso

CLAUSULA SEXTA - OBRIGACOES DA LOCADORA:
6.1. Conforme Art. 22 da Lei 8.245/91, a Locadora é obrigada a:

6.1.1. Entregar a Locataria o imo6vel alugado em estado de servir ao uso a que se
destina;

6.1.2. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével locado;
6.1.3. Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imével;
6.1.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

6.1.5. Fornecer a Locataria descri¢cao minuciosa do estado do imdvel, quando de sua
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

6.1.6. Fornecer a Locataria recibo discriminado das importancias por este pagas,
vedada a quitagdo genérica;

6.1.7. Pagar os impostos (especialmente IPTU) e taxas, e ainda o prémio de seguro
complementar contra fogo que incidam ou venham a incidir sobre o imoével;

6.1.8. Exibir a Locataria, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas
que estejam sendo exigidas;

6.1.9. Manter-se, durante toda a execu¢do do contrato, em compatibilidade com as
obrigacoes assumidas e as condi¢des de habilitagdo e qualificagdo exigidas na
contratagdo, especialmente as pertinentes a comprovacgdo de regularidade fiscal;

6.1.10. Informar imediatamente a Locataria quaisquer altera¢des na titularidade do
imovel, inclusive com a apresentagdo da documentagio correspondente;

6.1.11. Responsabilizar-se pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e
comerciais, resultantes da execugao deste contrato;

6.1.12. Cumpre a Locadora diligenciar toda e qualquer pendéncia no que tange a este
contrato, diretamente com a Secretaria Municipal de Educacgio;

6.1.13. Cumprir rigorosamente todas as condi¢des contidas neste instrumento.

CLAUSULA SETIMA - OBRIGACOES DA LOCATARIA:
7.1. Conforme Art. 23 Lei 8.245/91, a Locataria é obrigada a:
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7.1.1. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com
a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo trata-lo com o mesmo
cuidado como se fosse seu;

7.1.1.2 - restituir o imovel, finda a loca¢do, no estado em que o recebeu, conforme
vistoria realizada no inicio da locagao, salvo as deterioracdes decorrentes do seu uso
normal;

7.1.3. Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turbacoes de
terceiros;

7.1.4. Realizar a imediata reparagao dos danos verificados no imovel, ou nas suas
instalagoes, provocadas por seus agentes publicos, visitantes ou quaisquer outras
pessoas que tenham permanecido no imével sob sua autorizagio;

7.1.5. Nao modificar a forma interna ou externa do imodvel sem o consentimento
prévio e por escrito da Locadora;

7.1.6. Entregar imediatamente a Locadora os documentos de cobranca de tributos,
bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
dirigida a ele, locatario;

7.1.7. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas, agua e
esgoto do imovel locado;

7.1.8. Permitir a vistoria do imovel pela Locadora ou por seu mandatario, mediante
combinac¢do prévia de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado e
examinado por terceiros, na hipdtese prevista no art. 27 da Lei 8.245/91;

CLAUSULA OITAVA - BENFEITORIAS E CONSERVACAO

8.1. A Locataria podera executar todas as obras, modificagcdes ou benfeitorias sem
prévia autoriza¢do ou conhecimento do Locador, sempre que a utilizacdo do imével
estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a
continuag¢do do presente contrato de locagdo. As benfeitorias necessarias que forem
executadas nessas situagdes serdo posteriormente indenizadas pela Locadora.

8.2. As benfeitorias uteis, desde que autorizadas de forma expressa, serio indenizaveis e
permitem o exercicio do direito de retencio.

8.3. As benfeitorias voluptudrias serdo indenizaveis, caso haja prévia concordancia expressa
da Locadora, permitindo também o direito de retengio.

8.4. Caso as modificagdes ou adaptagdes feitas pela Locataria venham causar algum dano ao
imovel, durante o periodo de locagao, esse dano deve ser sanado as expensas do Locatario.

CLAUSULA NONA - RESCISAO

9.1. Durante o prazo estipulado para a duragdo do contrato, ndo podera a Locadora reaver
o imovel alugado (art. 4° da Lei n°. 8.245/91).

9.2. A Locataria reserva-se o direito de, no interesse do servigo ptiblico ou em decorréncia
de motivos supervenientes, rescindir o presente contrato, sem qualquer 6nus, mediante
aviso prévio de 30 (trinta) dias.
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CLAUSULA DECIMA - DOTAGAO ORCAMENTARIA

10.1. As despesas contratuais correrao por conta da seguinte verba do Orgamento Geral do
Municipio: Dotagao Or¢amentaria Exercicio 2023 - Dotagao Or¢amentaria - 0403 FUNDO
MUNICIPAL DE EDUCACAO - Atividade 12 122 0016 2.019 Manutengiio do Fundo Municipal
de Educacio, Classifica¢gdo economica 3.3.90.36.00 Outros serv. de terceiros pessoa fisica,
Subelemento 3.3.90.36.15 - Locagao de Iméveis - FONTE 154001001.

10.2. Sera providenciado empenho na dotagdo or¢amentdria propria no exercicio
correspondente.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - VINCULACAO

11.1. O presente contrato esta vinculado ao Processo Administrativo n®
2942224-C/2022-SEMAF-PMAC e DISPENSA N¢ 7/2022-2212002, ratificada
pela autoridade superior e publicada no Diario Oficial.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - LEGISLACAO APLICAVEL

12.1. Este contrato é regido por normas de direito privado, parcialmente derrogadas por
normas de direito publico e, em especial, pelas seguintes: LC 101/2000, Lei 4.320/64, Lei
9.784/99, Lei 8.245/91 e Lei 8.666/93 .

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - CONDICOES DE CONTRATACAO

13.1. A Locadora reconhece os direitos da administragdo em caso de rescisdo administrativa
prevista no art. 77 da Lei n°. 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - ACOMPANHAMENTO E FISCALIZACAO

14.1. Durante a vigéncia deste contrato, o acompanhamento e a fiscalizacao serdo exercidos
por um servidor designado para esse fim.

14.2. O representante anotard em registro proprio todas as ocorréncias referentes ao
descumprimento deste contrato, solicitando a Locadora as providéncias necessarias a
regularizacao das faltas ou defeitos observados.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO, PUBLICAGAO E FORMALIDADES

15.1. Fica ressaltada a possibilidade de alteragdo das condi¢oes avencadas em face da
superveniéncia de normas federais e municipais disciplinados a matéria.

15.2. Nenhuma tolerancia das partes quanto a falta de cumprimento de quaisquer das
clausulas do ajuste podera ser entendida como aceitagdo, novagio ou precedente.

15.3. Este CONTRATO sera publicado no mural da Secretaria Municipal de Administracio e

Finangas, na imprensa oficial e no Portal do Jurisdicionados do Tribunal de Contas do
Municipio.

15.4. Fica eleito o Foro da comarca de Augusto Corréa, como o Gnico capaz de dirimir as
duvidas oriundas deste Contrato, caso ndo sejam dirimidas amigavelmente.
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15.5. Para firmeza e como prova de haverem as partes, entre si, ajustado e contratado, é
lavrado o presente termo, em 02 (duas) vias de igual teor, o qual, depois de lido e achado
conforme, é assinado pelas partes contratantes e pelas testemunhas abaixo.

Augusto Corréa (PA), 03 de janeiro de 2023.

un. de Educagdo

\ sec. M 212021

DECRETC N° 00

o™

IVANEZ BALDEZ DO NASCIMENTO
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO

CNPJ n.2 N2 31.094.573/0001-55
CONTRATANTE

Locatario

-

/ - , . SRR
O Lo p00eEs pos F2HS

JOSUE GONCALVES DOS REIS
CPF 329.865.802-20

CONTRATADO
Locador
TESTEMUNHAS:
1 2.
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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